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Vista dall’alto 

 





 Arretramento del filo di costruzione ed allargamento del fronte stradale lato ovest, 

creando un parcheggio pubblico che migliori la fruibilità della strada e delle aree a 

parcheggio. 

 Impostazione del progetto con il mantenimento di un cortile / giardino comune 

condominiale al centro dell’area sulla quale affacciano i nuovi fabbricati. L’accesso 

carrabile all’area è previsto sui lati sud e ovest del lotto con una penetrazione a senso 

unico.  

 Realizzazione di nuovo fabbricato di forma a “L” che si sviluppa lungo via Cesare 

Battisti, sui fronti sud e ovest del comparto; il fabbricato è costituito da un blocco 

scala centrale e 6 unità (5 residenziali e 1 altri usi) per un’altezza di 4 piani fuori terra. 

Al piano terra del nuovo edificio si sviluppa una cortina continua con porticato 

pedonale pubblico prospicente via Cesare Battisti. 

 Realizzazione di basso fabbricato ad uso autorimesse e cantine sul lato nord del 

comparto, posizionato lungo il confine verso la scuola. 

 Convenzionamento di un’autorimessa attualmente nel condominio “San Filippo” 

confinante, appartenente alla stessa proprietà, attualmente inaccessibile, in quanto 

prospiciente su area a parcheggio pubblico collocata lungo la via. Sul fabbricato è in 

corso intervento di ristrutturazione di cui al P.C.  2023/12. 

 

Nella redazione del progetto generale di recupero dell’area ci si è imbattuti in una 

incongruenza normativa che, nel rispetto del recupero dell’intero fabbricato esistente, 

denominato “Condominio Sordella”, ne riduce e limita le potenzialità di recupero stesse. 

Il problema nasce dalla nota 14 che prevede per il fabbricato abitativo esistente, posto sul 

lato Est del comparto, esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione 

straordinaria, restauro e risanamento conservativo e restauro scientifico. 

I volumi di sottotetto risultano recuperabili in deroga grazie alle possibilità offerte dalla Legge 

della Regione Piemonte 31.05.2022 n. 7 ma il recupero dell’intero fabbricato risulta limitato 

dalla nota 14. 

 

Per analizzare correttamente il quadro normativo attuale che regola il comparto bisogna fare 

un passo indietro, ricordando quale fosse stato l’obiettivo fissato dalla nota 14 articolo 47 

inserito dalla Variante n.12 al P.R.G.C. vigente. La nota era stata inserita a seguito di 

richiesta, formulata con osservazione scritta a nome della precedente proprietà Sordella, 

con l’intento di preservare il fabbricato storico esistente da una eventuale demolizione. Il 




