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1 1 PROGETTO UNITARIO DI COORDINAMENTO:
INQUADRAMENTO NORMATIVO

Il “Progetto Unitario di Coordinamentpindicato nel seguito con la sigla P.U.C., € un
nuovo strumento tecnico-amministrativo originatdal®.C.R. n. 59-10831 del 24/03/2006 che
ha ridefinito il quadro normativo di riferimento ip&a programmazione commerciale messo in
atto dalla Regione Piemonte in applicazione delgd.1114/98 e della L.R. 28/99. Il primo
provvedimento regionale su questo argomento eta assunto nel 1999 (con la D.C.R. n. 563
13414 del 29/10/1999) ed era gia stato variatoprima volta nel 2003 (con la D.C.R. n. 347 -
52514 del 23/12/2003).

Il P.U.C. &€ necessario in due casi: per poter nsoare un addensamento commerciale
extraurbano A5 e per rendere operativa una loadiene commerciale urbano periferica non
addensata L2.

Nel primo caso qualora un Comune, nel predispdrratiiydi programmazione commerciale
ed il conseguente adeguamento del proprio strumarbanistico, ravvisi la necessita di
riconoscere un addensamento A5, deve interrom@erprdcedura e predisporre il relativo
P.U.C.; il Comune potra adottare ¢riteri per il rilascio delle autorizzazioni per lenedie
strutture di vendita(atto con cui si riconoscono le zone di insediatbecommerciale) e, quindi,
individuare 'addensamento A5 solo dopo aver apgi@y P.U.C..

Nel secondo caso, invece, la formazione del P.Urerviene successivamente al
riconoscimento della localizzazione L2 ed & nea@sgeer poter rilasciare in questa zona nuove
autorizzazioni commerciali di medie o grandi surtdtdi vendita.

La finalitd del P.U.C. e essenzialmente quellandiividuare le modalita per garantire
funzionalita e razionalita alle zone interessatatiamente al traffico, ai servizi ed alla qualita
dell'insediamento.

Tale obiettivo e particolarmente importante ovefgra su zone compromesse sviluppatesi
in modo disorganico come sono, generalmente, qaelglensamenti A5 cresciuti nel passato
senza una programmazione di assieme lungo le giariamti arterie ai bordi dei centri abitati.

In questi casi la predisposizione del P.U.C. edasione per riflettere su come riordinare gli
insediamenti in questione, evitando che i loro cletamenti possano peggiorare ulteriormente
la situazione locale.

La D.C.R. 59/06 specifica negli art. 13 e 14 i eontti del P.U.C., riassumibili principalmente

nei seguenti punti:

- valutazioni delle esigenze infrastrutturali iliore a viabilita e parcheggi;



— posizionamento e dimensionamento dei parcheggi;
— analisi di compatibilita ambientale con individi@e delle misure di mitigazione.

Il P.U.C. individua le opere infrastrutturali chanche attraverso il loro trasferimento
all'interno dello strumento urbanistico, sono camalie per la realizzazione di interventi edilizi e
per I'ottenimento delle connesse autorizzazionimwanciali.

Le opere previste sono perd da considerarsi illlivaninimo degli interventi
infrastrutturali da eseguirsi e potranno esseregnatte da altre eventualmente prescritte in sede
di rilascio delle autorizzazioni commerciali in aelone alle specifiche strutture di vendita
attivate.

Relativamente alle analisi sul traffico ed alle seguenti ipotesi di intervento il Comune
deve attivare una azione di concertazione condaifeia e con i Comuni limitrofi.

Per il P.U.C. concernente un addensamento A5, aféinla concertazione, il Comune
trasmette gli elaborati alla Provincia affinché rasp il proprio parere, da rendersi entro 60
giorni. Acquisito il parere della Provincia, o agaégo del formarsi di “silenzio - assenso”, il
consiglio comunale approva il progetto.

Nel caso di una localizzazione L2, invece, il Comumprocede direttamente
all'approvazione del P.U.C. dal momento che la liazazione e gia stata, precedentemente,
oggetto di un parere della Provincia (in caso dovauindividuazione operata in fase di
adeguamento) o consiste in una localizzazione ahmasvive in forza delle “ulteriori

disposizioni” che concludono la D.C.R. 59/06

Preventivamente al Progetto Unitario di Coordinatoefpreliminarmente sottoposto
parere della Provincia), la DCR 59-10831 prevedae,ilpriconoscimento delle localizzazioni L2
che, oltre alladeguamento dei criteri per il riognimento delle zone di insediamento
commerciale, il Comune approvi una relaziomx-anté riguardante gli aspetti territoriali ed
economici dell'intero “sistema” Comune e inoltrepaqvi altresi.

Le “Indicazioni sui procedimenti di competenza comunaleprovinciale ai sensi
dell'art.13 (comma 3, lettera e) e dell’art. 14 (oma 4, lettera b) dell’Allegato A alla DCR n.
563-13414 del 29.10.99 “Indirizzi generali e critedi programmazione urbanistica per
I'insediamento del commercio al dettaglio in sewsd in attuazione del D.lgs 21.03.1998 n.
114", come modificato dalla DCR n. 347-42514 del1232003 e dalla DCR n. 59-10831 del
24.3.2006 infatti esplicano quanto di seguito sintetizzato.



Metodologia e procedure per il riconoscimento delle localizzazioni urbano periferiche
non addensate L2
(Art. 14 comma 1,2 e 4)

(Omissis)

Altri adempimenti del Comune

1) I Comune sottopone ciascuna localizzazione commerciale L2 a “progetto unitario di
coordinamento (PUC).

L'approvazione del P.U.C. & condizione pregiudiziale al compiersi degli interventi soggetti ad
autorizzazione commerciale per medie e grandi strutture di vendita ed a permesso di costruire; il PUC
puo essere attuato anche per parti, con strumenti urbanistici esecutivi (SUE), purché dotate di continuita
territoriale ed estensione adeguata a risolvere le esigenze infrastrutturali e di organizzazione funzionale
dell'area.

2) I Comune, prima della definizione del PUC riferito a ciascuna localizzazione L2 , avvia e
coordina la fase di concertazione con Provincia e C  omuni limitrofi per la definizione delle soluzioni
viabilistiche per il potenziamento della rete infrastrutturale (art. 26 comma 2 bis). Tale fase di
concertazione € avviata con formale comunicazione. Si svolge preferibilmente attraverso una conferenza
dei servizi, che si esprimera entro 60 giorni dalla data del suo avvio, 0 mediante il ricorso ad altre forme
concertative idonee a raggiungere adeguate soluzioni preliminari condivise dalle parti coinvolte ( &
possibile anche l'invio ai soggetti coinvolti di una proposta preliminare di assetto infrastrutturale
richiedendo la trasmissione di eventuali osservazioni e/o proposte entro un termine non superiore a 45
giorni).

Trattandosi di un’azione concertativa essa € priva di valenza vincolante, pertanto é fatta salva la facolta di
assumere anche diverse soluzioni. In tal caso &€ necessario che le scelte siano adeguatamente motivate.

3) I Comune redige il PUC, tenuto conto delle risultanze della fase di concertazione, o

discostandosi dalle stesse adottando altre soluzioni con adeguata motivazione.

I PUC dovra in genere contenere:

« indicazioni relative alle esigenze infrastrutturali

« indicazioni relative all'organizzazione funzionale dell'intera area in ordine al sistema della viabilita e
degli accessi

e indicazioni in ordine al posizionamento e dimensionamento delle aree destinate al soddisfacimento
del fabbisogno di posti auto di cui all’articolo 25 della DCR n. 59/2006 e delle aree a standard di cui
all'art. 21 della I.r. 56/77 smi in modo da soddisfare quanto prescritto relativamente alle nuove singole
possibili proposte di insediamenti commerciali

« indicazioni degli elementi di mitigazione/compensazione necessari per rendere compatibile 'ambito
individuato

< indicazioni per i soggetti coinvolti in relazione alle modalita e tempistica per la realizzazione delle
opere previste; le opere previste sono da considerarsi quale livello minimo di interventi da eseguirsi e,
quindi, potranno essere implementate da altre opere eventualmente prescritte in sede di rilascio
delle autorizzazioni commerciali.




2 INQUADRAMENTO TERRITORIALE E DEMOGRAFICO
2.1 Localizzazione, Accessibilita, Rango Commerciale

I Comune di Fossano €& ubicato in provincia di Qume posizione baricentrica rispetto al
territorio provinciale (vedere fig. 1 inserita armine del capitolo); il capoluogo dista circa 24
km. da Cuneo.

Grazie alla collocazione geografica ed alla strattdaria e ferroviaria, Fossano € un importante
snodo della rete di comunicazione regionale, ess@odto all'incrocio delle direttrici Torino-
Savona-Imperia ed Asti-Cuneo-valichi alpini del E€ese.

Elementi fondamentali del sistema viario e ferraei@onvergente su Fossano sono:

sistema viario

* autostrada Torino-Savona;

» S.S. 28 (classificata S.P. 428 nel tratto dallimegin Genola fino alla zona Michelin di
Fossano) che determina con la S.S. 20 l'asse T-dimssano-Imperia;

» S.S. 231 che realizza il collegamento (fondamematda provincia di Cuneo)
Cuneo-Fossano-Alba-Asti;

» S.P. 165 detta “Reale”, che collega Fossano com&gmola,

» altre strade provinciali che si dipartono a raggids Fossano verso i capoluoghi

dei Comuni limitrofi.

sistema ferroviario

¢ linea Torino-Fossano-Savona;

* linea Fossano-Cuneo-Ventimiglia-Nizza.

La facile accessibilita, la buona qualita e la e@idell’'offerta commerciale, il livello di servizi

di pubblico interesse, le diversificate occasiottupazionali, la pregevole fattura del nucleo di
piu antico impianto sono elementi importanti su @ud contare la citta per esercitare
un’attrazione commerciale dall’esterno. Per controagevole sistema di comunicazioni facilita
il raggiungimento, da parte dei residenti, di luodél commercio esterni a Fossano, sottraendo

cosi alla rete commerciale cittadina quote di wadozale.



by

Fossano e classificato dalle norme regionali cd@wmnune polo della rete commerciale

primaria e, con Savigliano, €omune attrattoredell’area di programmazione commerciale

“Fossano-Savigliarip comprendente 19 Comuni che contano circa 85t@88identi.

2.2

Indicazioni emergenti dal Piano Territoriale Regiathe

Dal Piano territoriale Regionale (P.T.R.) emergtemseguenti indicazioni generali in merito a

Fossano:

il Comune € inserito in una delle ‘dorsali di riequilibrio regionalé. Le “dorsali”
rappresentano le direttrici privilegiate per glsediamenti e le rilocalizzazioni di attivita
a scala subregionale e per la realizzazione diasifutture di interesse regionale.
L’inserimento di Fossano in una dorsale (con mfemto all’art. 35 delle norme del
P.T.R.) determina il suo riconoscimento tra i dectite presentano condizioni favorevoli
allo sviluppo di tutti i settori.

e uno dei “poli subregionali”. In essi (con riferimento all’art. 34 delle norae P.T.R.)

i P.R.G. dovranno prioritariamente perseguire kbivo del contenimento dell’uso
extragricolo del territorio.

la pluralita di opzioni di sviluppo dell’'assettcaomico, conseguente all’inclusione in
una delle “dorsali di riequilibrio regionale”, étaalineata nel P.T.R. dal riconoscimento:
- dellearee produttive di Fossano come areginteresse regionale

- della presenza di uerziario diffuso;

- dellabuona produttivita dei suoli che contornano la citta di Fossano.

il centro storico di Fossano € classificato tra quelii notevole rilevanza regionale
Questo riconoscimento, tra I'altro, mette in evizketa potenzialita che puo esprimere |l
tessuto commerciale urbano, potenzialitd che <riera su una capacita attrattiva

generale della struttura distributiva di Fossano.

Non sono citate le indicazioni del P.T.R. che nonacspiu attuali (la presenza della funzione

universitaria; la necessita di raddoppio dell’atrda) le quali, perd, sono riportate nella fig. 2

inserita al termine del capitolo in quanto trattdisstralcio di un elaborato cartografico allegato
al P.T.R..



2.3 Indicazioni emergenti dal Piano Territoriale di Cadinamento Provinciale (P.T.C.P.)

Il Piano territoriale provinciale (P.C.P.),approvato con D.C.R. n. 241-8817 del 24.02.2009
classifica Fossano comeitta regionalé ovvero come tentro ordinatore dell’armatura urbana
provincialé€'.

Il riconoscimento di Fossano comeitta regionalé implica che eventuali varianti strutturali di
rilievo della strumentazione urbanistica debbanacg@dere attraverso appositeohferenza di
programmd, infatti si riporta testualmenteArt. 1.11 - Conferenze e Accordi di programma

1. | comuni individuati dal P.T.P. al successive. &.1, come Citta Regionali, centri ordinatori
della rete urbana provinciale, preliminarmente alldozione della revisione generale di cui al
1° comma dell'art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.incsdenuti ad indire una Conferenza con la
partecipazione della Regione, della Provincia, @emuni e delle Comunita montane e collinari
appartenenti alla medesima Area di integrazionemawiia nonché al rispettivo Sistema Locale
di riferimento, per sottoporre ad essi le ipotesi assetto e di sviluppo che si intendono
perseguire, formulate in un apposito documentocogtiendone il parere non vincolante

L’adeguamento del P.R.G.C. agli indirizzi regiordilurbanistica commerciale non si configura
certamente come atto da sottoporre a conferenpsodramma. Va tuttavia evidenziato che la
formazione del P.U.C. risponde per certi versi, siallo spirito che nel concreto,
all'impostazione concertativa prevista, per cagesi, dal P.T.P..

Inoltre il P.T.P. individua in Fossano la presedepoli funzionali connessi a:

POLI FUNZIONALI (P.T.P. Art. 3.8, 1° comma)
A - CENTRI FIERISTICI ESPOSITIVI
Fossano Citta antiquaria A2

D — AEREOPORTI, STAZIONI FERROVIARIE PRINCIPALI
Fossano Stazione Ferroviaria- Scalo merci D4

E - POLI TECNOLOGICI, UNIVERSITARI, DI RICERCA
Fossano (fraz. di Cussanio) - Corso di laureaddpzioni E2 &ttualmente non piu operatiya

| - GRANDI INFRASTRUTTURE
Fossano - Depuratore comunale Alpi Acque spa 16
Fossano - Discarica RSU 17

Inoltre il P.T.P. individua, come possibile ambitoidoneo alla localizzazione di una
eventuale Piattaforma Logistica, una zona comprestia i territori comunali di Fossano,

Carru, Magliano Alpi, S.Albano Stura.



La sussistenza dei poli funzionali individuati ingdsano ed il riconoscimento di una dimensione
territorialmente estesa delle aree per insedianpeatiuttivi del Comune non hanno connessione
diretta ed immediata con la programmazione urbaopistommerciale e, quindi, con il P.U.C..

Questi elementi pongono pero in evidenza il rualspicco che la citta di Fossano riveste nel
territorio circostante, con effetti che possonduehzare anche l'assetto della rete distributiva

locale.

2.4 Previsione del Piano stralcio delleFasce FluvialiPS.F.F.) e Piano di Assetto

Idrogeologico (P.A.l.)

2.4.1 1l Piano Stralcio delle Fasce Fluviali (PSFF)

Il Piano Stralcio delle Fasce Fluviali (PSFF) etastadottato con deliberazione del
Comitato Istituzionale n. 26 in data 11 dicembr®7.@ approvato con Decreto del Presidente
del Consiglio dei Ministri del 24 luglio 1998.

Il PSFF é confluito nel Piano stralcio per I'Assdtirogeologico (PAIl), in corrispondenza

all'approvazione di quest'ultimo (Comitato Istituzale, deliberazione n. 18 del 2001).
Le opzioni di fondo del PSFF sono riconducibilsaguenti punti:

« definire il limite dell’alveo di piena e delle are@ndabili e individuare gli interventi di proterie dei
centri abitati, delle infrastrutture e delle at@vproduttive che risultano a rischio;

» stabilire condizioni di equilibrio tra le esigende contenimento della piena, al fine della sicueezz
della popolazione e dei luoghi, e di laminaziondadstessa, in modo tale da non incrementare i
deflussi nella rete idrografica a valle;

« salvaguardare e ampliare le aree naturali di e oo
« favorire I'evoluzione morfologica naturale dell'aly, riducendo al minimo le interferenze antropiche
sulla dinamica evolutiva;

» favorire il recupero e il mantenimento i condiziahinaturalita, salvaguardando le aree sensiliili e
sistemi di specifico interesse naturalistico e gimado la continuita ecologica del sistema fluviale

La classificazione delle Fasce Fluviali, eviderezida apposito segno grafico nelle tavole

cartografiche a corredo del piano stralcio stesda,seguente:

» Fascia di deflusso della pier{&ascia A) costituita dalla porzione di alveo che € sedevakente del
deflusso della corrente per la piena di riferimentmme definita nell'Allegato 3 facente parte
integrante delle Norme, ovvero che é costituitd'idaleme delle forme fluviali riattivabili durantgli
stati di piena.

« Fascia di esondazionéFascia B) esterna alla precedente, costituita dalla porzodi alveo
interessata da inondazione al verificarsi dellanaedi riferimento come definita nell'Allegato 3. |I
limite di tale fascia si estende fino al punto in ke quote naturali del terreno sono superioriliaelli
idrici corrispondenti alla piena di riferimento ogxwo sino alle opere idrauliche esistenti o
programmate di controllo delle inondazioni (argmaltre opere di contenimento). Il Piano indica con
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apposito segno grafico, denominato "limite di pritgetra la fascia B e la fascia C", le opere
idrauliche programmate per la difesa del territariallorché dette opere saranno realizzate, i canfin
della Fascia B si intenderanno definiti in confotinal tracciato dell'opera idraulica eseguita e la
delibera del Comitato Istituzionale di presa d'atiel collaudo dell'opera varra come variante
automatica del piano stralcio delle fasce fluvigler il tracciato di cui si tratta.

* Area di inondazione per piena catastrofifgascia C) costituita dalla porzione di territorio esterna
alla precedente (Fascia B), che puo essere intatasta inondazione al verificarsi di eventi di pen
piu gravosi di quella di riferimento, come definitall'Allegato 3.

L’analisi della carta della delimitazione delle dasfluviali, € stata debitamente
introiettata nella “Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica dell'idoneita

all'utilizzazione urbanisticd costituente elaborato del P.R.G.C. vigente

Tavola del PSFF

2PN

Si osserva che l'area oggetto di intervento non nmgrando all'interno di alcuna fascia

fluviale non é soggetta a vincoli di tutela dei cai d’acqua.

2.4.2 Piano di Assetto Idrogeologico (P.A.l.)

La pubblicazione, sulla Gazzetta Ufficiale n. 18a&I'8 agosto 2001 del Decreto del
Presidente del Consiglio dei Ministri 24 maggio 208ancisce I'entrata in vigore del Piano
stralcio per I'Assetto Idrogeologico - brevemengaaminato PAI - adottato con Deliberazione

del Comitato Istituzionale n. 18 del 26 aprile 2001

Il Piano rappresenta lo strumento che consolidaifca la pianificazione di bacino per

I'assetto idrogeologico, coordinando le determmizprecedentemente assunte con:

» il Piano Stralcio per la realizzazione degli intamti necessari al ripristino dell’assetto idraulietia
eliminazione delle situazioni di dissesto idrogguo e alla prevenzione dei rischi idrogeologici,
nonché per il ripristino delle aree di esondazioR& 45,

« il Piano stralcio delle Fasce Fluviali - PSFF,
« il Piano straordinario per le aree a rischio idalggico molto elevato- PS 267,
< in taluni casi precisandoli e adeguandoli al caratintegrato e interrelato richiesto al pianoatiibo.
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I contenuti del Piano si articolano in intervertiugturali (opere), relativi all’assetto di
progetto delle aste fluviali, dei nodi idrauliciitcxi e dei versanti e interventi e misure non

strutturali (norme di uso del suolo e regole di pontamento).

La parte normativa regolamenta le condizioni di wl suolo secondo criteri di
compatibilita con le situazioni a rischio e dettaspdsizioni per la programmazione
dell’attuazione del Piano stesso.

L'insieme di interventi definiti riguardano:

* la messa in sicurezza dei centri abitati e defi@gtrutture,

* la salvaguardia delle aree naturali di esondazileneorsi d'acqua;

« lalimitazione degli interventi artificiali di coehimento delle piene;

« gli interventi di laminazione controllata;

« gli interventi diffusi di sistemazione dei versanti

« la manutenzione delle opere di difesa, degli advéel territorio montano;

< lariduzione delle interferenze antropiche coniferhica evolutiva degli alvei e dei sistemi fluvial

Rispetto ai Piani precedentemente adottati il Roxltiene per l'intero bacino:

* il completamento del quadro degli interventi stitdti a carattere intensivo sui versanti e suiicors
d’acqua, rispetto a quelli gia individuati nel PS45
« Tlindividuazione del quadro degli interventi stuurthli a carattere estensivo;

« la definizione degli interventi a carattere norusitirale, costituiti dagli indirizzi e dalle limizéoni
d’uso del suolo nelle aree a rischio idraulicoreggologico e quindi:

< il completamento, rispetto al PSFF, della delimiaae delle fasce fluviali sui corsi d'acqua priraip
del bacino;

« lindividuazione e perimetrazione delle aree ahiizidrogeologico, nella parte del territorio coére
e montano non considerata nel PS267.

BN

In particolare, si evince che l'area oggetto demento e situata in zona stabile ed é
caratterizzata da un bassa profondita del livelltaldia compreso tra 2 e 3 m (vedi Carta delle

Isofreatiche — Piano di Assetto Idrogeologico)
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CLASSE | — Porzioni di territoric dowe le condizioni di pericolositd geomorfologica
sone tali do nen porre limitazioni alle scelte urbanistiche: gli interventi sio pubblic
che privati scno di norma consentiti nel rispetto delle prescrizioni del D.M.
1,/03,/83.

CLASSE | — Porzioni di territoric nelle guali le condizioni di mederata pericolosita
qeomorfologica  possono essere agevolmente superate attraverso I'odozione ed i
rispetto di medasti accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di
attuazicne ispirate al O, 1 /03/BB e realizzabili a livello di progetto esecutive
asclusivamente nellambito del singolo lotto edificateric o dellinterno significative
aircastanta, Tall interventi non dewranns, in aleun maodo, incidare negotivamante
zulle ares limitrefe, n& condizienarne la propensions all’edificabilita.

CLASSE |l a — Aree interesaate da prablematiche gectecniche superabili
nell’'ambita
del progetto relativo alle fondozioni e caratterizzate da acclivitd do moderata g
=ensibile {da 5 a 207, in assenza di elemanti gealogici intrinseci tali da
arfginara
propensione al dizsesto.

CLAZZE Il b — Aree corotterizzote da preblernatiche di modesti allogarmnenti
prevalentemente a bassa energia con oltezze d'acqua inferior a 05 metri

il

CLASSE Il & — Aree caratterizzate do problemoatiche legote dla folda superficiale
A che possono essere superate com norme apposite relativamente alle opers

interrate;
presenza di faldo frecatica saliente o profenditd uguale o inferfare a 3 metri da
p.c.

CLASSE Il — Perzioni di territorio nslle quall gli slementi di pericolositi

geomorfologica & di rischio, derivanti questi ultimi dalla urbanizzazions dell'area,
sane tali do impedirne l'utilizzo guaolora inedificate, richiedendn, viceversa, o
previsione di interventl oi riossetto territoride a tutelo del patrimanio esistente.

CLASSE Il o — Porzieni di territorio inedificate che presentans caratterd
- gecmorfelegici o idrogeclegicl cha la rendong inidenes g nuowi insediamenti

Aree corotterizzate do forme di attivitd dissestiva in atte =/c recents: frane
attive (FA), frane guiescenti (FQ). oree con elevata propensione al dissesta,

diszesti di carattere fluvio— torrentizic o pericolositd meolto =lewata (Eel.
Per le apere infrastrutturali di interesse pubblico non altrimenti localizzabili,

vale quanto gl ndlcate dal’art. 31 della LLR. 56,/77.

13



2.5 Inquadramento demografico

La popolazione residente 3l Gennaio 2012¢ pari &24.941unita.

L'andamento demografico recente é visualizzatseguenti dati:

DATA RESIDENTI VARIAZIONE DECENNALE VARIAZIONE MEDIA ANNUA
Censim. 1961 20.069 - -

Censim. 1971 21.721 16562 (+ 8.2%) 165

Censim. 1981 23.459 1788 (+ 8.0%) 1#4

Censim. 1991 23.436 234~ 0.1%) -2

Censim. 2001 23.865 429 (+ 1.8%) + 43

31/01/2012 24.941 - + 90

Fossano ha avuto una crescita demografica consaeraegli anni '60 e 70, cui € seguito un
periodo di sostanziale stabilita. L'aumento di pagmne é ripreso con gli anni 90 ed & tuttora
in corso, pur su livelli nettamente piu contenutidelli che si ebbero fino al 1981.

La popolazione e fortemente concentrata nel cagoludove ricade 1'80% circa dei residenti.

Inguadramento territoriale
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Rete urbana

CUNEO Centri ordingtori dell'armatura urbana
CEVA Centri integrativi di primo fivelfo
BAGNASCO Centri integrafivi di secondo livelio
PERLO Centri di base e centri frazionafi

Aree a dominante costruita
(Fonte: PRG)

- Aree urbane a matrice sforica

Aree prevalentemente residenziali

B seproaune
Servizi

Servizi per la fruizione

D Aree dismesse e defunzionafizzate

Poli funzionali
{Fonte: Provincig)

A) Centri fleristici, espositivi

B) Ceniri commerciali ¢ ipermercafi

C) Aree per la logistica (centri intermodali,
aree aftrezzate per autolrasporto)

D) Aeroporti, stazioni ferroviarie
principali

E) Poli tecnologici, universitari, di ricerca

F} Parchi tematici o rigreativi

G) Sirutture per manifestazioni, culturali/
religiose, sportive, spettacolari

H) Scuole superiori, ospedali, parchi urbani

e temnitoriafi
1) Grandi infrastruffure ecologiche

Aree produttive di rilievo sovracomunale

Aree produttive df rilfevo sovracomunale

Estratto del Piano Territoriale Provinciale.“Cartdeqgli indirizzi di governo del territorio”




3 LASTRUTTURA DEL COMMERCIO AL DETTAGLIO

In Fossano sono attividati riferiti al febbraio 2007in occasione delladeguamento della
normativa commerciale 420 esercizi commerciali al dettaglio con unaesfipie di vendita
complessiva di 41.962,18 m2.
La rete distributiva, in relazione alle tipologieedercizi, & cosi articolata:
esercizi di vicinato
- n. 395 (94% del numero totale)
- superficie di vendita: 25.345,24 m2. (60% dellpesficie totale).
medie strutture
- n. 25 (6% del numero totale)
- superficie di vendita: 16.616,94 m2. (40% dellpexficie totale)
- 8 delle 25 medie strutture (8.516 m2.) sono ddrtaf alimentare/mista; le restanti 17
(8.100,94 m2.) sono ad offerta extralimentare.
In Fossano non sono ancora attive grandi struttirevendita; € perdo stata rilasciata
l'autorizzazione per una grande struttura di tigado G-CC2. che si insediera nella
localizzazione commerciale L2 ubicata ad ovestdpbluogo.

Per effetto del rilascio dell’autorizzazione, |lzdtizzazione L2 viene riconfermata nella
nuova programmazione urbanistico-commerciale inlieggaione dell’articolo non numerato
intitolato “Ulteriori disposizioni che conclude l'ultima edizione degli indirizzi gienali in
materia di urbanistica commerciale.

Allo stato attuale e, quindi, prescindendo dallangie struttura autorizzata ma non ancora
in attivita, nel tessuto commerciale di Fossanaltasnettamente dominante — come numero e
come superficie - I'esercizio di vicinato. Questattd € una delle possibili conferme del
riconoscimento di Fossano, effettuato dal Pianatoeiale regionale, come luogo caratterizzato
da un terziario diffuso.

La futurarealizzazione del compendio commercialeion modifichera, ovviamente,
I'incidenza numerica dell’esercizio di vicinato rsétema distributivo locale; cambiera invece in
modo rilevante i rapporti tra le superfici di vetadiportando il complesso delle medie e grandi
strutture ad essere praticamente equivalenterimiiedi superficie, a quello degli esercizi di

vicinato, che resteranno nettamente dominanti sigttofilo della numerosita.
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4 LA PROGRAMMAZIONE URBANISTICO-COMMERCIALE

4.1 La strumentazione urbanistica vigente

I Comune di Fossano dispone di un Piano Regolasmerovato con Delibera di Giunta
Regionale n. 50-11538 in data 03 Giugno 2009 (Rcidnial sul B.U.R.P. in data 11.06.2009), cui
sono seguite n. SvVarianti parziali’ e n. 8 ‘Modificazioni non costituenti variarite
L’adeguamento della strumentazione urbanistica dikgposizioni regionali in materia di
commercio al dettaglio & stato effettuato con laidfde 22 -Variante parziale 13l P.R.G.C.
allora vigente (approvato con D.G.R. n. 89-11611816¢03/1987), adottata con D.C.C. n. 52 del
05/06/2000 ed approvata con D.C.C. n. 83 del 22000. Il riferimento normativo su cui Si
basava il provvedimento comunale era costituitdidadirizzi regionali approvati ad ottobre
1999 (D.C.R. n. 563-13414 del 29/10/1999).
In quell’'occasione vennero riconosciute nove zariesgdiamento commerciale:

- 'addensamento Al nel centro storico;

- due addensamenti A4, uno a nord e l'altro a stebsdi Al;

- un addensamento A5 lungo la S.S. 28 - S.P. 428;

- due localizzazioni L1, nelle porzioni nord e sied centro urbano;

- una localizzazione L2 ad ovest del capoluogo;

- due localizzazione L3, una presso l'autostradareda Cussanio.
L’assessorato regionale al commercio si espresiée @geterminazioni comunali con nota del
24/11/2003 evidenziando I'opportunita di:
- ridimensionare I'ampiezza dell’addensamento A5;
- precisare i parametri che hanno portato al riscmeento della localizzazione L2 e delle due
localizzazioni L3;
- sviluppare uno studio di impatto sulla viabilgér 'addensamento A5 e per le localizzazioni
L2 ed L3.
Con la variante 37 - variante parziale 27 al P.R.Gadottata con D.C.C. n. 45 del 26/04/2004
ed approvata con D.C.C. n. 107 del 29/09/2004, a¢a sticonsiderata la programmazione
urbanistico-commerciale alla luce della nuova fdamione degli indirizzi regionali effettuata
nel 2003 (D.C.R. n. 347-52514 del 23/12/2003). uslkpccasione e stata rivista unicamente la
tabella di compatibilita territoriale, senza aldntervento sulla zonizzazione.
Successivamente, in sede di edizione del progettoitivo (D.C.C. n. 2 del 18/01/2006) del
nuovo P.R.G. approvato con delibera di Giunta Regj® n° 50-11538 in data 03/06/2009,
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venne modificata la zonizzazione commerciale difinel 2000 addivenendo al riconoscimento
di:

- un addensamento Al nel centro storico; (*)

- due addensamenti A4, uno a nord e l'altro a stebsodi Al; (*)

- un addensamento A5 lungo la S.S. 28 - S.P. 428; (

- una localizzazione L1, nella porzione nord deitag urbano;

- una localizzazione L2 ad ovest del capoludy)p;

- una localizzazione L3 presso l'autostrada.
Con (*) sono indicate le zone di insediamento commercidle gia erano presenti nella
programmazione del 2000 e che sono confermateum®onP.R.G.. Rispetto alle determinazioni
assunte nel 2000, oltre alla conferma delle zodeate risaltano:

- la soppressione di due localizzazioni L1 e latestuale inclusione di una nuova

localizzazione L1;

- la soppressione della localizzazione L3 a Cussani
La zonizzazione commerciale inclusa nuovo P.R.@Gsualizzata nella fig. 4 riportata al termine
del capitolo.
Gli elementi di programmazione urbanistico-commaeccompresi nel nuovo P.R.G. in corso di
approvazione rappresentano le determinazioni pigentt assunte dall’lamministrazione
comunale riguardo al commercio al dettaglio.
Queste determinazioni non tengono ovviamente cafdlbultima edizione degli indirizzi
regionali in materia approvata nel marzo 2006, &€lseiccessiva all’'adozione (18 gennaio 2006)
del progetto definitivo del nuovo P.R.G..
L’amministrazione comunale intende allineare lagoammazione urbanistico commerciale ai
vigenti indirizzi regionali in sede di controdedoze alle osservazioni regionali formulate

riguardo al nuovo P.R.G..

4.2 Criteri di Programmazione Commerciale

La L.R. 28 ‘Disciplina, sviluppo ed incentivazione del commeren Piemonte in
attuazione del Decreto Legislativo 31 marzo 199814 e la Delibera del Consiglio Regionale
n. 59-10831 del 24/03/2008n(irizzi generali e criteri di programmazione unatica per
I'insediamento del commercio al dettaglig, cosi come modificata dalla Delibera Consiglio
Regionale n. 347-42514 del 23 dicembre 2003 (Mdakied integrazioni dell’allegato A) alla
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DCR 563-13414 del 29 ottobre 1999), definiscononuovo assetto territoriale della
programmazione commerciale, classificando i Commmifunzione della programmazione
regionale e identificando le nuove aree di prograzione commerciale.

L’individuazione della L2 oggetto del presente L) .risulta in pieno rispetto di quanto
disposto dalla tabella di compatibilita per i compaolo, come prevista dalla DCR e di quanto
disposto dalla Compatibilita territoriale dello Isygpo urbano del commercio approvata con
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 2 del 1/2028.

Di seguito si riporta la tabella della compatililterritoriale dello sviluppo per il Comune

di Fossano.
TIFO DI COMUNE: COMUNI POLO DELLA RETE PRIMARIA COMN POPOLATIONE INFERIORE A 60.000 ABITANTI
(COMPRESII TURISTICT)
TIPOLOGIA DELLE SUPEEFICIE ADDENSAMENTI LOCALTFZAFIONI
STEUTTURE WVENDITA . - . -
DISTRIBUTIVE (mg) Al A3 Ad A3 L1 L2
VICINATO Fino a 150 sI 51 51 sI sI 51
Fino a 250
151-250
S AM 1
M-5AM]1 251-400 51 58I 51 NO 51 NO
- 251-004
M-SAM2 101-000 51 58I 51 NO 51 NO
201-1500 . )
-SAMS L L {
M-SAM3 201-1200 NO 58I KO 1) 13 SI(1)
M-5AM4 1801-2500 NO 51 HO HO 51 SI (1)
- 151-404
M-5E1 251400 51 51 51 51 51 51
M-5E2 4i31-000 NO 51 51 51 51 51
. S01-1500 _
M-5E3 201-1800 MO 51 KO il il 51
M-5E4 1801-2504 L] KO KO il NO 51
P 151-1500 .
M-CC 3512500 51 58I KO NO 51 51
. . 1501-4500 . .
G-5M1 35014300 NO HO WO NHO HO 51
G-5M2 4301-7500 NO HNO HNO HO HO NO
G-5M3 7501-12000 NO HNO HO HO HO NO
-S04 12000 NO WO WO HO HO NO
- 1501-3500 . -
G-3E1 2501-3500 MO 51 KO il SIZ 51
G-53E2 35014500 L] KO KO NO NO N0
G-5E3 43501-6000 NO KO KO NO NO NO
G-5E4 ~G000 NO KO KO NO NO NO
G-CC1 Fino a §000 NO 51 HO 51 SI(Z) 51
G-CC2 $001-12000 NO NO WO HO HO 5I(3)
G-CC3 12001-18000 NO NO HO HO HO NO
G-CiC4 18000 NO NO NO HO HO NO
Al = Addensament storici rilevanti
A3 = Addensamenti commerciali urbani fortd
A4 = Addensamenti commerciali nrbani minon (o deboli)
A% = Addensamenti commerciali extraurbani (arteriali)
L1 =Localizzazioni commerciali urbane non addensate
L2 =Localizzazioni commmerciali urbano-periferiche non addensate
NOTE:
{1} Solo nei ceniri commerciali compatibili ai sensi della presente tabella.
{2} Solo fino a mg. 3000
{3) Seolo fino a mg. 8000
%i evidenzis in grassette la compatbilita modificata rispetto agli indirizzi regionali
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4.3 La programmazione urbanistico-commerciale

Le valutazioni effettuate alla luce degli indirizegionali vigenti (quelli approvati con la D.C.R.
n. 59-10831 del 24/03/2006) erano orientate aliNimiazione delle seguenti zone di
insediamento commerciale.

» addensamento Al, perimetrato nella parte del cestosico che nel 2003 venne
individuata come ambito del PQU;

* due addensamenti A3, a nord-est ed a sud dell'sddesnto Al,;

e due addensamenti A4, uno all'incrocio tra la S.8. € la strada provinciale per
Villafalletto e laltro in localita Cussanio. Quasdtimo recepisce una parte del
preesistente addensamento A5 che I'assessoratmadgial commercio aveva invitato a
ridimensionare;

* addensamento A5, ubicato lungo la S.S. 28 - S&,. 42

» localizzazione L1 nella porzione nord del capoluogo

» localizzazione L2, ad ovest del capoluogo.

Venivano inoltre individuati due ambiti (ex FOMBFero Boario) in cui sarebbe stato possibile
procedere al riconoscimento di localizzazioni Lintestualmente alla presentazione della
domanda di autorizzazione commerciale.

La sussistenza di condizioni che possono determith@aiconoscimento di un addensamento A5
comporta, come gia sottolineato, la sospensionBiteleldella programmazione urbanistico-
commerciale per consentire la formazione del P.l&.Ca sua approvazione preliminarmente
all'inclusione dell’A5 negli atti di programmazione

Rispetto alla precedente zonizzazione commerdehglutazioni hanno portato a:

* riduzione dellampiezza delladdensamento Al,;

* riclassificazione, con modifica del perimetro, idansamento A3 di due addensamenti
A4 ricadenti nel capoluogo;

* riconoscimento di un nuovo addensamento A4 in eléSantuario;

* riconfigurazione dell’addensamento A5 situato lute8&.S. 28 - S.P. 428;

» riconoscimento di un nuovo addensamento A4 in igc&ussanio includente una zona
stralciata dal preesistente addensamento A5;

» conferma della localizzazione L1 nella porzionedhael capoluogo;

» conferma della localizzazione L2 ad ovest del capgd in virtu di “Ulteriori
disposizioni” degli indirizzi regionali;

» stralcio della localizzazione L3 prossima all’awtada, non sussistendo le condizioni.
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4.4 Ambito del P.U.C. - Aree Produttive di Nuovo Impien- Parametri da P.R.G.C.

Destinazioni d'uso
Industria, artigianato produttivo e di serviziopdsiti, terziario commerciale.

Parametri

* Vp = verde privato di pertinenza Il parametro. Vp determina la quota di superficie
fondiaria (SF) da organizzare a verde privato.dln dree le pavimentazioni andranno
limitate ai soli percorsi pedonali con materiali técniche costruttive da scegliere
prioritariamente tra quelli drenanti. Nel verdevaitb andra dimostrata in planimetria e
realizzata entro il termine dei lavori, una dotaeo/egetazionale minima dn albero
ad alto fusto ogni 100 mq e di un arbusto ogni 10 gn alberi e arbusti andranno scelti
prioritariamente tra essenze autoctone o natuedBzPer garantire una corretta crescita,
gli alberi ad alto fusto e la loro collocazione eartho scelti avendo a riferimento la
pianta adulta.

« Distanze minime degli edifici dal filo stradale esistente o di progetto debbono
corrispondere a:

- 5,00 ml per strade di larghezza inferiore a nd.per la viabilita minore a fondo cieco;
- 7,50 m per strade di larghezza comprese tra eimr. 15;

- 10,00 m per strade di larghezza superiore aml. 1

-30,00 m perla S.S. 231

VL = Visuale libera = 0.50L'indice di visuale libera viene applicato ad ofjonte del
fabbricato ed e determinato dal rapporto tra ldadiza delle fronti del fabbricato dai
confini (di zona e di proprieta) e l'altezza ddlenti stesse. La zona di visuale libera
competente a ciascun fronte del fabbricato, miauoatogonalmente al fronte stesso, é
data dal prodotto H x VL, in cui H e l'altezza di®inte e VL e il coefficiente di visuale
libera determinato dal PRG per ogni zona urbamisficvolumi aggettanti, come i bow-
windows ed i balconi chiusi lateralmente sono stiggecriterio della visuale libera.

» Parcheggi di pertinenzasi articolano in: parcheggio pubblico di cessioparcheggio
pubblico topograficamente previsto; parcheggiogiowdi pertinenza.. L'organizzazione
delle aree a parcheggio dovra essere tale da garamio standard: - di un posto
macchina ogn26 mq (DCR 563-13414 smi)

» Dotazione arborea minima di pertinenza del parchegg pari aun albero ogni 6 posti
macchina Nei parcheggi con superficie superiore a 200 npye¥ista unalotazione
minima di verde e/o pavimentazione permeabile, digrtinenza del parcheggio pari a
1 mqg/15 mq di parcheggio da computare nella dotazione di aree a parcheggiella
dimensione media di cui al precedente comma 2.efde di arredo delle aree a
parcheggio non potra essere computato ai fini d#ladard di verde pubblico. Nel caso
di destinazioni diverse dalla residenza, la peredetdi 1 mqg ogni 10 mc di volume, di
cui alla norma sopra citata, si applica considevaihd’olume teorico derivante dalle
singole superfici utili lorde moltiplicate per ltakzza convenzionale di m. 3,00. Ai fini
della determinazione della Superficie Utile Lord&wi all’articolo 18 comma 2 lettera e)
del Regolamento Edilizio, tali aree sono assimilatguelle residenziali o comunque
pertinenziali.

Per i parcheggi pubblici afferenti il commercio @éttaglio si applica la specifica
normativa prevista dalla DCR 563-13141 smi.

e UT Indice Utilizzazione Territoriale = 1,00 mg/mq di ST
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 Hmax = Altezza massima= 12,50 metri nel centro capoluogo sono ammesse deroghe
all'altezza massima (fino a un max complessivo 8irh.) per particolari esigenze
produttive e di stoccaggio, nel rispetto della wodiria massima realizzabile.

» N° massimo piani fuori terra = 2 piani fuori terra

* Rc = Rapporto massimo di copertura= 0,65mg/mq di SF nel centro capoluogo

e Dc = Distanza confini proprieta= 5,00 metri

* Dz = Distanza confini di zona= 5,00 metri

e D = Distanza tra edifici = 10,00metri tra pareti e pareti finestrate

« Vp = Verde privato di pertinenza = minimo 10% di SF. E considerato tale anche
guello scoperto, realizzato con pavimentazione pabite ed almeno una essenza di alto
fusto, preferibilmente autoctona, ogni 100 mqg. amshe definita dall’articolo 892 del
Codice Civile. Tale area puo coincidere con la dipe destinata a parcheggio privato
di pertinenza.Non sono ammesse attivita produgiwéschio di incidente rilevante. Negli
interventi di nuova edificazione e obbligatorigplantumazione di una fascia circostante
il fabbricato, realizzata con essenze arboree pb@faente autoctone; tale prescrizione,
da individuarsi nella tavole degli elaborati prdagati, &€ condizione vincolante al rilascio
del relativo titolo abilitativo. Tale fascia € couatpbile ai fini del parametro Vp (Verde
privato di pertinenza).

L’area dovra essere dotata di sistemaefurazione acque di prima pioggiaesteso alle aree
con presenza di autoveicoli..

Standard urbanistico delle aree a servizi di cui all’art. 21 della L@/%7 e s. m. ed i. € ripartito
come seguenelle localizzazioni commerciali L2, 70% a parchegg e 30% a verde;

Ulteriori standards
- Parcheggi privati di pertinenza 0,30 mg/mq di S.U.L., fatti salvi standards suqer
richiesti in base alle norme e circolari regionadjenti.

Attivita professionali e imprenditoriali
- Parcheggi pubblici: 0,50 mg/mqg di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L
- Esercizio pubblico
- Parcheggi pubblici: 1 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,30mg/mq di S.U.L

Quanto non espressamente citato nel presente pragyn esclude il rispetto delle specifiche
norme e vincolistiche generali del P.R.G.C., oveliapbili, anche nel caso dell’Ambito oggetto
del P.U.C.
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5 LAMBITO DEL P.U.C.: LA LOCALIZZAZIONE “ L2 — Strada Statale
231" — INQUADRAMENTO E PIANIFICAZIONE

5.1 Inquadramento

L’area compresa tra il rilevato della Superstradéarignte alla S.S. 231) a ovest, Via
Villafalletto a Sud, Via Ceresolia a nord vienent&cata quale I'unicalLocalizzazione Urbano
Periferica L2di Fossano. Ad Est la Localizzazione confina coa serie di aree produttive a
loro volta attestantisi su Via Ghiglione e sulla\Girconvallazione.

La localizzazione L2 é stata riconosciuta nell’aimhidella Variante Parzialel3 al P.R.G.C.,
adottata con D.C.C. n. 52 del 05/06/2000 ed appaoean D.C.C. n. 83 del 27/07/2000. I
riferimento normativo su cui si basava il provvedinto comunale era costituito dagli indirizzi
regionali approvati ad ottobre 1999 (D.C.R. n. 33314 del 29/10/1999).

La Localizzazione ha una superficie complessivagairca 210.000 mq.

Secondo il Piano Regolatore I'area e individuataral 53 “Aree produttive di nuovo impiarito
nella fattispecie al comma Dpportunita e prescrizioni per singola areeghe prevede I'obbligo

di S.U.E. di libera iniziativa esteso, parimentaahormativa previgente, anche a singoli sub-
comparti le cui perimetrazioni ricalcano il vigente

Ai sensi della classificazione Acustica del temiocomunale, approvata dal Consiglio
Comunale con deliberazione n. 17 del 03.03.2004¢d'aggetto di P.E.C. € inclusa nella classe
IV (area di intensa attivita umana

L’ambito di P.U.C. fa parte di una piu vasta zoha cappresenta il principale polo produttivo di
Fossano strettamente connesso con il vicino cemb@no.

Si tratta di un ambito in posizione strategicaettp alla struttura viabile perché interessatoedall
principali dorsali dei flussi di traffico.

Sotto il profilo urbanistico le aree del P.U.C. sarassificate dal PRGC com@ree produttive

di nuovo impiantg normate dall’53 delle N. di A..

Su queste aree il Piano consente la destinazianenecciale al dettaglio.

L’ambito del P.U.C. attualmente é interamente dasai a coltivo con porzioni di terreno incolto.
Al suo interno troviamo tre cascinali abitati ehate una cascina abbandonata di imminente
demolizione denominataCascina Bassaa margine di Strada Vicinale di S. Chiara. L'aga
presenta pianeggiante ed e classificata dagli sintinarbanistici vigenti quale area a potenziale

vocazione commerciale.
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All'interno dell’ambito & gia stato approvato unipusnento urbanistico esecutivo P.E.C. per il
comparto compreso tra Via Ceresolia e Via Piettafjaled € in corso di istruttoria un P.E.C. a

destinazione commerciale per il comparto compresdvia Villafalletto e Strada Vicinale di
Santa Chiara.

L’accessibilita all'area avviene da sud da Via afillletto, a sua volta direttamente collegata
tramite svincolo con la superstrada esterna didrassa nord dalla vie Pietragalletto e Ceresolia,
direttamente collegate a Via Circonvallazione: ¢juéigna e I'asse rettore della porzione ovest
di Fossano (oltre ferrovia) in quanto a sua vottanessa a nord con la S.S. 20 a Genola e a Sud
con la S.S. 231 per Cuneo/Centallo e con la beet#e immette sull’'autostrada A6 Torino-
Savona.

Di seguito si descrivono le caratteristiche saliewlegli assi stradali coinvolti
nell’accessibilita alla Localizzazione.
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Via Villafalletto € una strada extraurbana secoiadarmna corsia per senso di marcia e di
buona capacita veicolare che collega Via Circoazédne tramite intersezione a
rotatoria, con lo svincolo con la tangenziale ds$amo e proseguendo, con i comuni di
Villafalletto, Costigliole di Saluzzo, Busca, ecc.ed e viabilita di accesso diretto
all’'aeroporto tevaldigi.

Via Ceresolia (S.P. 192) e una strada extraurbananslaria a una corsia per senso di
marcia e di discreta capacita veicolare in pariedlnel tratto urbano, per poi divenire
una strada di buona capacita nel tratto extraurbalti@ il sottopasso alla tangenziale.
Collega Via Circonvallazione tramite intersezion&ranon regolata.

Via Pietragalletto & praticamente una strada ioidepale molto stretta e non asfaltata nel
tratto terminale.

Via Circonvallazione (S.S. 28) € una ampia stragldfqerica ad una corsia per senso di
marcia fiancheggiata da numerosi insediamenti ptode commerciali (unitamente a
Via Torino, & compresa all'interno dell’Addensanef5’ di Fossano).

Si e gia accennato in precedenza dell'importanzpudsto asse stradale che praticamente
funge da collettore di tutte le principali diretirconvergenti su Fossano da Nord-ovest a
Sud-ovest, nonché principale asse di collegamemto k& bretella che conduce
all'autostrada Torino-Savona.

Tangenziale Ovest di Fossano (S.S. 231). Natananigimente con l'intenzione di creare
una circonvallazione che consenta alla importang& 331 che unisce Cuneo e piu in
generale I'Alto Cuneese con Bra, Alba e il Roero Hbypassare il centro urbano di
Fossano, la Strada Extraurbana Principale nota cbamgenziale Ovest di Fossano é
stata da sempre un asse decisamente sottoutilizzattispetto della potenzialita
dell'infrastruttura, caratterizzata da due ampiesigoper senso di marcia ma da scarse
intersezioni con la viabilitd ordinaria, cosa qaeshe ne ha inibito l'utilizzazione: essa
infatti oltre alle attestazioni a monte (borgatant&aMaria a nord e borgata Crocetta a
sud) presenta solo due svincoli lungo I'asse, av\veen la S.P. 165Realé e con Via
Villafalletto. La pianificazione comunale e sovranmunale prevede un migliore utilizzo
della Tangenziale di Fossano mediante la creazitbneiovi svincoli con la viabilita
ordinaria e soprattutto con lipotizzato prolungamtee a nord fino all’autostrada A6

Torino Savona.
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Veduta della Strada Vicinale di Santa Chiara

29



Veduta dell'intersezione a rotatoria tra Via Vilidfetto e Via Circonvallazione
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Veduta di Via Circonvallazione dattatoria con Via Torino
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Veduta di Via Ceresolia in corrispondardel punto in cui verra ricavata la rotatoria di
attestazione della nuova Dorsale che attraversattot’ambito del P.U.C.

Veduta di Tutto 'ambito del P.U.C. (Localizzazd?) da Via Ceresolia
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Veduta di Via Chiarini

Veduta di Via Pietragalletto
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Veduta di Via Circonvallazione nei pressi dell@atoria con Via Villafalletto

Via Circonvallazione verso Nord
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5.2 Previsioni di infrastrutturazione da PRGC nell'amtm della Localizzazione

Il piano regolatore vigente identifica all'interr® nell'intorno della Localizzazione gli
interventi di potenziamento della viabilita esiseenecessari a garantire I'idoneiardrazione
veicolaré della Localizzazione commerciale e sia soprattuger evitare fenomeni di

sovraccarico sulla viabilita attualmente dispombil
Il PRGC prevede sinteticamente:

1. La realizzazione di una dorsale di sostegno dédfen Localizzazione L2 tra Via
Villafalletto e via Ceresolia, parallela alla tangeale di Fossano (e di conseguenza

parallela a Via Circonvallazione);

2. |1l potenziamento di Strada Vicinale di Santa Chiaghtratto compreso tra I'intersezione

con Via Villafalletto e il sottopasso alla Tangeaiei

3. Prolungamento di Via Bartolomeo Chiarini in modo ataare un collegamento tra la

Dorsale predetta e Via Circonvallazione.
4. Realizzazione di rotatorie ad ogni intersezionderstrade precitate ovvero:
- tra Via Villafalletto e la nuova Dorsale;
- tra Strada Vic. di Santa Chiara e la nuova Dorsale;
- tra la nuova Dorsale e il prolungamento di Via @hia
- tra la nuova Dorsale e Via Ceresolia
- Tra Via Chiarini e Via Circonvallazione;
inoltre € previsto il potenziamento e ridefinizichal’intersezione con via Pietragalletto.

I PRGC prevede altresi il potenziamento dell'isezione tra Via Villafalletto e Via N.

Sasso, all'ingresso del comparto produttivo chegpioggia appunto su Via Sasso.

La ripartizione economica ed esecutiva di questereopra i vari comparti della
Localizzazione commerciale e la disamina della igomézione di traffico attuale e “a progetto”
sara oggetto di approfondimento al Capitolo FIANO ECONOMICO DI MASSIMA E
RIPARTIZIONE DEGLI INTERVENTI".
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Stralcio di tavola di PRGC con in evidenza (in guige opere infrastrutturali previste

5.3 Previsioni di infrastrutturazione da Progetto Unito di Coordinamento -

Addensamento Commerciale Extraurbano A5

Per la definizione ed il riconoscimento ai sendiad®.C.R. 59-10831 del 24/03/2006,
dell Addensamento Commerciale Extraurbano éf% si snoda lungo Via Torino e Via
Circonvallazione e che ha una superficie territer@mplessiva di comparto pari a 585182 mq.,
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e stato redatto un Progetto Unitario di Coordinamepprovato con D.C.C. n°1 del 11/02/2008

nelle modalita espressa dalla D.D. 204 del 18/0¥72thdicazioni di procedimento ai Comuni e

alle Province ai fini del riconoscimento degli addamenti commerciali extraurbani (arteriali)

(A.5) e delle localizzazioni commerciali urbano-peniche non addensate (L2)”".

Si elencano di seguito i principali interventi posfi per migliorare I'impianto

infrastrutturale e coordinare gli interventi in aione del completamento dell’Addensamento

A5:

Realizzazione di tre nuove rotatorie Si prevede la realizzazione di 3 nuove rotatorie clre

a consentire accessi piu razionali sulle complaraistenti e previste realizzano un sistema
viabile all'interno del P.U.C. in grado di perme#téngressi ed uscite nel solo senso di marcia,
impedendo attraversamenti e svolte contromano. tQuessibilita di circolazione ad unico senso
di marcia e garantita da un intervallo medio tra wotatoria e I'altra di poco piu di mt. 350 e
quindi non obbliga, per l'inversione di marcia, argorrenze eccessive. Le rotatorie previste
hanno una ulteriore importante funzione sulla @ata scala urbana. Una di queste connettera la
tangenziale (S.S. 231 Cuneo-Asti) con l'asse vigrincipale del P.U.C. e quindi consentira un
innesto sulla statale di una sensibile quota dficcache invece percorrerebbe tutta la lunghezza
dellasse centrale del P.U.C. in un senso o nelialAltre due rotatorie permetteranno di
connettere il P.U.C. con le vicine aree urbane mseotiranno quindi percorsi di ingresso ed
uscita alternativi.

Completamento complanari e relativi accessi da rotarie - Gli interventi condotti
dall’Amministrazione comunale negli anni passatisgiastati finalizzati a dotare I'asse stradale
principale del P.U.C. di complanari al fine di evéingressi ed uscite direttDccorre pertanto
dare organicita a queste opere completando quéntedizzato.

Gli interventi di completamento del sistema di ctampri dovranno anche comprendere la
riconfigurazione dei relativi accessi sulle rot&dn modo da impedire immissioni non corrette.
Quindi ove possibile dovranno essere realizzateigsioni attraverso opportuni raccordi.

Completamento opere di arredo urbano -Oltre a quanto verra indicato nei punti successivi
relativamente al problema della riqualificazicarmabientale delle aree private, il P.U.C. prevede il
completamento delle sistemazi@verde delle banchine lungo tutto I'asse viariogpale con
priorita di interventael settore piu a valle.

Il sistema ciclabile - L'ambito di P.U.C. e gia dotato per la sua quasaliad di una pista
ciclabile checonnette Fossano con Genola.proposito sara quindi utile mantenere l'attuale
livello di funzionalita dell’opera,assicurando i necessari nuovi raccordi e le mdufic
conseguenti alla realizzazione delieove rotatorieQuesto sistema di piste ciclabili potra essere
direttamente collegato con il capoluogo comunale itsuperamento del punto critico costituito
dal sovrappasso ferroviario, clidmministrazione ha in previsione di ovviare con auovo
specifico cavalcavia.

| servizi ed il verde - Vengono precisate le localizzazioni dei nuovi pagtdi nelle principali
aree dicompletamento. Le norme urbanistiche recepiranndéqiabligo di arredo di tutti i nuovi
parcheggi mediante una idonea alberatura. Nel P.&Ji@ffine prevista lungo tutti i fronti che si
affacciano sulla viabilita principale una adegusaséemazione con inserimento di verde di arredo.

Riqualificazione edilizia - Attraverso le norme urbanistiche saranno recepigsagpizioni in

ordine al decoradei fabbricati sia in caso di nuova costruzione ghe&aso di interventi di
ristrutturazione.
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5.4 Previsioni di infrastrutturazione da Piano EsecutvConvenzionato — Comparto “A3”

In data 22/03/2010 e stato presentato un progetRaEIC. inerente la trasformazione di

parte dell'area oggetto del presente P.U.C. e perteompresa all'interno della Localizzazione:

trattasi di una porzione pari a 50.439 mq. di sfiger territoriale destinata ad ospitare

insediamenti per lo piu produttivi per max. 50.489. di SLP, cessioni di aree per standard

urbanistici e opere di viabilita. La destinazior@mmpatibile per gli immobili in questo PEC é

industriale, artigianale, deposito e commercidaragfosso.

Questo PEC interessa una superficie approssimativ@npari ad 1/4 dell'intero PUC e

quindi dell'intera Localizzazione L2 e prevededalizzazione delle seguenti opere a carico:

Realizzazione del primo tratto Nord della nuova da¢e portante dell'intera

Localizzazione, nel tratto compreso tra Via CeliaseVia Pietragalletto.

Realizzazione di una complanare alla Tangenziald=afisano per tutto il tratto del

comparto di P.E.C.;

Realizzazione di due assi stradali trasversali aliegamento e di definizione di sub

comparto;
Realizzazione di una rotatoria tra la nuova Dorsaléa Ceresolia;
Realizzazione di una rotatoria tra la nuova Dorsaléa Chiarini;

Realizzazione di una complanare alla nuova Doaervizio degli insediamenti esistenti

a Est della Dorsale stessa.
Realizzazione di sistema pedonale e aree verdi;
Realizzazione di parcheggi a standard e pertingnzia

Realizzazione di reti idriche, fognarie, energiaetteica, pubblica illuminazione,

telecomunicazione, ecc....

L'importo complessivo stimato delle opere di urlzaazione a carico del comparto
soggetto a P.E.C. é pari a 1.084.224,57 €.

Si tratta di interventi tutti coerenti con la pifacézione Comunale e Sovracomunale e con

le destinazioni d’'uso previste per l'area.
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5.5 Previsioni di infrastrutturazione da Piano Esecutiv Convenzionato - Parco

Commerciale Via Villafalletto

II Comparto del P.U.C. posto fra Via Villafallet® Strada vicinale di Santa Chiara, di
Superficie Territoriale complessiva pari a mg 48,9Quindi pari a circa 1/4 dell'intera area di
P.U.C. e datempo oggetto di studi volti a trasi@mre questa porzione di territorio in comparto a
vocazione commerciale: si sono susseguiti da cincdecennio, e sono tuttora in corso, vari iter
istruttori di diversa natura (PEC, Istanze per Aatazioni Commerciali Regionali, Valutazioni
di Impatto Ambientale, ecc....) e contemporaneamdatea passava di proprieta tra varie

Societa di sviluppo e promozione.

5.5.1 lIter storico di sviluppo del Comparto — Via Vill#igtto/Str. Vic. di S. Chiara

Di seguito si riassume l'iter di sviluppo del comipamenzionato.

La SocietaFossano Futura S.r.presentava in data 03.06.2003 (prot. n. 14822hxst per
I'accoglimento di Piano Esecutivo Convenzionatd,egtato affidato il n. 40, e di seguito, con
comunicazione del 23.06.2003 (prot. n. 17339) edbava I'archiviazione della stessa.

La stessa Societdkossano Futura S.r.l.ha presentato istanza per ottenimento di
autorizzazione amministrativa, prevedendo la realiione di una Grande Struttura di vendita a
tipologia di un Centro commerciale Classico G — CG@Gattoposto all’approvazione della
Conferenza dei Servizi di cui all'art.9 del D. Lgs114 del 31/3/1998 cosi come recepito dalla
L.R. 28/99 e s.m.i., che la Conferenza dei Setezutasi in data 25/05/2004, con Deliberazione
del 01/06/2004 n° 6958/17.1, ha accolto la riclaiedt autorizzazione amministrativa per
I'attivazione di un centro commerciale classicpdtogia G — CC2) della superficie complessiva
di mqg 17.124 ed una superficie di vendita di mg88,2nel rispetto di tutte le prescrizioni

indicate che vengono riportate nella presente auzivee.

Con la Determina Dirigenziale n° 136 del 14/06/2084seguito della Conferenza dei
Servizi, relativa alla L.R. n°40/1998 — Fase diiffes della procedura di V.I.A., il progetto per
la realizzazione di centro commerciale in questierstato escluso dalla Fase di Valutazione a
condizione che il Progetto definitivo recepiscddué prescrizioni e indicazioni in essa elencate

che vengono riportate per estratto nella presesrigenzione.

In data 18 luglio 2007 (prot. n. 24944) veniva naimente richiesto l'avvio del

procedimento per I'approvazione del medesimo P.E.C.
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In data 24.01.2008 veniva comunicato al Comuneodis&no (prot. n. 2712) la cessione
della piena proprieta dell'area oggetto di inteteeslla Societa DIMAR S.p.A..

La societa DIMAR S.p.A., per dare esito alla pragadconseguente dovra formalmente

rinunciare alle autorizzazioni conseguite.

5.5.2 Previsioni del nuovo PEC — Comparto — Via Villaéalb/Str. Vic. di S. Chiara

In forza di tale decisione la nuova Proprieta, hesentato al Comune di FOSSANO una
nuova proposta di Piano Esecutivo Convenzionatg.(®.n° 40/2011 Var. n° 1 protocollato
presso il Comune di Fossano in data 08/04/2011nédi1449 ed attualmente in fase istruttoria)

con i seguenti parametri:
Superficie Territoriale di mg4.902di cui:
Superficie Coperta a progetto di PEC: circa 900
Superficie Lorda a progetto: circa rd.900

I PEC prevede per questo comparto la realizzazialelle seguenti opere di

urbanizzazione primaria:

- completamento rotatoria oggi a sistemazione praviadra via Circonvallazione e

via Villafalletto;
- costruzione pista ciclopedonale su via Villafabhett
- sistemazione intersezione fra via Villafallettoia 8asso;
- sistemazione intersezione fra via Villafallettoia 8anta Chiara;
- sistemazione area esterna cappella di Santa Chiara;
- adeguamento via Villafalletto a strada urbana @atad= con piste ciclopedonali;
- adeguamento strada vicinale di Santa Chiara;

- costruzione di due nuove rotatorie e primo tragtladDorsale portante dell'intero
P.UC.,

- integrazione ed adeguamento sottoservizi vari.

Per quello che riguarda I'allargamento di stradanale di Santa chiara e la rotatoria tra la
medesima e il primo tratto della Dorsale, in coasdione del fatto che queste infrastrutture
rimarrebbero a servizio anche delle aree adiagentrd della strada vicinale, se ne propone la
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equa divisione dell’onerosita tra il Comparto oggetel PEC e il comparto di futuro sviluppo a
nord di strada vicinale di Santa Chiara.

Il PEC inoltre prevede:

la costruzione di aree verdi pubbliche;

la costruzione di parcheggio pubblico;

- la costruzione di reti varie a servizio dell’area dsservimento ed in proprieta
privata (fognatura nera e bianca, acquedotto zrayee, reti ENEL, IP, telecom,

gas).

- la realizzazione dei parcheggi privati e delle aaaeerde privato (pertinenziale ed

aiuole varie).

- I’ ammodernamento di tutti gli accessi privati $ithgo la Via Villafalletto tra la
nuova rotatoria e lo svincolo con la tangenzialgntestualmente alla

risistemazione della strada stessa.

5.5.3 Variante Viabilita di accesso al Comparto Al

Per quello che riguarda I'accessibilita al Sub-cartqpp Al € prevista da P.E.C. in itinere
una viabilitd di accesso che preveda la svoltarradt@lla rotatoria tra la Dorsale e Strada

Vicinale di Santa Chiara, come meglio specificathdettaglio che segue:
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Questa impostazione e sicuramente funzionale gapicatin previsione dello sviluppo
futuro del Subcomparto A2; tuttavia non e I'impastae piu idonea al Subcomparto Al in

guanto tale poiché obbliga la clientela ad un gamento oltremodo dei percorsi in ingresso.

5.6 Piano Urbano del traffico (P.U.T.)
L’approvazione del P.U.T. risale al 1997.

La classificazione funzionale (o gerarchica vianey la rete stradale del Comune di
Fossano, operata dal Piano Urbano del Trafficolvidda I'asse della S.S. 28, in prossimita
dell'area di intervento, quale strada principaldrdifico interurbano (tipo D): si tratta di strade
di scorrimento e di collegamento principale (chegiralche tratto possono anche attraversare
zone abitate). La via Villafalletto é invece cldissita come strada di collegamento locale (strada
principale urbana o di quartiere — tipo E.

Le indagini svolte sui carichi di traffico e le welta hanno consentito al P.U.T. di
individuare i tratti e i nodi in cui si registravarconflitti richiedendo interventi di moderazione

del traffico.
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Lo schema tratto dalla “Carta dei problemi perttade principali” del P.U.T. individua i
maggiori problemi riscontrati sulla viabilita pripale di Fossano. Essi si identificano come:

- nodi incidentogeni

- eccessiva velocita dei veicoli

- effetto barriera, ovvero difficolta di attraversartee per i pedoni

- mancanza di facilita per i pedoni (marciapiedi ssa@gi coperti)

- situazioni di ingresso poco chiare, scarsa ricabdia del tessuto urbano

Gli obiettivi del Piano per le strade principalitcaffico interurbano sono:
- la sistemazione delle intersezioni con la realimraz di rotonde in modo da eliminare la
semaforizzazione in corrispondenza degli incrottestie principali
- la creazione di un effetto “porta” agli ingresslli@ditato

- la fluidificazione dello scorrimento, provvedendel montempo alla diminuzione della
velocita istantanea dei veicoli

- il miglioramento della sicurezza
Gli obiettivi sopra elencati permettono altresintgliorare I'attrattivita degli assi esterni
evitando che un traffico parassita di attraversamenteressi le strade urbane, poco adatte a
sopportare flussi di traffico intensi.

In generale, il Piano Urbano del Traffico di Fossasuggerisce e prescrive alcuni
accorgimenti alla viabilita attuale al fine di remd piu fluido il flusso veicolare transitante
all'interno del paese ed allo stesso tempo garctndizioni di sicurezza al traffico pedonale.
Lo strumento urbanistico non pone vincoli speciéita configurazione della viabilita sull'area
interessata dal progetto, tuttavia, per rispond#i@biettivo della sistemazione delle intersezioni

incidentogene.

Con la sistemazione dei nodi tra Via Circonvallagice Via Torino (S.S.28) e tra Via
Circonvallazione e Via Villafalletto, il P.U.T. gione come obiettivo anche la creazione di un
“effetto porta” ovvero di una risistemazione complessiva di i nodi che costituiscono il

passaggio dalle aree agricole extraurbane al cenbano.

E’ bene specificare comunque che gli interventiRl&).C, unitamente ai nuovi interventi
terziari e residenziali che sono in atto o sonovipte lungo l'asse di via Villafalletto,
determineranno un arretramento della “porta” owisFossano da via Circonvallazione allo

svincolo con la tangenziale ovest di Fossano.
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Come si evince dalle tavole del P.U.T. che segugacticolare attenzione & posta nel
sistemare e potenziare I'anello che circonda itrcestorico (da nord: Via Marene, Via Fraschea,
Via Torino, Via Circonvallazione, Via Mondovi). Glnterventi proposti dal P.U.C. sono

coerenti con gli indirizzi del Piano Urbano del ffi@ (in particolare per quello che riguarda la
definizione della rotatoria tra Via Circonvallazeg Via Villafalletto.
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5.7 Piano di Zonizzazione Acustica

Il Piano si Zonizzazione Acustica del Comune didao® € stato approvato con D.C.C. n.
17 del 3/3/2004. Esso suddivide il territorio irtl@ssi, ognuna caratterizzata da limiti acustici, a
seconda della sua vocazione urbanistica (dallaselds aree particolarmente protette quali
ospedali e scuole, alla classe VI, zone esclusimganmdustriali). Entro tali classi le attivita
suscettibili di produrre rumore devono rispettaeetipi di limitazione acustica nei confronti del

rumore rivolto verso l'esterno:

Limite di emissionel valore massimo di rumore che puo essere em#gsma sorgente sonora,
misurato in prossimita della sorgente stessa énoénte si misura a filo della proprieta);

Limite di immissioneil valore massimo di rumore che pud essere immdasuna o piu sorgenti
sonore nell'ambiente esterno;

Limite di immissione differenzialé differenza tra il rumore "di fondo" (ad att&iferma) ed il
rumore "ambientale” (ad attivita in funzione). Reggenta in sintesi il disturbo provocato da
un‘attivitd rumorosa.

I limiti di immissione ed emissione sono variakdlisuddivisi in diurni (dalle 6 alle 22) e
notturni (dalle 22 alle 6). Questi limiti, inoltrgj considerano "in continuo”, ossia come media

delle emissioni sonore nel periodo diurno e notiurn

Il limite di immissione differenziale e stabilito 3 dB (notturno) e 5 dB (diurno) ed é di

natura "istantanea" ossia in linea di principiothds sforamento per brevi periodi a causare.

5.7.1 La Zonizzazione Acustica: I'ambito del P.U.C.

Da quanto emerge dall’analisi della pertinente kadb zonizzazione acustica del Comune,
si evince che l'area oggetto di P.U.C. é identthcacoerentemente con la destinazione
urbanistica e commerciale prevista, comeea ad intensa attivita umana — CLASSE &d e
per buona parte circondata da aree a destinaziuttiva classificate dalla Zonizzazione

Acustica quali Aree prevalentemente Industriali — Classe V

Si allega di seguito lo stralcio della tavola dnizzazione acustica del territorio comunale.
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La limitata diversificazione merceologica ha caasah disequilibrio tra domanda e
offerta con la conseguente perdita di competitigitiavore dei comuni con una rete distributiva
strutturata come quella di Genola o realta exti@Agacome I'Outlet Mondovicino a Mondovi.
Tale contesto sfavorevole causa l'effetto di dispere commerciale ovvero la perdita dei
consumi attratti da altri poli commerciali e coreievole aumento del Pendolarismo
Commercialeé con conseguenti dannose ricadute sul sistemaoviartermini di congestione,
inquinamento e rumore.

Per ridurre questo effetto occorre sviluppare ladliazazione L2 e porre le condizioni
per creare un Parco Commerciale che abbia le condistrutturali per ri-localizzazione di
attivita gia presenti all'interno del comune di Baso e di ospitare nuove attivita specializzate
nelle merceologie mancanti.

Un’ulteriore ricaduta positiva legata al sorgerendiove superfici di vendita e allo
sviluppo di nuove merceologie extralimentari, manticanel comune di Fossano, é |l
miglioramento del servizio reso ai consumatori gileveranno della concorrenza commerciale

nel bacino tra le imprese concorrenti dislocatevaei comuni del bacino gravitazionale.
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6 LA RETE VIARIA ATTUALE E A PROGETTO - IMPATTO
SULLAVIABILITA

6.1 Premessa

Per l'esposizione delle tematiche legate alla Viidbie i relativi argomenti ad essa
strettamente connessi (flussi di traffico attualindotti dal progetto, livelli di servizio delle
strade, ecc...), si rimanda all'allegat ALUTAZIONE DI IMPATTO SULLA VIABILITA

allegato.

Gli obiettivi dello studio sono la verifica dei #si veicolari, delle code, dei livelli di
servizio, dei tempi d’attesa e della capacita ussiglulle varie attestazioni e incroci, attuali e in
progetto, non solo della viabilita limitrofa l'aredi intervento ma estesa all'intero sistema

stradale appartenente all’area di studio.

Lo Valutazione di Impatto sulla Viabilitéedatta ai sensi dell’'art.26 della DCR n.59 —
10831/2006 (si € impiegata la normativa commerailanalisi del traffico trattandosi di una
Localizzazione commerciale), € finalizzata allaimiefone e all'analisi dello scenario di traffico
attuale e & progettd ovvero in quella situazione che vede da un laamrhento di flussi
veicolari derivanti dall’indotto degli insediamemossibili nel’ambito del P.U.C. ma dall'altro
vede anche la realizzazione di nuove arterie vaigolampliamento degli assi esistenti e la

razionalizzazione delle intersezioni.

Degli interventi previsti all’interno dell’ambitoedl P.U.C. si & gia ampiamente trattato nel

Capitolo precedente.
6.2 Scenario a progetto: stima veicoli indotti
L’ambito del P.U.C. é suddiviso in n° 3 Sub-ambiti:

- Subambito Al: Area tra Via Villafalletto e strada Vicinale di Santa Chiara
E’ 'area con PEC attualmente in itinere che previedrealizzazione di un Parco
Commerciale su un territoriale 44.902 mqg, una Superficie Lorda a progetto e di
11.884mq; I'indice di Utilizzazione territoriale e pari@26maq./mg.mentre l'indice di

utilizzazione Fondiaria & pariGa48mq./mq.

- Subambito A2: Area tra Strada Vicinale di Santa Chara e Via Pietragalletto
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Subambito il cui sviluppo & subordinato a formaeiolin Strumento Urbanistico
Esecutivo. Superficie territoriale pari a citda2.000 mq.
- Subambito A3: Area tra Via Pietragalletto e Via Ceesolia
Area con PEC produttivo approvato su un territer@dri 850.439 mq.e un I'indice di
utilizzazione Fondiaria & parila48mq./mq.
| sub ambiti A1 e A3 hanno delle tipologie funzibi@ommerciali e produttive) gia ben
definite per cui e possibile ottenere dai rispettREC gli indotti veicolari potenziali, che

vengono trattati nei paragrafi seguenti.

6.2.1 Stima Indotti — SUBAMBITO Al

Subambito Al: tipologie commerciali di tipo M-CC e M-SE che gem@ano

ipoteticamente un flusso di veicoli indotti/ora par a 606 veicoli/ora (valore

indicativo.

6.2.2 Stima Indotti — SUBAMBITO A2

Per il sub ambito A2 si ipotizza uno sviluppo diura prevalentemente commerciale.

Per la stima dei veicoli indotti € necessario gmdre quale possa essere la capacita

edificatoria del Sub- ambito:

Considerando che il Subambito Al genera, a segletle dismissioni, asservimenti e
soddisfacimenti di standard e fabbisogni, un iedit utilizzazione territoriale pari a 0.26
mqg./mg. (con un edificio a destinazione alimen&amista), e lecito applicare al Subambito A2

un indice di utilizzazione territoriale pari@30 mq./mg.in considerazione del fatto che nel

Subambito A2 non si prevedano altri insediamenthehtari e misti (ad alto fabbisogno di

standard a parcheggio).
Pertanto applicando i dati quantitativi sopramenaiosi ottiene:

- SUL massima ipotizzata: 102.000 mq. x 0.30 = 3D16:Q.

- aree per servizi: 30.600 x 100% = 30.600 mq.

- aree per parcheggi pubblici: 30.600/2 = 15.300 mq.

- aree per parcheggi privati: 30.600 x 3/10 =9.180 m

- posti auto: mq 15.300 (parch. pubblico) + 9.180¢paprivato) / 26 mq. per p.a.
= 24.480/26 = 942 posti auto

- flusso veicoli indotto: 942 x 1,2 2130 veic./ora (valore indicativo).
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6.2.3 Stima Indotti —- SUBAMBITO A3

Sub ambito A3: tipologia capannoni produttivi per una S.U.L. massidi 50.439mg.

Il PEC approvato nel sub comparto A3 non riportenestin merito al traffico generato
dall'insediamento produttivo, tuttavia il calcoloeid flussi veicolari indotti dagli
insediamenti produttivi previsti si potrebbe basare valori di superficie lorda di
pavimentoinsediandan progetto, considerando un fabbisogno di pag @a realizzare
a standards pari al 50% della slp complessiva:

- SUL max insediabile: 50.439 mq

- Aree per parcheggi pubblici: 50.439 / 25.220 mq

- Aree per parcheggi privati: 50.439 x 3/ 10 = 12.4%

- Posti auto: m@5.220+ mqg 15.132 / 26 mq per p.a.49.352/ 26 =1552 posti

auto
Secondo il progetto preliminare di PEC e i calcabipra riportati il fabbisogno di
parcheggi sarebbe soddisfatto interamente a ras@npo si dovrebbero avere cilta52
p.a. complessivi realizzati.
Da qui si possono ipotizzare due condizioni:

o L’intervallo orario identificato consente di ipatare che in genere nell’'ora di punta
del giorno di maggior afflusso di utenza commeeci@enerdi, sabato dalle 17.00 alle
19.00), in funzione del tipo di insediamento praidot si abbiano unicamente flussi
veicolari in uscita;

o |l flusso veicolare indotto su sistema viabilistieo progetto nell'intervallo orario
verificato, sulla base di approfondimenti e indagimecedentemente realizzate, €
ipotizzabile pari aB0% del fabbisogno complessivo di posti autda soddisfare.

In conclusione si puo ipotizzare di immettere ssiesna viabilistico a progetto un flusso

veicolare di circad89 veic./ora(valore indicativo) verificato unicamente in uscita dalle

aree produttive e ripartite su sistema viabilisaoalizzato.

6.2.4 Stima Indotti — FLUSSI INDOTTI — AMBITO P.U.C.

Il flusso veicolare indotto sopra ipotizzato rapg@eta una stima in eccesso, di carattere
prudenziale, tuttavia, se sommato a quanto ipdtizpar I’Addensamento A5 conduce ad un

incremento di flussi particolarmente significatigal sistema viabilistico attuale e a progetto
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nella Localizzazione L2 (per gli approfondimentinrerito alle verifiche e analisi dei volumi di
traffico su sistema viabilistico attuale e a prégeti rimanda alla consultazione dell’allegata

Valutazione di Impatto sulla Viabilija

L’assetto viabilistico appare I'elemento piu del@wadell’'organizzazione complessiva

dell’area e quindi quello su cui intervenire addggosente.

6.3 Valutazione delle previsioni

Si sintetizzano di seguito le conclusioni a cuiiéntp lo Valutazione di Impatto sulla
Viabilita.

Il flusso veicolare indotto calcolato, nel pardgrarecedente conduce ad un incremento di
flussi particolarmente significativo sul sistemaabhilistico attuale e a progetto nella
Localizzazione L2 pari @985 v/h in uscita e 2496 v/h in ingressehe diventano 2225 v/h in
uscita e 1736 v/h in ingresso, per la sola Localilme L2) ma rappresenta una stima

sicuramente prudenziale per eccesso.

| flussi indotti dai Sub-comparti commerciali sostati comunque abbattuti del 30% nello
scenario finale ovvero quello che prevede l'attivae e messa a regime di tutti i Sub-comparti a
destinazione commerciale, questo per logica matvezdettata dalla concorrenza interna agli
stessi: buona parte dei veicoli che graviteranridSsilb-comparto A2 provengono direttamente
dal Sub-comparto Al e viceversa: per cui in que&stso non € lecito che gli stessi vengano
conteggiati due volte.

Nonostante cio, quello viabile appare I'elemental pielicato dell’organizzazione

complessiva dell'area e quindi quello su cui inégrive adeguatamente.

Sotto il profilo quantitativo, poi, i flussi aggitimi prima calcolati sono tali da non mutare
sostanzialmente I'attuale panorama viabilisticaquanto 'aumento del traffico avviene in un

sistema cui si apportano sostanziali miglioramenti.

Tuttavia occorre precisare che il considerevoleodppdi veicoli indotti che si stimano
gravitare da e verso I'ambito del P.U.C., nelldstaprogetto finale (a Localizzazione satura) va
per buona parteonsiderato in un ottica di sostituzione e non dincremento in senso

assoluto.
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I Comune di Fossano infatti, pur essendo considetan Comune Polo della Rete

Primarig ai sensi della D.C.R. 59-10831 in realta & senspao caratterizzato da uno scarso
sviluppo della rete commerciale a discapito di comeontermini: Savigliano e soprattutto
Mondovi hanno sviluppato nel tempo grandi concemra commerciali polarizzanti e anche il
comune di Genola, pur considerat@ofmune minore ha sviluppato nel tempo forti

concentrazioni commerciali, addirittura maggiospetto al comune di Fossano.

L’intenzione di rafforzare la centralita di Fossamigpetto ai comuni contermini,
razionalizzando I’Addensamenfb e sviluppando la Localizzaziong, consente di ristabilire
'equilibrio tra le varie polarizzazioni commerdialla prima conseguenza di questo
spostamento del baricentro dell'offerta commercialeé la diminuzione del cosiddetto

pendolarismo commercialeda Fossano verso Genola, Savigliano o Mondovi.

Questa esternalita positiva ha come conseguenzaidmzione dei flussi di traffico
attualmente rilevabili, in particolar modo su adsconnessione e grande comunicazione quali

Via Circonvallazione e Via Torino (S.S. 28).

Lo sviluppo dell’ambito del P.U.C. genererebbe @anaha rilocalizzazione di attivita gia
presenti in maniera casuale all'interno del comulheFossano che potrebbero andare ad
insediarsi in un polo “forte”, infrastrutturato &bc e di sicuro richiamo dal punto di vista

commerciale.

Pertanto la creazione di una nuova polarita adtimb del Comune di Fossano non farebbe
altro che indirizzare la potenziale clientela, chgualmente si dirige fuori dal comune,
all'interno del comune di Fossano, instaurandodilfgrio tra i polo commerciali che nel tempo

Si era perso.

Non é pertanto lecito affermare che I'attuarsi degérventi nellambito del P.U.C. vada a
generare un incremento di traffico quanto piuttodtaun reindizzamento dello stesso verso

un’area concentrata a forte richiamo.

Si rendono in ogni caso necessari gli interventpdienziamento e ampliamento della
viabilita prevedendo una rete locale che sia irdgrdi smistare e distribuire i flussi indotti
stimati, in un comprensorio piuttosto localizzdDd.cio si € gia trattato nel precedei@apitolo
5. E’ auspicabile infine che I'ambito del P.U.C. verdy#tato, sia su iniziativa autonoma, sia su
iniziativa comunale, di sistemi di trasporto pubbli E' necessario altresi prevedere il
rafforzamento dell’'uso di sistemi di trasporto aitgivi allautomobile (potenziamento delle

piste ciclopedonali).
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6.4 Dotazioni di parcheggi e Standard Urbanistici

Tutti gli standard a parcheggio e a verde dovraesgere assolti nel’ambito delle aree a
servizi ricomprese nel perimetro degli strumenbauistici esecutivi o dei permessi di costruire
convenzionati, in applicazione alle NTA del P.R.Gvi@ente, al Regolamento Edilizio, all'art.
21 della L.U.R. n° 56/77 e all'art. 25 della D.C3®-10831 del 24/03/2006.

Ogni lotto funzionale dovra soddisfare in linea dimassima gli standard al suo interno.

Potra essere prevista la monetizzazione di arearalard eventualmente non reperibili
all'interno dei singoli lotti, previa approvazioma parte del’Amministrazione Comunale o |l
reperimento degli standard all'interno dei lottiaénti (interni all'ambito del P.U.C.) qualora
ne abbiano in esubero.

Complessivamente gli standard devono essere sattdef’interno di ogni Subcomparto
(AL, A2 e A3).
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7 PIANO ECONOMICO DI MASSIMA E RIPARTIZIONE DEGLI
INTERVENTI

Si riassumono di seguito gli interventi previstilialerno dellambito del P.U.C.,

ripartendoli per ogni Subambito, come meglio déseai Capitolo n° 5.

Si rammenta a tal proposito che il Subambito A2, acausa della sua notevole

estensione, e stato suddiviso in due Subambiti A2e1A2.2

7.1 Opere Pubbliche a carico del Subambito Al

Il S.U.E. per l'utilizzazione urbanistica e trasfmzione di questo subambito del P.U.C.
individuera i sedimi che andranno dismessi gratgtate per la realizzazione delle infrastrutture

che di seguito si descrivono:

completamento rotatoria oggi a sistemazione pravidadra via Circonvallazione e

via Villafalletto;
- costruzione pista ciclopedonale su via Villafabett
- sistemazione intersezione fra via Villafallettoia 8asso;
- sistemazione intersezione fra via Villafallettoia 8anta Chiara;
- sistemazione area esterna cappella di Santa Chiara;
- adeguamento via Villafalletto a strada urbana @atad= con piste ciclopedonali;
- adeguamento strada vicinale di Santa Chiara;

- costruzione di due nuove rotatorie e primo tragtladDorsale portante dell'intero
P.U.C.

- integrazione ed adeguamento sottoservizi vari dize@aione nuova rete di

illuminazione pubblica a basso consumo.

Il tratto di strada Vic. di S. Chiara oltre la rtmtaa verra realizzato a carico del Subambito Al

Si stima che I'esecuzione delle opere a caricd&sdélambito Al sia cosi definita:

* Viabilita e verde annesso (15.142 mq.)
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* Marciapiedi e piste ciclopedonali (5096 mq.)
(superfici indicative.

Importo lavori stimato............ccooeviiiiiciici .. 1.525.945 20 €

7.2 Opere Pubbliche a carico del Subambito A2.1

Il S.U.E. per l'utilizzazione urbanistica e trasfazione di questo subambito del P.U.C.
individuera i sedimi che andranno dismessi gratugtiate per la realizzazione delle infrastrutture

che di seguito si descrivono:
- Prolungamento della Dorsale nel tratto tra la motatcon St. Vic. di S. Chiara e la
rotatoria intermedia tra il Subambito A2.1 e il sambito A2.2; tale dorsale sara

affiancata da pista ciclabile.

- Realizzazione della strada di separazione trabb8ibito A2.1 e il Subambito A2.2

(ripartita economicamente al 50% tra i due);

- Realizzazione della complanare alla tangenziale231$ a doppio senso di marcia
tra Str. Vic. di S. Chiara e la strada di separeitra il Subambito A2.1 e il sub
ambito A2.2;

Come descritto al Par. 7.2, rientreranno a caredc@sdbambito A2.1

- la contribuzione economica per la realizzazionemdo di strada Vic. di S. Chiara

oltre la rotatoria (che verra realizzato materiaiteedel Subambito Al);

- la contribuzione economica per la realizzaziondadedtatoria su Str. Vic di S.

Chiara (che verra realizzata materialmente dal @biia Al).

Inoltre € prevista la realizzazione a carico deba&ubito A2 (sia A2.1, sia A2.2) del
prolungamento di Via Chiarini tra l'attestazionéuate e la Rotatoria sulla Dorsale, la
risistemazione della stessa tra Via Circonvallagiom l'attestazione attuale e la
realizzazione della rotatoria a progetto tra ViacQ@nvallazione e Via Chiarini. La
realizzazione materiale di questa rotatoria sacar&co del primo tra i due Subamobiti
A2.1 o A2.2 che inizia parte con lo sviluppo maifgartizione economica finale dovra
essere equamente a carico di entrambi i Subconiprii e A2.2.cid0 non in ossequio
alle previsioni di Piano Regolatore bensi in consétazione della risoluzione delle

esternalita negative insite nell’attivazione di uréttivita commerciale
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Si stima che I'esecuzione delle opere a cariccsdélambito A2.1 sia cosi definita:
» Viabilita e verde annesso (7.080 mq.)
* Marciapiedi e piste ciclopedonali (1308 mq.)

(superfici indicativé.

Importo lavori stimato.............cocvviiiiiiiciicci e .....632.455,20 €

7.3 Opere Pubbliche a carico del Subambito A2.2

Il S.U.E. per l'utilizzazione urbanistica e trasfmzione di questo subambito del P.U.C.
individuera i sedimi che andranno dismessi gratugtiate per la realizzazione delle infrastrutture

che di seguito si descrivono:

- Prolungamento della Dorsale nel tratto tra la ootatintermedia tra il Subambito
A2.1 e il sub ambito A2.2 e I'incrocio a raso cora\Pietragalletto; tale Dorsale

sara affiancata da pista ciclabile.

- Realizzazione della strada di separazione trabb8ibito A2.1 e il Subambito A2.2

(ripartita economicamente al 50% tra i due);

- Realizzazione del prolungamento e ampliamento @ WNietragalletto fino alla

complanare alla tangenziale S.S. 231

- Realizzazione della complanare alla tangenziale231$ a doppio senso di marcia
tra la strada di separazione tra il Subambito A2.1 sub ambito A2.2 e la

prosecuzione di Via Pietragalletto.

Inoltre e prevista la realizzazione a carico deb&@nbito A2 (sia A2.1, sia A2.2) del
prolungamento di Via Chiarini tra l'attestazionetuate e la Rotatoria sulla Dorsale, la
risistemazione della stessa tra Via Circonvallagienl'attestazione attuale e la realizzazione
della rotatoria a progetto tra Via Circonvallazia&/ia Chiarini. La realizzazione materiale di
questa rotatoria sara a carico del primo tra i Subambiti A2.1 o A2.2 che inizia parte con lo
sviluppo ma la ripartizione economica finale doessere equamente a carico di entrambi i
Subcomparti A2.1 e A2.2.

Si stima che I'esecuzione delle opere a caricdsdblambito A2.2 sia cosi definita:
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» Viabilita e verde annesso (6.743 mq.)
* Marciapiedi e piste ciclopedonali (1556 mq.)
(superfici indicative.

Importo lavori stimato.............cocevviiiiiiici .. ...626.744,60 €

7.3.1 Opere Pubbliche in comune tra il Subambito A2.Subambito A2.2

Come anticipato ai punti precedenti, a carico drambi i Subambiti A2.1 e A2.2 vi € la
sistemazione e prolungamento di Via Chiarini traDarsale e Via Circonvallazione e la
realizzazione di una rotatoria all'intersezionedgteeste.

* Viabilita, marciapiedi e verde annesso (2.367 mq.)
(superfici indicativé.

Importo lavori stimato.............cocevveiiiiiiciici ... 178.471,80 €

7.4 Opere Pubbliche a carico del Subambito A3 (PEC Putid/o)

Il S.U.E. per l'utilizzazione urbanistica e trasfazione di questo subambito del P.Lh@&.
individuato i sedimi che andranno dismessi gratuitamente perrdalizzazione delle

infrastrutture che di seguito si descrivono:

- Prolungamento della Dorsale nel tratto tra I'inéooa raso con Via Pietragalletto e
la rotatoria di testa con Via Ceresolia; tale Drsara affiancata da pista ciclabile
e da corsello separato a servizio degli insediantemtrofi ad Est della Dorsale

medesima;

- Realizzazione del prolungamento e ampliamento @ Nietragalletto fino alla
complanare alla tangenziale S.S. 231 (ripartitanesocamente al 50% tra il
Subambito A2.2 e il Subambito A3);

- Realizzazione della complanare alla tangenziale231$ a doppio senso di marcia

tra Via Ceresolia e la prosecuzione di Via Pietllatja.
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- Realizzazione del prolungamento di Via Chiariniiatérno del Subcomparto A3,
tra la Dorsale e la Complanare alla tangenziale Z3 8.

- Realizzazione di rotatoria tra la Dorsale e ViadCini
- Realizzazione di rotatoria tra la Dorsale e ViadSefia

- Realizzazione di ulteriore Viabilita interna al Cpanto A3 tra la Dorsale e la
Complanare alla tangenziale.

Si stima che I'esecuzione delle opere a caricd&sdbélambito A3 sia cosi definita:
» Viabilita e verde annesso (12.389 mq.)
» Marciapiedi e piste ciclopedonali (2.407 mq.)

(superfici indicative.

Importo lavori stimato...............ccoceeiveeii i 1.115.618,40 €

7.5 Standards urbanistici ai sensi dell’art. 21 ex Leg§6/1977

Per gli interventi in questione, ai sensi del puBalell’art. 21 della L.U.R. 56/77 e s.m.i.
nei casi di intervento di nuova costruzione petidagioni commerciali, la dotazione minima di
aree per attrezzature al servizio dell'insediamestmmerciale di che si tratta, e stabilita nella

misura minima del 100% della superficie utile larda
Per una migliore identificazione dei Sub-ambiti e dlla attribuzione delle opere a

carico dei rispettivi Sub-ambiti, si consultino gli ALLEGATI al termine della presente

Relazione.
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8 ANALISI DI COMPATIBILITA AMBIENTALE E MITIGAZIONI
NECESSARIE

8.1 Ingquadramento normativo e aspetti metodologici

L’analisi di compatibilita ambientale, come prewvislalle disposizioni regionali (D.D.
204/07), propria degli strumenti di programmaziengianificazione ai quali viene assimilato il
P.U.C. é quella normata dall’art. 20 della L.R.98)/

Si sottolinea, con riferimento al D.Lgs. 152/06,ecth P.U.C., per la sua natura di
strumento tecnico-amministrativo che ha ricadutarajiva solo attraverso la strumentazione

urbanistica, non e soggetto alla valutazione anaiestrategica (VAS).

La norma dell'art. 20, L. 40/98, prevede che siaatutati gli effetti diretti ed indiretti

dell'attuazione del piano o del programma sull’aemibé assunto nel suo significato piu ampio.

In particolare con riferimento all’allegato F dellaR. 40/98 I'analisi tiene conto di quanto

appresso:

a) il contenuto del P.U.C. ed i suoi obiettivi prinalpnei confronti delle possibili
modifiche dell’ambiente.Come “contenuto nel P.U.C.” si assumono i vari

interventi strutturali o infrastrutturali previsti.

Trattandosi poi di far riferimento agli obiettiviripcipali, si opera l'analisi di
compatibilita ambientale per gli interventi ritenptu significativi sotto il profilo

della importanza programmatica e della rilevanzhiantale.

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree ghessono essere significativamente
interessate dal piano o dal programmie aree interessate dagli interventi piu
significativi sono oggetto di una sintetica desomne che ne evidenzia le principali

caratteristiche ambientali.

c) qualsiasi problema ambientale rilevante ai fini &U.C., con specifica attenzione
alle aree sensibili ed alle aree urbank.problemi ambientali rilevanti sono
evidenziati nella descrizione delle aree di cuipatcedente punto b), ove si

evidenziano anche i casi di particolare sensikditdbientale.

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui all'art@o 20 comma 1 (della L.R. 40/98),
perseguiti nel P.U.C. e le modalita operative adtgtper il loro conseguimento.
Gli obiettivi di tutela ambientale sono individuaiifunzione delle specificita della
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f)

zona in cui si opera e sono anch’essi sintetizedta descrizione di cui al punto b).
Per gquanto concerne le modalita operative adgpatél loro conseguimento, si fa

rimando a quanto indicato nel successivo punto g).

i prevedibili impatti ambientali significativi e |l&alutazione critica complessiva
delle ricadute positive e negative sullambienterivanti dall’attuazione del
P.U.C.

L’analisi degli effetti ambientali tiene conto dematismi previsti dal c. 2 dell’art.
20 della L.R. 40/98; questa considera 9 tipologieothponenti:

- sottosuolo;

- suolo;

- acque superficiali e sotterranee;

- vegetazione;

- fauna;

- atmosfera;

- paesaggio;

- elementi di interesse ambientali, storico-docutalene architettonico;

- insediamenti e attivita economiche.

a loro volta articolati in elementi significativelementi di valutazione).

E' quindi evidente che al terminarhbienté si e conferito, nel rispetto di quanto
previsto nella legge regionale, una valenza piu iang completa della sola

accezione naturalistica.

Dal momento che gli interventi sono di natura edereea la matrice si prefigge di
individuare gli impatti e di valutarli non in termiirelativi, ma attraverso un
giudizio assoluto articolato in 11 tipologie: dasenza di impatto all’effetto
positivo. La valutazione critica complessiva defleadute positive e negative
sullambiente costituisce la sintesi finale del ggsso di analisi di compatibilita
ambientale e viene esposta nel commento dei singefiventi.

le alternative considerate in fase di elaboraziohlla descrizione dei singoli
interventi considerati agli effetti dell’analisi @iompatibilita ambientale occorre
evidenziare eventuali alternative realisticamentrcqrribili. Cid ovviamente
guando ricorrano i presupposti e cioé quando nama#ti di scelte che per loro
natura sono legate ad uno esclusivo contesto. db aggetto del P.U.C. non
prevede alternative in quanto lindividuazione umisica e commerciale é

confermata.
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g) le misure previste per impedire, ridurre e ove [mls compensare gli impatti

ambientali significativi derivanti dall’attuaziondel P.U.C.

La indicazione delle misure previste per impedirenitigare gli impatti che gia

derivanodal giudizio espresso in matrice trova riscontro digpositivi normativi

che integrand P.U.C.

8.2 Definizioni di obiettivi ed azioni

Gli obiettivi di tutela ambientale intrapresi nalibito dell’intervento le azioni generali

previste per il loro raggiungimento posso essese siotetizzati:

OBIETTIVI

AZIONI

Riduzione

atmosfera

Riduzione

Riduzione

acustico

delle emissioni in

dei consumi di energia

dell’inquinamento

Controllo/limitazione della movimentazior
veicolare, riduzione del pendolarisn
commerciale, impiego di caldaie
condensazione, estensione dell'uso del
metano in luogo del gasolio p
riscaldamento, isolamento termico de

edifici, impiego fonti alternative

Impiego di impianti, caldaie e macchinari

di ottimizzazione (pompe di calore, eventu

pannelli solari, ecc...)

delle aree a verde e impianto di cort

Calcolo del bilancio termico dell’edificio pe
la scelta delle migliori soluzioni per

I'isolamento termico estivo e invernale;

Controllo/limitazione della movimentazione
veicolare, riduzione del pendolarismo

commerciale, riduzione velocita di

e

no
a
gas

er

gli

-

a

massimo rendimento e utilizzo di tecnologie

ali

percorrenza in aree residenziali, estensione

ne
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alberate ai lati strada.

Contenimento
Maggior ricorso possibile allimpiego della

dellimpermeabilizzazione del _ _ : . : :
pavimentazione dei posti auto e dei corgelli

territorio di scorrimento con materiali semipermeabili.
Riutilizzo di edifici dismessi e/o vuoti

industriali e produttivi.

Riduzione dell’'impatto visivo sul
_ Contenimento nell'altezza dello sviluppo
paesaggio edilizio; enfasi agli arbusti ad alto fusto;
piantumazione di siepi di rampicanti | a
schermo di elementi architettonici meno
caratterizzanti. Maggior ricorso al costrujto
in opera in luogo del prefabbricato.
Disposizione organica degli immobili, minpr
ricorso a capannoni a&ffetto scatolasparsi
sul territorio, maggior integrazione con
I'ambiente

Riduzione dell'inquinamento Si privilegi l'utilizzo di lampioni senza la

. presenza di ulteriori torri faro per
luminoso o . _ _
lilluminazione di strade e piazzali;
parzializzazione notturna dellilluminazione

caratterizzante I'edificio, i piazzali e insegne.

8.3 Atmosfera

8.3.1 Principali inquinanti: le sorgenti di inquinamento

In generale le principali fonti di inquinamento socostituite dalle emissioni in atmosfera
derivanti dai processi produttivi (attivita induatr e artigianali) ma, soprattutto, dai processi d
combustione (riscaldamento, traffico veicolare @lpzione di energia elettrica).
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Nelle realtd urbane gli impianti per il riscaldart@rsono alimentati per buona parte a
metano, meno inquinante. Il ricorso al gasolio d&aldamento genera maggiori problemi
ambientali, sebbene le normative piu recenti impoiogun controllo costante e periodico degli
impianti e della loro efficienza di combustione.

La principale fonte di inquinamento & data comundaktraffico autoveicolare: infatti, il
motore degli autoveicoli a combustione interna pomd sostanze di diversa natura; alcune
sostanze possono avere effetti nocivi sulla sakitesull’ambiente fisico e sono definite
inquinanti.

Il traffico autoveicolare & responsabile della iresibne in atmosfera dei prodotti della
combustione dei motori, delle polveri che si liberadall’'usura dei freni, dei pneumatici e del

manto stradale e infine degli idrocarburi che vaggzamo dai serbatoi dei veicoli.

8.3.2 Riscaldamento e condizionamento

In attuazione delld..R. n.43 07/04/2000 (Disposizioni per la tuteldl’dmbiente in

materia di inquinamento atmosferico) Aggiornamegéb Piano regionale per il risanamento e
la tutela della qualita dell’aria, ai sensi deglirta 8 e 9 del D.L. n.351 04/08/199@ stato

approvato comelibera del Consiglio Regionale n.98-1247 del 11/2007 lo Stralcio di Piano
per il riscaldamento ambientale ed il condizionameto. Tale documento prescrive tutti gli
ultimi accorgimenti tecnici e le norme necessaltialzbattimento dell'inquinamento atmosferico
al fine di ottenere delle misure migliori per ilntollo del medesimo. Di seguito si riporta uno
stralcio con la normativa riguardante gli edifionemerciali di nuova realizzazione:

[...]

1.3.2 PRESCRIZIONI ED INDIRIZZI PER GLI EDIFICI DI NUOVA COSTRUZIONE NEI COMUNI
ASSEGNATI ALLE ZONE DI PIANO E ALLE ZONE DI MANTENIMENTO

Le prescrizioni e gli indirizzi che seguono si applicano a tutti gli edifici di nuova costruzione e alle parti di
edificio realizzate in seguito ad interventi di ristrutturazione edilizia per i quali la richiesta di permesso a
costruire o la DIA sia stata presentata successivamente alla data di pubblicazione del presente Stralcio di
Piano.

Ai fini della presente regolamentazione si intende:

» edificio di nuova costruzione: edificio per il quale la richiesta di permesso di costruire o denuncia di
inizio attivita, comunque denominato, sia stata presentata successivamente alla data di pubblicazione
del presente Stralcio di Piano;

» ristrutturazione edilizia [...]

[..]
SCHEDA 5 N

Edifici adibiti a:
[...]
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E.5 Attivita commerciali e assimilabili quali: nego zi, magazzini di vendita all'ingrosso o al minuto,
supermercati € esposizioni.

A) Prestazioni del sistema edificio-impianto

« |l fabbisogno energetico per il riscaldamento, non deve superare i valori indicati nell’Allegato 3, lettera
a), 1° Livello . Devono inoltre essere rispettati i requisiti indicati nell’Allegato 3, lettera b), 1° Livello
riguardanti l'isolamento termico e l'inerzia termica degli edifici. Nel caso di interventi di ristrutturazione
edilizia di edifici con superficie netta calpestabile fino a 1000 m2 non € richiesto il rispetto dei limiti di
fabbisogno energetico indicati nell’Allegato 3, lettera a), 1°Livello, ma solo il rispetto dei requis iti indicati
nel medesimo allegato alla lettera b), 1°Livello.

» Per gli edifici con fabbisogno energetico per riscaldamento inferiore ai valori indicati nell’Allegato 3,
lettera a), 2° Livello , che rispettino i requisiti indicati nell’Allegato 3, punto b), 2°Livello, so no previste
apposite iniziative di incentivazione.

» Gli edifici devono essere dotati di impianto termico centralizzato che permetta la termoregolazione e se
necessario la contabilizzazione del calore per le zone dell’edificio con diverso fattore di occupazione.

» Nel caso in cui I'edificio faccia parte di interventi che prevedano la costruzione di complessi costituiti da
una pluralita di edifici, anche realizzati su lotti limitrofi, il cui fabbisogno termico totale sia maggiore di 1
MWt, deve essere previsto un impianto termico composto da un polo di generazione di calore
centralizzato e da una rete locale di distribuzione dei fluidi termovettori che consenta la termoregolazione
e la contabilizzazione separata dei consumi.

» Al fine di favorire lo sfruttamento di fonti di energia rinnovabili (in particolare solare termico) e di
ottimizzare I'utilizzo dei generatori di calore ad altissima efficienza energetica, per gli edifici classificati
E.5 deve essere prevista l'installazione di impianti termici a bassa temperatura, basati, ove opportuno,
sull'utilizzo di terminali di tipo radiante. L'opportunita di tale installazione deve essere valutata anche nel
caso di edifici classificati E.3. Qualora la valutazione effettuata porti a scelte difformi da quanto sopra
indicato queste devono essere adeguatamente motivate dal punto di vista tecnico nell’ambito della
documentazione progettuale relativa all'impianto termico prevista dalla legislazione vigente.

« |l sistema di generazione di calore deve essere correttamente dimensionato in funzione del fabbisogno
energetico dell’edificio ed in relazione alle caratteristiche peculiari del sistema di generazione e
distribuzione del calore.

» Nella fase di progettazione e di realizzazione dell'involucro edilizio e del sistema di illuminazione
artificiale dei centri commerciali ed ipermercati, devono essere ricercate le tecniche realizzative piu
idonee al fine di minimizzare la potenza elettrica impiegata e quindi il relativo impatto sul fabbisogno
energetico per il condizionamento estivo.

B) Forme di produzione/generazione del calore

» Ad integrazione dell’energia termica necessaria alla produzione di acqua calda sanitaria, devono
essere utilizzati sistemi basati sul solare termico o su tecnologie a pompa di calore con prestazioni
conformi a quanto previsto nell’Allegato 4. Nel caso di installazione del sistema solare termico in edifici
classificati E.3, il relativo dimensionamento deve essere svolto con l'obiettivo di massimizzare il
contributo alla copertura del fabbisogno termico medio annuo per la produzione di acqua calda sanitaria,
determinato secondo la Raccomandazione UNI-CTI R3/03 SCO06. Nel caso di centri

commerciali e ipermercati (E.5) il contributo di tali sistemi al fabbisogno di energia termica complessiva
della struttura (acqua calda sanitaria + riscaldamento) deve essere, durante la stagione invernale,
almeno pari al 30%. Per le destinazioni d’'uso non contemplate nella Raccomandazione sopra citata il
fabbisogno termico per la produzione di acqua calda sanitaria deve essere definito e dichiarato dal
progettista in apposita valutazione. Eventuali deroghe devono essere adeguatamente giustificate dal
punto di vista tecnico.

» Per il soddisfacimento del fabbisogno termico di complessi ospedalieri, devono essere utilizzati sistemi
basati sulla cogenerazione e, ove possibile, sulla trigenerazione, ad eccezione dei casi in cui sia possibile
I'approvvigionamento di energia termica da reti di teleriscaldamento esistenti.

» | sistemi di cogenerazione, la cui produzione di calore sia finalizzata esclusivamente per |l
riscaldamento/condizionamento di ambienti e per la produzione di acqua calda sanitaria, devono essere
dimensionati in base alla domanda di calore ed essere possibilmente abbinati con impianti frigorigeni ad
assorbimento per il condizionamento estivo. Per la loro realizzazione devono essere rispettate le
condizioni progettuali e gestionali riportate nell’Allegato 1.

» | sistemi di ventilazione meccanica caratterizzati da una portata totale di aria di ricambio superiore a
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2000 m3/h, devono essere dotati di sistemi in grado di recuperare la maggior parte del calore (inverno), o
del freddo (estate) altrimenti disperso in ambiente a causa del ricambio dell’aria interna. Tali sistemi
devono essere caratterizzati da un’efficienza di recupero maggiore di 0,5.

« | condotti per lo scarico dei prodotti della combustione, derivanti da qualsiasi tipologia di generatore di
calore, devono essere realizzati in modo tale da superare qualsiasi ostacolo o struttura distante meno di
dieci metri.

» | condotti situati a distanza compresa tra 10 e 50 metri da aperture di locali abitabili devono avere
altezza non inferiore a quella del filo superiore dell'apertura piu alta.

» Eventuali deroghe alla presente prescrizione possono essere concesse dal Sindaco.

C) Modalita di distribuzione e di regolazione del ¢ alore

» Le tubazioni per la distribuzione del calore devono essere coibentate come prescritto dall’art. 5, comma
11 del DPR 412/1993 e s.m.i.

» Qualora siano circoscrivibili zone di edificio a diverso fattore di occupazione, limpianto di
climatizzazione (estate/inverno) deve essere dotato di un sistema di distribuzione a zone che consenta la
parzializzazione della climatizzazione in relazione alle condizioni di occupazione dei locali.

» Gli impianti devono essere dotati di sistemi automatizzati di regolazione delle temperatura e delle
potenze termiche erogate in grado di massimizzare il rendimento di regolazione mantenendo le idonee
condizioni di confort nel pieno rispetto delle temperature massime previste dalla normativa vigente.

» La strumentazione installata per la contabilizzazione del calore dovra essere in grado di assicurare un
errore < + 5% (con riferimento alle norme UNI EN 1434 e UNI EN 834)..

8.3.3 Considerazioni sulle implicazioni in merito alla ajiida dell’aria derivanti
dall'attuazione degli insediamenti commerciali

L’insediamento di nuove strutture commerciali raattbito del P.U.C. oggetto del presente
Studio non avra conseguenze dirette sulla quadillada nel territorio circostante sulla base di
guanto affermato al precedente paragfath?2 Valutazione delle Previsioni.

| veicoli indotti dalle attivita presenti nell’antbi del P.U.C. sarebbero grosso modo gli
stessi veicoli che allo stato attuale dell’offedsstributiva, sono obbligati al pendolarismo
commerciale verso comuni limitrofi (Genola, Sa\aglo e Mondovi, in particolare).

In questo caso non € il numero di veicoli in movineea creare la specificita quanto,
soprattutto, la concentrazione in una relativameidtetta area di territorio: laddove oggi i
potenziali veicoli indotti si diffondono sul temiio per raggiungere determinate tipologie
commerciali collocate lungo diverse direttrici, w@omani, a completamento insediativo
avvenuto, gli stessi veicoli graviteranno sulla dlmzazione di Fossano che nelle intenzioni,
fornira I'offerta distributiva che allo stato atteaananca e che costringe pertanto al pendolarismo
commerciale.

E’ intuitivo pensare che 1700/1800 veicoli di indopotenziale ripartiti su varie radiali
anche a svariati km di distanza e gli stessi vemmhcentrati in 20 ettari di citta, generino un
impatto atmosferico che in senso assoluto € ahimestaimile ma dal punto di vista della

concentrazione relativa e assai notevole (a livedlitambito del P.U.C.).
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Va anche detto che I'ambito & collocato in posiei@perta, molto esposta e quindi ben

ventilata e a distanza dal nucleo abitato e dat@ceotenzialmente sensibili.

Le possibili soluzioni proponibili per la riduziordell'inquinamento atmosferico a carico
del trasporto su strada possono essere cosi rtassun
* imposizione di limiti massimi di velocita <30km/blk viabilita interna;
» pianificazione della pulizia e lavaggio periodicelld strade;

» sistemazione dei nuovi parcheggi con idonee albexa numerose isole verdi;

* inserimento di verde di arredo nelle aree privategbd i fronti degli assi viari

principali;

* Impiego di elementi drenanti rinverditi per gli itauto dei parcheggi ed elementi
drenanti pieni per i corselli dei parcheggi e podsiente anche per le strade interne
di collegamento, in luogo dell'impiego dell’asfalto

Sul piano degli interventi a carico degli impiaditiriscaldamento degli insediamenti, si
possono elencare le seguenti soluzioni:
* rispetto dei limiti di temperatura;
* incentivazione dell'impiego di tecnologie ecologichsugli impianti di nuova
realizzazione (solare termico, cellule solari, e¢ctecnologie queste oltretutto di
notevole impatto promozionale per una struttura roenciale come quella a
progetto;
* promozione del teleriscaldamento e impianti di cayazione;
* miglioramento dell'isolamento termico degli edifiahon solo quelli di nuova
costruzione ma anche incentivando interventi strirpanio edilizio esistente.
Per una caratterizzazione locale della qualitdatel si preveda comunque di effettuare dei
monitoraggi ambientali puntughire e post operamal fine di poter cosi stabilire in specifico la
portata impattante delle strutture commerciali dovo impianto interne alla Localizzazione

commerciale.
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8.4 Impatto acustico

8.4.1 Premesse

| problemi derivanti dalla crescente urbanizzaziolet territorio, insieme alla maggior
sensibilita nella ricerca di standard per la gaatiella vita, impongono che, gia nella fase di
pianificazione, gli aspetti acustici siano adegoeate considerati; questo implica che le
prescrizioni acustiche divengano un parametro esderper una corretta percezione e fruizione
dello spazio urbano.

L’insieme delle strutture che potranno insediaedi'ambito del P.U.C. potranno prevedere
I'impiego di strumenti e macchinari in grado di gesre emissioni sonore nell’area circostante
(centrali termiche, impianti trattamento aria, emapori, ecc.). La componente sonora di
maggiore impatto per strutture di questo tipo € wogue quella legata al traffico veicolare
indotto ovvero a quei veicoli diretti e proveniemalle strutture commerciali e produttive
insediate nelllambito oggetto di studio.

Altra fonte di emissioni inquinanti riguarda le #ioni svolte nei fabbricati produttivi e le
attivita di movimentazione merci intrinseca all@Zioni stesse.

La definizione di queste emissioni e delle relatmesure di mitigazione dovra formare
oggetto di successivi approfondimenti da redarseaisi della normativa vigente da parte dei

privati promotori.

8.4.2 Zonizzazione Acustica

La normativa vigente in tema di controllo dei liveli rumorosita prevede che vengano
redatti dei piani di classificazione acustica i lgadtribuiscono ad ogni porzione del territorio
comunale i limiti per l'inquinamento acustico riten compatibili con la tipologia degli
insediamenti e le condizioni di effettiva fruiziodella zona considerata, facendo riferimento alle
classi acustiche definite dal D.P.C.M. 14/11/97.

Il Piano si Zonizzazione Acustica del Comune didao® € stato approvato con D.C.C. n.
17 del 3/3/2004. Dalla Tav.1 — Fossano Nord e Gusdacente parte del piano di zonizzazione
acustica del Comune, si evince che l'area oggetemalisi € identificata, coerentemente con la
destinazione urbanistica e commerciale previstamecdArea ad intensa attivita umana —
CLASSE IV ed e per buona parte circondata da aree a destirea produttiva ( ad est e nord)
classificate dalla Zonizzazione Acustica quélrée prevalentemente Industriali — Classe Ad
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ovest e sud é invece lambita da viabilita ad altaeglia percorrenza che la separano da aree

classificate dalla Zonizzazione Acustica quAliee di tipo misto — Classe III”.

In particolare, con la Classe IV vengono identiiecke Aree di intensa attivita umang
ovvero le aree urbane in genere interessate dasmteaffico veicolare, con alta densita di
popolazione, con elevata presenza di attivita coroiade e uffici, con presenza di attivita
artigianali; le aree in prossimita di strade dingta comunicazione e di linee ferroviarie; le aree
portuali; le aree con limitata presenza di picéothistrie.

Piu precisamente il D.P.C.M. 14/11/97, applicatokl’art. 3 della legge n. 447/1995,
determina i valori limite di emissione (con rifeemto alle singole sorgenti), di immissione (che
tengono conto dell’insieme delle sorgenti che iaflzano un sito, e distinti in limiti assoluti e
differenziali), di attenzione e di qualita dellegenti sonore validi su tutto il territorio nazidea
distinti in funzione delle classi acustiche e difieziati tra il giorno e la notte.

| valori dei limiti massimi del livello sonoro eaqualente (Leq in dBA), relativi alle classi

di destinazione d'uso del territorio di riferimengono i seguenti:

Tempi di riferimento
Classi di destinazione d'uso del territorio |diurno (6-22) notturno (22-6)
Leq in dB(A) Leq in dB(A)

| aree particolarmente protette 45 35

Il aree prevalentemente residenziali 50 40

Il aree di tipo misto 55 45

IV aree ad intensa attivitd umana 60 50

V aree prevalentemente industriali 65 55

V| aree esclusivamente industriali 65 65

Valori di qualita

Tempi di riferimento
Classi di destinazione d'uso del territorio |diurno (6-22) notturno (22-6)
Leq in dB(A) Leq in dB(A)

| aree particolarmente protette 50 40

Il aree prevalentemente residenziali 55 45

Il aree di tipo misto 60 50

IV aree ad intensa attivitd umana 65 55

V aree prevalentemente industriali 70 60

VI aree esclusivamente industriali 70 70
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Valori limite assoluti di emissione

Tempi di riferimento
Classi di destinazione d’'uso del territorio |diurno (6-22) notturno (22-6)
Leq in dB(A) Leq in dB(A)

| aree particolarmente protette 47 37

Il aree prevalentemente residenziali 52 42

Il aree di tipo misto 57 a7

IV aree ad intensa attivitd umana 62 52

V aree prevalentemente industriali 67 57

VI aree esclusivamente industriali 70 70

Valori di attenzione

8.4.3 Ipotesi di Impatto Acustico

La valutazione di impatto per un intervento divdate portata come I'attuazione delle previsioni
allinterno della Localizzazione L2, ai limiti detonfine urbano ovest di Fossano, e |l
conseguente riassetto viabilistico, si rende necisai sensi delle piu recenti normative in tema
di contenimento dell'inquinamento acustico.

Se, da un lato, gli interventi di ampliamento enicessione del sistema viabilistico circostante
I'area porterebbero ad un notevole miglioramenttarseorrevolezza del flusso viario, dall’altro
e innegabile che l'inserimento di nuove strutturedottive e/o commerciali, con il relativo
traffico indotto, potrebbe ricondurre il sistemaligelli attuali, nonostante gli interventi sulla
viabilita.

A supporto della presente valutazione, da congislepaeliminare rispetto agli approfondimenti
che si dovranno operare in sede di presentaziogle®lé).E. e dei progetti municipali dei nuovi
insediamenti previsti in L2, si riportano i risultdei rilevamenti acustici effettuati dalla Soéiet
Geomark S.r.Inel 2004 a supporto della Fase di Verifica presardafini dell’esclusione dalla
Fase di Via del progetto di Centro Commercialeul msediamento era previsto lungo Via
Villafalletto in corrispondenza dell’area indiviaia come Sub comparto Al.

I rilevamenti acustici dello stato di fatto venneeseguiti in corrispondenza dell'area di
insediamento analizzata e lungo gli assi viari gtossimi (via Villafalletto e Via
Circonvallazione) con particolare attenzione percettori sensibili (principalmente le abitazioni
piu prossime agli assi viari).
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In genere i valori piu elevati si ottengono propsiagli edifici posti a margine strada, ed e
proprio su questi che sono stati concentrati vataenti; in genere, si poterono rilevare su Via
Circonvallazione e pressi, valori compresi tra 165HB(A), tipici degli edifici piu arretrati dal
filo stradale o dotati di schermature murarie eetalj adeguate, e i 70/72dB(A) medi per dli
edifici non schermati e vicini ai bordi stradali.

Sugli edifici residenziali uni-bifamiliari di 2 pm, collocati ai lati del cavalcavia di Via
Circonvallazione, si registrarono valori particol@nte bassi (61/64 dB(A)) venendosi a trovare
“sotto” il campo di onde sonore che si propagantladstrada, che in questo caso corre in
rilevato.

Per gli edifici fisicamente piu esposti al rumowee tdaffico stradale, una consistente mitigazione
dell'inquinamento acustico puo essere ottenuta ameeliriduzioni localizzate della velocita dei
veicoli (dossi, canalizzazioni).

Ovviamente quelli sopra descritti sono valori rdéwnei pressi del bordo stradale o sulla facciata
degli edifici, pertanto esprimono un livello acuastigia leggermente piu basso rispetto ai valori
massimi registrabili, i quali si rilevano in esat@rrispondenza delle sorgenti di rumore, ovvero
soltanto sulle strade, dove si possono registiaetlilanche di 80 — 84 dB(A).

Il conseguente meccanismo di dispersione tridinograge fa si che gia a pochi metri di distanza
dalle sorgenti (le strade), i livelli acustici stam progressiva diminuzione, tanto da rientrare
quasi sempre nei limiti normativi gia a poca digdalla sorgente stessa.

Per cio che riguarda gli insediamenti industriategenti nell’area, essi producono, solo
localmente, un limitato rumore di fondo (dovutoeesgalmente ai macchinari interni agli edifici
e quindi mascherati, ai gruppi di refrigerazionalle macchine operatrici in movimento nelle
aree di pertinenza) assolutamente non paragorabilenore prodotto dal traffico su strada.

Per cio che riguarda, invece, i nuovi insediameothmerciali e/o produttivi, in fase di progetto
si dovra prevedere I'impiego di gruppi di refrigeiane esterni a bassa emissione rumorosa per
'impianto di condizionamento e riscaldamento dwmdli, grazie ai quali si potranno registrare
emissioni acustiche del tutto trascurabili. E’' resegio dire che i piu moderni gruppi di
refrigerazione raramente superano i 60dB/m, scetwlemche a valori di 55dB/m per gli

impianti migliori.

La fonte piu importante di inquinamento acustictreoal traffico lungo gli assi viari, potrebbe
essere la viabilita interna al parcheggio e ilficafivi in movimento considerando i parcheggio
stesso come “sorgente Superficiale”: questo tipsodgente incidera in maniera trascurabile sui

valori finali grazie alla bassa velocita di peremza dei veicoli allinterno dei parcheggi stessi.
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Ad insediamenti avvenuti, in corrispondenza deltxdlizzazione L2, si potra immaginare di
avere una condizione sensibile soprattutto lungsse di Via Circonvallazione ove, gia
attualmente, i valori di campo acustico superanalénni casi e in alcuni momenti della giornata
i limiti di legge.

In Via Villafalletto non si prevedono grandi proble essendo una strada in campo libero
eccetto per i due fabbricati rurali che sorgondipaaente in adiacenza al bordo stradale.

Si fa notare infatti la rilevante importanza cheeste la velocita dei veicoli nella generazione di
inquinamento acustico, piuttosto che il numero dgcoli stessi: quindi risulta quantomeno
importante strutturare all’'occorrenza dei sistenedolarizzazione e rallentamento del flusso di
traffico.

Sara utile predisporre lungo Via Circonvallaziotieniori misure di rallentamento della velocita
dei veicoli.

E’ comunque opportuno rimarcare che i superamealizzati dei livelli di inquinamento
acustico rispetto a quelli imposti da norma, patavvenire soltanto nelle ore di traffico piu
gravoso cioe tra le 8.00 e le 9.00 e tra le 17.09 ¥9.00: si ritiene che nelle restanti ore della
giornata non sussistano problemi.

Ogni specificitd in materia di impatto acustico dowessere meglio analizzata in fase di
redazione dei progetti finalizzati all'insediamenttelle nuove strutture produttive e/o

commerciali all'interno dell’ambito del P.U.C.

8.5 Considerazioni sulle implicazioni negli assetti whgeologici derivanti dall’attuazione

degli insediamenti commerciali

L’area oggetto di indagine non rientra in nessugliedasce fluviali, risultando al di fuori
del limite esterno della fascia C. Non si prevedqumdi prescrizioni particolari.
Tra gli impatti riscontrabili riguardo le componemnalizzate, si possono citare gli

impatti sull’assetto idrogeologico, sull’assett@grfologico, sul suolo e sottosuolo.

Potenziali impatti sull’assetto idrogeologico

Tali impatti vanno valutati in base ai seguentied8p

o] Interferenze dirette con le acque sotterrane
o] Interferenze sulla quantita delle acque sotterranee
o] Interferenze sulla qualita delle acque sotterranee
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Interferenze dirette con le acque sotterranee
In ragione della tipologia delle opere previsterslia fase di costruzione che di esercizio
le interferenze possono essere ritenuie per cio che riguarda la realizzazione delle nuove
strutture edificative | suoli si presentano con reigoroprietd geomeccaniche. All'interno
dell’'area non sussistono in linea di massima @mbldi interferenza delle fondazioni con la
falda superficiale dato che questa presenta ungiamnza compresa tra i 2.5 e i 3.5 mt. dal
piano campagna.
Interferenze sulla quantita delle acque sotterranee
Onde sopperire alla impermeabilizzazione dei saplpreveda che i parcheggi siano
realizzati in materiale drenante e vengano redkzapportune trincee drenanti, pozzi disperdenti
o altri manufatti similari per immettere in falda Acque meteoriche (di seconda pioggi8)
prescrive di non operare immissione diretta indahda limitarsi alla dispersione sul suolo o,
meglio, nei primi strati del sottosuolo in modo dae*Zona Non Saturaeserciti la funzione
naturale di filtrazione. Potra essere valutatarissione nel reticolo superficiale previa verifica

con i consorzi irrigui di riferimento.

Interferenze sulla qualita delle acque sotterranee

L'intensita dell'interferenza in ragione della tlpgia delle opere previste potrebbe
risultare parzialmente significativa in fase di tbare.

Come previsto dalle Leggi in materia di controll@llthquinamento delle acque
pubbliche di scarico, le fognature bianche dovramsgere dotate di appositi impianti di
separazione della componente inquinata delle aqioreane (le cosiddette acque piima
pioggia) che devono essere trattate separatamente eaitagcadualmente nella fognatura nera.

Le acque diseconda pioggia non inquinate, potranno quindi essere scaricate |
conformita alla legge, al suolo o nella rete dindiggio superficiale.

E’ opportuno considerare l'ipotesi di realizzard'irgerno dei lotti edificandi delle
trincee drenantisuperficiali (profondita 1 — 1,5 mt) per lo smaltimento deltjaa di seconda
pioggia che non andra ad interessare la falda pdafdquella impiegata per I'attingimento
dell’acqua potabile) mantenendo comunque un fraoéficiente (almeno 1 m) rispetto al livello

massimo di escursione della falda freatica.

Altri impatti potenziali:

" Potenziali impatti sul suolo e sottosuolo
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Non sono prevedibili impatti significativi in mepitalla componente stabilitd del
territorio. La progettazione esecutiva degli ediflovra tenere conto della natura del substrato
fondazionale.

" Potenziali impatti sull’assetto geomorfologico

E prevedibile che tali impatti siano praticamentélinsoprattutto perché la realizzazione
dell'intervento e prevista in una zona contraddtistidall’assenza di emergenze naturalistiche di
tipo geomorfologico meritevoli di tutela e valorazione.

. Problematiche relative alla movimentazione dei matgli di cantiere

L’approvvigionamento dei materiali necessari perréalizzazione dell'opera e dli
interventi relativi agli scavi comporteranno la nmentazione di ingenti volumi di materiali; si
dovranno adottare interventi appropriati per mitgtale problematica e soprattutto garantire il

riutilizzo dello strato di terreno coltivo superéite.

8.6 Vegetazione, flora e fauna

Y

L’impatto sulla componente faunistica € limitatol datto che i sedimi compresi
nell’ambito del P.U.C. sono destinati attualmenteolivo e sono tali da molti anni. Il sedime
pertanto non ha connotati tipiche del sito natstigh spontaneo. La fauna é limitata alla
presenza di roditori e uccelli con buone facoltadhttamento all’ambiente antropizzato.

Per lo stesso discorso, la flora e I'aspetto vemetale dell’area e strettamente connesso al
tipo di agricoltura intensiva che viene di voltavolta praticata: mais e foraggio alternati a
periodi a riposo.

In merito alle caratteristiche a progetto delleeaesterne, delle recinzioni e manufatti, si
ritiene di indirizzare la progettazione del verderaniera tale che sia curato I'impatto visivo con
opportuni interventi di mitigazione tra cui:

» collocazione di cortine verdi

» |'utilizzo se necessario di recinzioni a siepi vive

* linserimento di frequenti alberature nei parcheggde consentirne un miglior
inserimento ambientale gia normativamente prevatinterno delle Norme di
Attuazione del P.R.G.C. vigente;

* la scelta di essenze con particolare valenza pgesiag.

* Ove possibile si deve prevedere il reimpianto delleerature di taglio medio

piccolo gia esistenti in loco, previa analisi fangtaria. Per quanto concerne le
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alberature di taglia maggiore per quale e previgbbattimento, si dovranno
prevedere, in fase di concertazione con gli eneppsti, opportune forme
compensative.

* Impiego di elementi drenanti rinverditi per gli litauto dei parcheggi ed elementi
drenanti pieni per i corselli dei parcheggi e posiente anche per le strade interne

di collegamento, in luogo dell'impiego dell’asfalto

8.7 Paesaggio

Il Codice dei beni culturali e del paesaggio apptovcon il D. Lgs. 24 gennaio 2004, n. 42
e successive modifiche ed integrazioni ha rescspatisabile un adeguamento della nhormativa
regionale in materia di gestione dei beni paeséggiapportato con legge regionale 1 dicembre
2008 n. 32'Provvedimenti urgenti di adeguamento al decretpdiativo 22 gennaio 2004, n. 42
(Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai satgl'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n.
137)", cosi come modificata dagli artt.18 e 19 della L.3R9.

La Regione, con lo stesso provvedimento legislathe ampliato la delega ai Comuni
delle funzioni amministrative in materia di rilagalell’autorizzazione paesaggistica (art. 3) e ha
normato la Commissione locale per il paesaggioigpt@wall’art. 148 del Codice, conferendole
un ruolo fondamentale all'interno del nuovo prooeeinto autorizzativo previsto dall’art 146 del
Codice e demandando alla stessa anche I'espresigbiparere vincolante previsto dall’articolo
49, comma 15 della LR 56/77(Tutela ed uso del Jual@onseguenza della soppressione delle
sezioni provinciali della Commissione regionale pertutela e la valorizzazione dei beni

culturali e ambientali, previste dall’articolo 9k laella LR 56/77.

L’art. 146, comma 6, del Codice stabilisce, inglicke gli“enti destinatari della delega
dispongano di strutture in grado di assicurare udeguato livello di competenze tecnico-
scientifiche nonché di garantire la differenziazotra attivita di tutela paesaggistica ed
esercizio di funzioni amministrative in materia anstico-edilizid e che le Regioni provvedono
a verificare la sussistenza, nei soggetti deleg#igésercizio della funzione autorizzatoria in
materia di paesaggio, dei requisiti di organizzagie di competenza tecnico scientifica, entro il
30/06/2008 (termine cosi differito dal D.L. 30/1@08 n. 207, pubblicato sulla G.U. n. 304 del
31/12/2008).

La Giunta Regionale con deliberazione n 34-10229 ddicembre 2008, modificata con
DGR n. 58-10313 del 16 dicembre 2008, ha stabildioee la Commissione locale per il
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paesaggio, istituita e nominata ai sensi all'artlefla LR 32/08 e sulla base dei criteri indicati
nella delibera stessa, possa rappresentare ldustridvente adeguato livello di competenza
tecnico-scientifica idonea a garantire una valuaei separata degli aspetti paesaggistici da

quelli urbanistico-edilizi.

Nel caso allesame del presente Studio, I'ambitd R&).C. non ricade negli ambiti
soggetti a rilascio preventivo dell’AutorizzazioRaesaggistica in quanto non ricade in nessuna
delle aree previste nel D.lgs. 42/04 dall’art. éoto 142 ‘Aree tutelate per legge’che si

menziona di seguito:

Fino all'approvazione del piano paesaggistico @sisgell'articolo 156, sono comunque sottoposé all
disposizioni di questo Titolo per il loro interegssesaggistico:

a) i territori costieri compresi in una fascia dell@fondita di 300 metri dalla linea di battigia, &eger i
terreni elevati sul mare;

b) i territori contermini ai laghi compresi in unaéa della profondita di 300 metri dalla linea dttigia,
anche per i territori elevati sui laghi;

¢) i fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negllenchi previsti dal testo unico delle disposizidi legge
sulle acque ed impianti elettrici, approvato cagioelecreto 11 dicembre 1933, n. 1775, e le redativ
sponde o piedi degli argini per una fascia di 1®@rntiascuna;

d) le montagne per la parte eccedente 1.600 metlivellb del mare per la catena alpina e 1.200 imetr
sul livello del mare per la catena appenninicardeisole;

e)i ghiacciai e i circhi glaciali;

f) i parchi e le riserve nazionali o regionali, no@clerritori di protezione esterna dei parchi;

g) i territori coperti da foreste e da boschi, anhérpercorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli gt a
vincolo di rimboschimento, come definiti dall'adgio 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 miagg
2001, n. 227,

h) le aree assegnate alle universita agrarie e le gmvate da usi civici;

I) le zone umide incluse nell'elenco previsto dalelecdel Presidente della Repubblica 13 marzo 1976,
n. 448;

) i vulcani;

m) le zone di interesse archeologico individuate @l di entrata in vigore del presente codice.

E’ indispensabile tuttavia che, in consideraziorsdlad valenza periurbana e semirurale del
contesto, si evitino gli errori del passato chenwaportato all'edificazione di capannoni ed
edifici produttivi di scarsissima valenza architeita ed estetica e contribuendo non poco
all'incremento del degrado complessivo delle pegfproduttive e industriali.

Il ricorso alla prefabbricazione a basso costodrartuito a diffondere sul territorio capannoni
anonimi, grigi e pesantemente degradanti.

L’ambito del P.U.C. rappresenti 'occasione peraptendere un percorso di riqualificazione del

territorio anche sotto le valenze paesaggistichestetiche.

Il contenimento nell’altezza dello sviluppo editizi’enfasi data al verde, alle piantumazioni ad
alto fusto, il ricorso a siepi o cortine vegetateainpicanti a schermo di elementi architettonici
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meno caratterizzanti, il maggior ricorso al costrun opera in luogo del prefabbricato o in
alternativa, I'inmpiego di prefabbricati con elevafaalita estetica e infine lo studio urbanistico
per conferire agli immobili una forma e una disp@sie piu organica e una maggior
integrazione con I'ambiente, devono essere le lg@eda per una nuova pianificazione degli
interventi edilizi che sappia coniugare lo svilugponobiliare ed edilizio con la valorizzazione

del paesaggio.

8.8 Le misure di mitigazione ed il giudizio complessigibcompatibilith ambientale

Nel P.U.C. parallelamente agli interventi struttiuea infrastrutturali di cui si & gia trattato
si prevedono specifiche opere e indicazioni nomveatinalizzate alla mitigazione degli impatti

comunque presenti.

Tenendo conto di queste misure, della destinaziobanistica dell’area, la valutazione
complessiva degli impatti ambientali non evidengiiamenti di criticita rilevanti nei confronti
delle componenti naturali e del paesaggio, pur@®@ano adottate le indicazioni contenute nel

presente P.U.C.

Si raccomanda in particolare la cura degli aspptesaggistici e di inserimento

architettonico negli immobili in un contesto cheegleve rimanere, parzialmente rurale.

Da rilevare che l'accresciuta polarita commercidid-ossano nei confronti dei comuni
contermini determinera una consistente riduzionepg@adolarismo commerciale con tutte le

ricadute positive del caso, in termini di traffioguinamento atmosferico e acustico

L’attuazione del comparto oggetto del P.U.C. debeanun sicuro miglioramento delle
condizioni di funzionalitd dell'area e indiscutibricadute positive sull’assetto economico ed

occupazionale locale.
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