Santa Lucia Immobiliare S.r.l.

Fossano, 30.12.2014

MUNICIPIO
Via Roman. 91
12045 — FOSSANO CN

E All’attenzione lll.mi Signori Sindaco
e assessore Urbanistica

e p.c. arch. Alessandro MOLA
Dirigente D.U.A.

Oggetto: P.E.C. n. 62 da realizzarsi nella “Espansione settentrionale del Centro Capoluogo - Comparto Sud
degli Ambiti Progetto dell’Espansione Perequata”.
Osservazioni

Il sottoscritto Marco Bruno amministratore delegato della Santa Lucia Immobiliare s.r.l. con sede a
Fossano in via Santa Lucia n. 51, P.l. 02830740045, proprietaria dell’area dello stabilimento affittato alla
Balocco S.p.a.;

Visto il progetto di cui alloggetto in pubblicazione dal 05.12.2014 al 20.12.2014 con possibilita di
osservazioni dal 21.12.2014 al 05.01.2015;

Evidenzia che

a- 'ambito di intervento del Comparto n. 62 comprende anche una porzione di area di proprieta della
societa, attualmente destinata a parcheggio pubblico in prossimita della futura rotatoria tra via Santa Lucia
e via Cardinal Beltramo al F°. n. 144 mapp. 1.289;

b- nella tavola di rilievo dello S.U.E. sono riportati tutti i servizi che insistono nell'area oggetto di
intervento, ma non viene riportata la servitu di condotta della fognatura mista a servizio dello stabilimento
della Balocco S.p.a. sui mappali 304 e 37 del F°. n. 144, che attraversa tutta I'area da ovest ad est, da via
Santa Lucia a via del Lucchetto, per passare nell'area dell’ex Comparto F residenziale, in Via D. Borra e
confluire nel vecchio depuratore in localita rio San Giacomo;

Osserva che

1 - la societa non & stata contattata per la presentazione della proposta del P.E.C. ex art. 43 della L.R. 56/77
e s.m.i., che prevede la firma di tutte le proprieta ricadenti nell’'ambito del perimetro del comparto
previsto dal P.R.G.C.;

2 - la proposta dello S.U.E. avanzata dalle altre proprieta dello S.U.E. prevede sull’area di nostra proprieta
la realizzazione di una rotonda che determinerebbe una riduzione di una superficie a standard pubblico
indotto dall’insediamento Balocco di n. 4 stalli (due eliminati e due non piu utilizzabili per la diminuzione
dello spazio di manovra) nel parcheggio lungo via Santa Lucia lato nord ed aumenterebbe la pericolosita
dell’'uscita dal parcheggio rispetto alla rotatoria, venendo a mancare il rispetto della distanza minima
prevista dal Codice della Strada;

3 - il percorso in progetto della nuova strada interna al Comparto, in parte in area pubblica ed in parte in
aree private, che collega via Santa Lucia con via del Lucchetto, non segue il tracciato della condotta
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fognaria ed, inoltre, negli elaborati dello S.U.E. non c’é alcun richiamo alle modalita di costruzione dei
nuovi fabbricati nell’area di pertinenza della condotta e di ispezione della stessa;

Considerato inoltre che

I'art. 9 della Bozza di Convenzione prevede che “.......e compito dell’Amministrazione quello di mettere a
disposizione le aree per la realizzazione dell’opera (rotatoria su via Santa Lucia) secondo i tempi previsti
dalla convenzione (tre anni dall’inizio dei lavori del primo edificio da realizzare sull’area). Qualora tali
porzioni di aree non fossero disponibili entro i termini previsti in convenzione, con semplice delibera di
Giunta e senza variante al PEC o alla convenzione, sara possibile utilizzare la somma destinata a tale opera
per opere differenti, da concordarsi, oppure monetizzare tale somma.”

Chiede

che la Santa Lucia Immobiliare s.r.l. possa partecipare alla presentazione della proposta dello S.U.E., senza
pretesa alcuna di S.U.L. derivante dalla superficie in proprieta inserita nel’ambito del P.E.C. e senza spesa
alcuna a suo carico, per tutelare i propri interessi e quelli di tutti i cittadini in quanto la proposta di S.U.E.
ora avanzata non prevede:

- lo spostamento dell’uscita dal parcheggio su via Santa Lucia lato nord;

- la realizzazione di almeno n. 4 stalli pubblici nell’area verde sul lato opposto di via Santa Lucia in
sostituzione di quelli eliminati;

- il mantenimento della stessa superficie a standard pubblico della Balocco con individuazione nell’area
verde frontestante del P.E.C. della stessa superficie sottratta a parcheggio;

Chiede inoltre che

- il tracciato ed il profilo dell’attuale condotta fognaria venga riportato nelle tavole di rilievo dello S.U.E.
assieme agli altri servizi;

- venga verificata la possibilita di realizzare la strada di collegamento tra via Santa Lucia e via del Lucchetto
in modo che il tracciato dell’attuale condotta fognaria a servizio dello stabilimento Balocco ricada nel suo
sedime;

- nel caso non fosse possibile realizzare la nuova strada come al punto precedente, venga previsto lo
spostamento della condotta fognaria esistente sull’asse della nuova strada, ad opera e costi degli attuali

proponenti;

- vengano previsti pozzetti di ispezione in superficie circa uno ogni 50 mt del tracciato e comunque nei
punti pil significativi;

- venga espressamente esclusa la possibilita di realizzare aree private nella fascia di rispetto della condotta
fognaria.

Fiduciosa in un benevolo accoglimento della presente ringrazia e porge distinti saluti.
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