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PREMESSA: DALL'ASCOLTO AL PIANO

L’adozione del progetto preliminare di PRG ha sdgnaina tappa fondamentale nel
perseguire uno dei principali obiettivi del Program di Governo 1999-2004
dellAmministrazione Comunalaffrire alla citta di Fossano una nuova idea di $uppo,
qualitativo e sostenibile Era una sfida difficle ma obbligatoria per damesposta alle
criticita, offrire opportunita e definire un sistendi strategie con cui partecipare alla nuova
stagione di competizione (e di alleanze) tra sisttmitoriali sempre piu sollecitati dalla
globalizzazione delle relazioni.

Piano Regolatore inteso quindi come strumento dreapa sistema buona parte del progetto
di sviluppo di un’intera Comunita;, per questop#ércorso di pianificazione é stato orientato
ai principi della partecipazione e concertazionalliscolto iniziale dei problemi, delle
aspettative e dei suggerimenti, attraverso la defme degli obiettivi possibili, fino alla
ricerca delle migliori tra le soluzioni intravistal processo decisionale & stato aperto al
contributo di tutti gli attori dello sviluppo local

Il contributo emerso dal percorso di ascolto € gtdeterminante non solo nella costruzione
degli scenari interpretativi e nella prefigurazioraelle soluzioni possibili, ma anche, e
soprattutto, nell'acquisire la consapevolezza clusdano non poteva perdere I'occasione di
questo Piano per puntare ad una nuova qualita délssformazioni urbane e ad una
maggiore sostenibilitd dello sviluppo e per promera un nuovo patto tra istituzioni,
associazioni, famiglie, imprese e cittadini chetanéd qualita ambientale e sociale al centro
dell'interesse di tutti.

Gli argomenti segnalati come rilevanti nella faseascolto dalla societa civile (che gia
avevano trovato importanti coincidenze con il prexgma di governo del Comune), sono stati
poi ampiamente ripresi dalle analisi specialisticper il Piano e sono stati facilmente
“tradotti” in obiettivi, strategie e linee di intarento.

> Le perplessita emerse sui caratteri di alcune pdrttitta, vuoi per le occasioni mancate
come per le criticitd puntualmente segnalate, hantmovato corrispondenza e



Comune di Fossano Relazione di Piano

approfondimento nelle analisi per il bilancio urkbatico dei tessuti insediativi, degli
strumenti di pianificazione e della progettualita.

> La preoccupazione per gli impatti generati dal fred di attraversamento ha trovato
corrispondenza e approfondimento nell’analisi destema della mobilita e nelle
simulazioni modellistiche messe in campo.

> L’esigenza di comprendere le trasformazioni ecowmbmie demografiche ha trovato
risposta nell'analisi della situazione socio-econca) nelle ipotesi di evoluzione della
popolazione proiettate al 2011 e al 2016, nei confir condotti con altre realta del nord
ltalia.

> Le attese per una maggiore qualita del paesaggielBambiente, per una sua maggiore
fruibilita, hanno trovato coincidenze ed argomeiaz nuove nell’analisi agro-
vegetazionale, nel bilancio delle dinamiche evekite nell'identificazione della rete
ecologica che allinea il Comune (grazie anche afiarzo condotto sul fronte delle analisi
geoambientali sin dagli anni ottanta, vedi il teaella permeabilita idrogeologica) con le
piu avanzate ricerche prodotte dal livello nazianalquello provinciale.
Il lavoro di pianificazione per il nuovo piano nam é limitato alla pur importante opera di
sviluppare i temi che la societa civile ha segnalabme rilevanti per la sostenibilita e la
qualita della Citta di Fossano e del territorio rale. E stato infatti avviato uprocesso di
pianificazione orientato all'innovaziones all'applicazione delle piu moderne tecniche, eom
peraltro Fossano aveva gia dimostrato di saper feati anni fa in occasione del precedente
Piano. Oltre ad aver usufruito delle opportuniteesfe dalle nuove tecnologie (il modello
matematico della rete viaria, le tecniche per leepsioni demografiche, I'ortofotocarta
digitale), particolare attenzione é stata prestatdaemi che stanno caratterizzando le migliori
riforme urbanistiche regionali nel nostro Paeseeglu innovative esperienze amministrative
in atto.
Al riguardo, e interessante richiamare alcune parchiave che fanno parte della esperienza
di questo Piano per comprenderlo meglio. Parliano d

> Partecipazione per aprire il processo decisionale ai cittadiniaécolto, 'agenda de
temi);

> Perequazione urbanistiggper garantire efficienza attuativa ed equitamittamento tra i
proprietari interessati da politiche di trasformanie urbana;
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> Bandi esplorativj con i quali sondare l'interesse a condividere attivi e linee di
intervento, supportando - quando ¢ il caso - ladigisione con specifici incentivi;

> Trasferimento di cubaturaper salvaguardare diritti acquisiti e al tempe@sso ricercare
un migliore equilibrio tra carico urbanistico e cdizioni d’'ambiente;

> Fattibilita degli intervent| per restituire al piano urbanistico il ruolo ditrsmento di
governo del territorio e delle sue trasformazioni;

Concertazionetra soggetti pubblici e con soggetti privati;
Reti ecologicheper aumentare la bio-diversita e la funzionaktzologica del territorio;
Sostenibilita delle trasformazioni, aprendo al principio dellaitigazione e della
compensazione degli impatti generati;

> Cunei agricoli periurbani da identificare e governare per migliorare e gtieare il
sistema di offerta ambientale di una citta;

> Patrimonio pubblicq da ricreare o da potenziare per poter sfruttarecasioni che
richiedono la disponibilita di aree;

> Citta pubblica da valorizzare attraverso la riproposizione deamqmo dei servizi, visto
anche in una chiave piu organizzativa e strategica;

> Riqualificazione urbana come manovra necessaria per rimettere in gioie/aorzioni
di citta interessate da processi di defunzionalizzae;

> Innovazione organizzativaper rafforzare la cultura di governo del territor e le
applicazioni gestionali nei processi di trasfornm@® si vanno profilando.

E chiaro che siamo alla prima tappa di un lungo quso. Nei prossimi mesi saremo tutti
impegnati per portare il nuovo PRG all'approvaziodefinitiva e, nel mentre, dovremo
organizzarci per arrivare preparati alla successiese di gestione ed attuazione del progetto
di sviluppo. Dovremo essere in grado di portareéaatolo di confronto con gli Enti Locali e la
societa civile i nuovi obiettivi e le nuove straeefpndamentali per il successo di Fossano;
dovremo orientare la riforma della pubblica ammirézione al perseguimento degli obiettivi
assunti in materia di gestione e attuazione delptto di sviluppo; dovremo infine definire
azioni di marketing territoriale con cui ricercaneuovi partner e aumentare le probabilita
attuative delle manovre complesse.

La nuova stagione che attende Fossano non sarpl&@nma consentira di guardare con
piu tranquillita al futuro della citta. Le manovrproposte dal progetto di sviluppo sono
ambiziose, ma sono coerenti con le sfide che cettempo e con i nuovi standard di qualita
della vita che i cittadini di Fossano chiedono erita@o.
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Stiamo parlando, € bene esserne consapevoli, girogetto di lungo periodo che promuove
manovre complesse di rilievo strutturale da coli@;ain termini attuativi, n un arco
temporale probabilmente piu lungo di quello assuamtaferimento per il Piano. Non poteva
essere diversamente. Era necessario mettere inogr@orse territoriali e finanziarie
coerenti, anche nelle loro dimensioni, con gli ¢tove da perseguire, per rilanciare le
strategie di crescita urbana col sufficiente respiPer queste ragioni si € parlato da subito di
una dimensionstrategicadel piano e addirittura di un vero e proprmano strategicacome

e ormai nella esperienza avviata in altre citta (8o per tutte) e quindi diventera prassi
corrente per tutti con I'approvazione della nuoegde regionale di gestione del territorio.

Questa consapevolezza e questi orientamenti stcatano alla base delle “manovre” che il

nuovo Piano Regolatore ha cercato di disegnarensita loro configurazione fisica sia nella
loro dimensione organizzativa, cercando di mettarmoto processi di investimento pubblico
e privato che si alimentino e si sostengano reaproente, in un quadro di regole rinnovato
e trasparente.

Si tratta di manovre che si rivolgono tanto allaf® infrastrutturale come alla struttura
fondiaria nel capoluogo e nelle frazioni e che dis&no un quadro di opportunita di sicuro
interesse per le culture professionali e imprenddd presenti nella Citta o da questa
attraibili.
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1 - GLI SCENARI DI RIFERIMENTO PER IL PROGETTO DI P IANO

1.1 — L'inquadramento territoriale nella pianificaze di area vasta

1.2 — Il bilancio gestionale della strumentazioneanistica comunale

1.3 — La struttura socio economica

1.4 — La disciplina del commercio

1.5 — Lo spazio rurale e la produzione agricola

1.6 — La mobilita; moderazione, sicurezza e solsii?i
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1 — GLI SCENARI DI RIFERIMENTO PER IL PROGETTO DANRO

1.1 — L’'inquadramento territoriale nella pianificazione di area vasta

Dagli strumenti di programmazione e pianificazianelalla progettualita in essere, emerge
unoscenario di area vastasostanzialmente diverso da quello che, a suo tefopssunto a
di riferimento per la redazione del PRG ‘87.

La principale novita, € rappresentata dabllegamento

autostradale Cuneo Asti

Il progetto della “zeta” autostradale sostituisee drecedente
previsione di un collegamento superstradale chgaagestituito

il principale riferimento infrastrutturale per iIR& ‘87 e che
aveva portato alla realizzazione dell’attuale tanzigde ovest.

E una importante opportunita per ripensare il sistelei caselli
autostradali e infrastrutturare la centralita gaéiga di Fossano.
Ma e necessario definire un nuovo assetto urbanagséituire

alla mobilita urbana lo stralcio funzionale del legamento
superstradale: la tangenziale ovest.

Contemporaneamente, gli strumenti di pianificaziooe le riforme urbanistiche regionali e il
dibattito disciplinare hanno offerto importantieifmenti per gli obiettivi e le strategie di
Piano, con riguardo ai seguenti aspetti.

Le politiche per le funzioni di eccellenza della CittaRegionale di Fossano e del Polo
Urbano di Fossano
II PTP della Provincia di Cuneo, nel perseguirebibttivo rafforzare la competitivita del
sistema cuneese assegna a Fossano il ruolo diRafjionale e Polo Urbano, e lo invita a
predisporre:
politiche di potenziamento delle funzioni terziagi€lirezionali;
politiche per il riordino dei tessuti urbani e laadjficazione ambientale dell'area a
dominante costruita di Fossano;
politiche di riorganizzazione della gestione pubdla scala intercomunale attraverso la
concertazione interistituzionale tra il Comune ds&ano, i Comuni della ex U.S.L. n. 62 e
la Provincia.
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La rete dei corridoi ecologici Questa politica rappresenta, per le aree di ps&nun

perfezionamento delle precedenti ipotesi

valorizzazione degli ambienti fluviali. Fossano pt
sfruttare, in particolare, la presenza dellamizel
fluviale della Stura, che rileva non solo per ioral
intrinseci, ma anche per la sua configurazic
territoriale. La qualificazione della Stura con i
corridoio  ecologico, congiuntamente ad alt
iniziative, rappresenta, infatti, un’important
opportunita per consolidare la centralita geogeaf
di Fossano anche come “perno” tra l'albese e\,"

gastronomico e il cuneese agro-naturale.

Le indicazioni relative allelotazioni territoriali e standard urbanistici .

I
'obiettivo di allestire aree e attrezzature diieno urbano Pt
territoriale commisurate ad un bacino territoris¢eracomunale / \ ; S
che, per Fossano, ammonta ad una popolazione cesn@edi :@
50.000 abitanti per le funzioni di interesse gelee(struzione,
sanita e parchi), e I'obiettivo di offrire ad unapwmlazione non ;,
residente (icity users)di almeno 5.000 abitanti spazi e servi[":"
connessi alla sosta e al verde urbano. Quello cldeapparire g
come un onere aggiuntivo, va assunto come ricomastb del ¢ 7.
ruolo di Fossano nell’armatura urbana provinciale.

REGIONE PIEMONTE PROVINCIA DI CUNEO

PTP assegna ai centri ordinatori dell’armaturgbama PIANG TERRITORIALE PROVINGIALE ';,‘;

lo Il LR. 86177 e successive modificazior

e J

L'attenzione ai temi dellgostenibilita ambientale e sociale

In questo settore, il processo di pianificazione ipd’RG ‘87 aveva gia anticipato alcune

applicazioni, con particolare riguardo alle analtiogeologiche, agronomiche e delle reti

tecnologiche. Per il nuovo processo di pianificagioFossano ha attivato nuove e innovative
applicazioni specialistiche, rivolte in particolare

ad offrire alla societa civile momenti organizagitascolto;

a valutare le trasformazioni territoriali e I'evalane del paesaggio, con riguardo alla
dotazione vegetazionale dello spazio rurale e detieecologiche;

a valutare I'esperienza gestionale della strumémtazurbanistica vigente;

a identificare la struttura socio-economica;

a qualificare le infrastrutture relazionali e gt&ma del mobilita.
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Le applicazioni specialistiche hanno portato, ctaudilio di tecniche informatiche e di
modelli matematici, ad identificare i sistemi fumzali e le criticita con criteri
sufficientemente oggettivi. Contemporaneamentegeiicorso di urbanistica partecipata ha
permesso il confronto tra gli esiti delle applicai specialistiche e il punto di vista della
societa civile.

La nuova figura dellaree produttive ecologicamente attrezzateQuesta politica, introdotta
dal decreto legislativo 267/2000 e recepita dal ,PE€Pinnovativa, richiede approcci
sperimentali e pud rappresentare una important@roppta per Fossano. Il processo di
pianificazione deve essere integrato da momertodironto con le associazioni di categoria,
per concertare linee di intervento e modelli orgaaiivi per portare a sistema le numerose ed
estese aree produttive di Fossano, sia esisteatdahattuare, e qualificarle come un “polo”
industriale di rilievo territoriale. E necessariio particolare, incentivare la formazione di una
gestione unitaria, verificare e, se del caso, éeea la funzionalita delle reti tecnologiche e
la sostenibilita ambientale delle tecniche di pmdoe, per arrivare ad una “certificazione
ambientale” del polo industriale di Fossano, presaesrequisito di un ulteriore rilancio della
realta produttiva fossanese.

Le politiche per ilrinnovo e riqualificazione urbana. Politiche che la Provincia di Cuneo
intende incentivare promuovendo studi di fattibilianche nellambito di Progetti di
Riqualificazione Urbana e Infrastrutturazione Soitée. Al riguardo, Fossano puo
promuovere, di concerto con la Provincia, uno studi fattibilita per il rinnovo e la
riqualificazione di un esteso ambito del centroatapgo, che va dell’area .3 ai terrazzi
fluviali della Stura e che comprende il nodo feraow, la prima periferia ad est della stazione
ferroviaria, il centro storico e I'area del Foro@m. Questo studio andra coordinato con le
politiche per il riordino e la riqualificazione dielporte della citta e dei viali urbani.

10
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1 — GLI SCENARI DI RIFERIMENTO PER IL PROGETTO DANRO

1.2 — |l bilancio gestionale della strumentazionerbanistica comunale

L’attivita dell’Ufficio di Piano ha portato a redége un bilancio sullo stato di attuazione del
PRG ‘87 che nell’'estate del 2003 vedeva una situnezdifferenziata per luoghi, tipologie di
intervento e destinazioni d'uso. Gli esiti del bitéo costituiscono un importante riferimento
per valutare le probabilita attuative degli interirgoroposti dal Progetto di Piano; sara cosi
possibile da un lato costruire un dimensionameptwdprato del Piano e dall’altro iniziare a
valutare l'entita delle politiche di riforma deliffe necessarie per gestire e promuovere
I'attuazione del nuovo progetto di sviluppo.

Le previsioni dinuovi insediamenti residenzialpresentano, a fronte di una media comunale
abbastanza buona dello stato di attuazione (68% 84l e 64% della capacita edificatoria),
una capacita d’intervento notevolmente differeraia¢r luoghi: a fronte di previsioni quasi
interamente attuate nel centro capoluogo (90% d&llae 93% della capacita edificatoria),
nelle frazioni la capacita di intervento scendetcsoil 20% con un significativo
dimensionamento residuo nei centri frazionali (888tta ST).

. . Comparti Superficie territoriale Capacita edific&o
Stato di attuazione N° % mq % me %
Attuati o in attuazione 8 80 420.070 90 233.684 93
Da attuare 2 20 45.277 10 16.916 7

Totale capoluogo 10 100 465.347 100 250.600 100
Attuati o in attuazione 6 20 38.000 18 31.720 19
Da attuare 24 80 176.730 82 134.394 81

Totale frazioni 30 100 214.730 100 166.114 100 |
Attuati o in attuazione 14 35 458.070 68 265.404 64
Da attuare 26 65 222.007 32 151.310 36

Totale comunale 40 100 680.077 100 416.714 100 |

Gli interventi di recupero e ristrutturazione urbanaprevisti esclusivamente nel centro
capoluogo, presentano un livello di attuazione emparziale, pari al 38% del totale.

Stato di attuazione Coomparti Superficie territoriale Capacita edific&o
N % mg % mc %
| Attuati o in attuazione 13 48 53.976 38 145.767 38
Da attuare 14 52 87.424 62 241.793 62
Totale comunale 37 100 141.400 100 387.560 100 |

Le previsioni dinuovi insediamenti produttivvedono ancora una quota significativa, alta, di
interventi non attuati, pari al 76% della ST pré&vjsche scende leggermente nel centro
capoluogo (74%) per arrivare oltre al 90% nelleifyai.

Comparti Superficie territoriale Capacita edific&o

Stato di attuazione N° % mq % mq %

11
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. . Comparti Superficie territoriale Capacita edific&o
Stato di attuazione N° % mq % mq %

Attuati o in attuazione 4 44 284.066 26 284.066 29

Da attuare 5 56 808.383 74 711.724 71

Totale capoluogo 9 100 1.092.449 100 995.790 100

Attuati o in attuazione 1 20 2.000 3 2.000 4

Da attuare 4 80 75.576 97 44.423 96
| Totale frazioni 5 100 77.576 100 46.423 100 |

Attuati o in attuazione 5 36 286.066 24 286.066 27

Da attuare 9 64 883.959 76 756.147 73
Totale comunale 14 100 1.170.025 100  1.042.213 100 |

Il dimensionamento residuo di aree per insediamgmtduttivi, teoricamente ancora
disponibili, e ulteriormente incrementato da unangicativa presenza di aree di
completamento ancora libere, che ammontano connpdesente a oltre 20 Ettari, anche se
I'area piu estesa (oltre sei ettari) e ricondueilallo stato di crisi dell’attivita alla quale era

destinata (Fomb).

Le areeper servizi pubblici e di pubblico interesseammontano complessivamente a
1.160.775 mq e presentano uno stato di attuaziadonpari al circa il 50%, con la quasi
completa attuazione delle aree a parcheggio e unéacancora significativa di verde da
attuare (66%).

. . Istruzione Attrez. Collettive Verde Parcheggi
Stato di attuazione mg % ma % mq % mg %
Attuati o in attuazione 98.366 61 86.675 52 227.135 34 176.180 /
Da attuare 61820 39 81.090 48 433.023 66 / /
Totale comunale ) 160.186 100 167.765 100 660.158 100 172.666 100 |

La dotazione di aree per la sosta risulta superiatke previsioni di PRG perché il computo delle edigi comprende il parcheggio
interrato (centro storico) e I'estensione teoricelld strade parcheggio (individuate con simbololeehvole di PRG) dimensionata
considerando una estensione media di 26 mq peo [zagb.

Le aree peattrezzature di interesse genergbeesentano uno stato di attuazione complessivo
del 65% (1.894.809 mq attuati su un totale di 2884), considerando attuata I'area per |l
nuovo impianto di depurazione in costruzione. Liagpali previsioni ancora da attuare sono
rappresentate da aree per l'istruzione superigreraina struttura ospedaliera nel capoluogo,
dall'area per il nuovo carcere e dalle aree peciparrbani e territoriali.

: . Socio-sanitarie e Parchi urbani e — g

Stato di attuazione Istruzione superiore ospedaliere comprensoriali Impianti speciali

mq % mq % mq % mq %

Attuati o in attuazione 33.701 45 23.634 25 / / 1.837.474 91

Da attuare 40.931 55 69.200 75 701.508 100 188.117 9
Totale comunale ] 74.632 100 92.834 100  701.508 100  2.025.591 100 |

12
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Le infrastrutture per la mobilitapreviste dal PRG ‘87 sono sostanzialmente noraiatad
eccezione della tangenziale ovest, principale stfuitura realizzata in questi anni. Per
quest’ultima infrastruttura, rileva segnalare chra erevista una maggiore dotazione di
intersezioni con la viabilita ordinaria, per garetuna migliore accessibilita alle aree
industriali e un piu frequente utilizzo per gli spamenti casa lavoro. Va segnalato che, in
materia di infrastrutture per la mobilita, le ait@vdi analisi e proposta per il nuovo Piano
hanno dovuto affrontare molti dei temi che furohoemtro del progetto di PRG ‘87.

Con la variante n° 22disciplina del commercia ¢ iniziato il percorso di adeguamento del
PRG alle disposizioni della Legge Regionale sul @amcio e alla delibera di indirizzi e
criteri per la sua attuazione. La zonizzazionei@n@ € stata integrata dalla classificazione del
territorio comunale in “addensamenti” e “localizia®”; la normativa e stata integrata dalla
disciplina delle strutture commerciali e dalla giioa delle modalita insediative.
L’insediamento di una grande struttura con centbmerciale nellarea di espansione
produttiva posta all'intersezione tra la tangerzialvest e Via Villafalletto rappresenta il
principale intervento in attuazione della nuovaigikna del commercio.

Le elaborazioni e i sopralluoghi, effettuati a sotp del bilancio urbanistico, hanno portato a
selezionare i seguentEMI RILEVANTI PER IL PROGETTO DI PIANO::

La tangenziale ovesstralcio funzionale del decaduto collegamentcessipadale Cuneo-Asti,
sostituito dal collegamento autostradale in realimme, rappresenta una delle principali
criticita affrontate, per assegnare a questa itrfriigra un nuovo ruolo funzionale nel sistema
della mobilita territoriale (accesso ai casellicmtitadali innanzitutto) e urbana (connessione
con le aree industriali e i quatrtieri).

Il sistema dei viali urbani presenta numerose criticita riconducibili allsatintinuita di
percorso, alla carenza di connessioni est ovest fellrovia, alla mancanza di itinerari
alternativi al centro storico in particolare pergevenienze da sud-est. Per queste criticita
strutturali € emersa la necessita di agire da tenslal fronte della moderazione del traffico e,
dall’'altro, proponendo uno schema di assetto imuétsirale coerente con l'obiettivo di
rendere piu sostenibile la mobilita urbana, attrewenterventi in grado di selezionare i flussi
di traffico e di indirizzarli su itinerari adeguatialternativi a quelli attuali.

Il nodo ferroviariocostituisce una barriera fisica per la mobilithama e presenta criticita per

quanto attiene l'accessibilita allo scalo mercilla atazione ferroviaria; per quest'ultima
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rilevano, inoltre, la carenza di aree per la sesiamanovra e un’accessibilita ciclo- pedonale
non adeguata.

L’area FOMB: la crisi economica dell’attivita industriale pdile rimettere in gioco per
politiche di rinnovo e riqualificazione urbana. Bauopportunita da valutare con attenzione e
con la consapevolezza che le decisioni da assumepgesta fase determineranno i destini di
quel quadrante di cittd per i prossimi decenni, particolare per quanto attiene il
coinvolgimento — o meno — del limitrofo fascio dinéri e I'opportunita di riqualificare
I'intero nodo ferroviario di Fossano.

Il Foro Boario(ex mercato zootecnico): I'area € segnalata #dbaione del Piano non tanto
per situazioni critiche, quanto per le opportunitéferte dalla sua conformazione e
collocazione. E’ infatti una delle aree piu intes@sti per interventi di rinnovo e
riqualificazione urbana, per di piu quasi complezate di proprieta comunale..

Il Parco fluviale dello Stura&ostituisce una delle principali politiche disadedel PRG ‘87.
Questo ambito territoriale, prossimo all’'urbandeva non solo come mancata attuazione di
una delle principali politiche ambientali del PR&;, ma anche per la presenza di funzioni

incongrue con l'allestimento di un Parco Urbanorif@nale Attrezzato. Costituisce nel suo
insieme un potenziale elevato per una valorizzazambientale della citta.

| tessuti produttivipresentano caratteri morfologici e organizzatmm rmdeguati al rango che
compete al polo industriale di Fossano. Le causejudiste criticita sono da ricercare
prioritariamente nella storia della loro formazipresvenuta per successive addizioni, in
assenza di un disegno organico e di una politicetta sistematica.

Le strutture commercialtentano, al di fuori del Centro Storico, a foren@olarita urbane
nella citta residenziale.
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1 — GLI SCENARI DI RIFERIMENTO PER IL PROGETTO DANRO

1.3 — La struttura socio-economica

Dalle analisi socio-economiche emerge una strugwoauttiva con una marcatmpronta
industriale nella quale prevalgono aspetti positivi, ancheas&rpnte di eccellenze e di una
solidita evidente anche nei processi di crescitasistema produttivo di Fossano e
condizionato da alcune criticita che gli impediszdhsalto di qualita che la sua capacita
produttiva consentirebbe.

Trai punti di forza, Fossano puo sicuramente vantare una diversifinazproduttiva che lo
rende meno sensibile alle periodiche crisi di questjuel settore. Rilevano, tra le eccellenze,
la diffusa presenza meccanica e il polo alimeniarparticolare per i prodotti da forno. Sono
presenti sia imprese multinazionali sia piccoleaeslim imprese locali di successo, consolidate
nella propria autonomia o che sono entrate a feée h piu grandi gruppi nazionali. Ancora
tra i punti di forza del sistema produttivo loca@leiconoscibile la valenza logistica, che ha
attratto o sviluppato funzioni produttive e di Seiw in una logica di destinazione a un vasto
mercato interregionale e talvolta internazionalgn®cativo, inoltre, il trend di crescita
dell’economia fossanese, che ha visto negli ultdecenni uno sviluppo assoluto delle unita
locali e degli addetti in controtendenza col restel Piemonte e dellltalia, che
sostanzialmente ha consentito alla citta di assmd®nza vistosi contraccolpi una grave crisi
aziendale come quella della Fomb.

Trale criticita si segnala, in particolare, la debole presenzm diistema terziario direzionale
e di servizio. A scala territoriale, si segnala lFenda mancanza di una organizzazione
distrettuale, che consolidi il sistema produttimouna rete di relazioni tra imprese capace di
integrare anche una piu vasta realta territorialsua assenza rende piu difficile I'affermarsi
di un sistema di servizi adeguati alle esigenze guifisticate della produzione. Si segnala
comunque, a supporto del sistema economico lotaleresenza di istituzioni finanziarie
radicate, mentre piu debole appare il rapportptoaluzione e formazione.

Quasi in contrapposizione con i dati economiciawslmente positivi,organizzazione dei
tessuti produttivi emersa nella fase di ascolto e confermata dalleepanalisi condotte,
presenta non poche criticita sostanziali. Tra cuestvano i problemi di funzionalita delle
infrastrutture per la mobilita, in particolare pguanto attiene le connessioni con la
tangenziale ovest e i collegamenti con i casetlbsiwadali. In subordine, si segnalano carenze
nella dotazione di reti e impianti tecnologici. lime, i processi di accrescimento per
successive addizioni non pianificate dei tessutdpttivi, congiuntamente alla morfologia dei
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tessuti edificati ricalcate spesso sui precedgmpeazamenti rurali, hanno determinato una
scarsa qualita urbana delle aree produttive.

In sintesi si puo quindi affermare che il sistemradottivo fossanese offre al processo di
pianificazione per il nuovo Piano, una situaziontcalata, per certi aspetti contraddittoria,

ma carica di suggestioni e di opportunita. Perttfre appieno tali opportunita € necessario
acquisire la consapevolezza che il processo diafjidazione dell’economia vede una sempre
maggiorecompetizione tra sistemi territoriali; € quindi necessario interrogarsi sul “sistema
Fossano”, su come Fossano intende organizzarg eada vuole offrire per aumentare la sua
capacita di attrarre non solo investimenti, ma anghove professionalita, di cui il sistema

produttivo ha bisogno per essere piu competititorsrcato.

E quindi fondamentale non solo riqualificare i tessproduttivi e migliorare la loro
connessione con le infrastrutture per la mobitita,anche migliorare I'offerta di servizi tanto
alle imprese che alle persone e agire fortemerti@ femmazione e la cultura civica.

| grafici successivi inquadrano le potenzialita sistema produttivo fossanese in uno scenario
di area vasta, dai quali emerge che Fossano siceodli livelli alti nello scenario provinciale e
in media con alcune delle piu interessanti readfandrd Italia, paragonabili con Fossano per
dimensione demografica, rango urbano e collocaziemioriale.
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occupazione nell’'industria e nell’artigianato
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1 — GLI SCENARI DI RIFERIMENTO PER IL PROGETTO DARO
1.4 — La disciplina del commercio

1. LA STRUMENTAZIONE URBANISTICA VIGENTE ED | PRECEDEN TI
ADEGUAMENTI ALLE DISPOSIZIONI REGIONALI SUL COMMERC 10

La citta di Fossano e dotata di un Piano regolat@merale approvato con D.G.R. n. 89-
11618 del 10/03/1987. Lo strumento urbanisticoatosbggetto di numerose varianti (40),
strutturali e parziali, ed e attualmente interasskt una revisione generale che si configura
come un vero e proprio nuovo P.R.G., il cui pragektfinitivo & stato adottato dal consiglio
comunale con deliberazione n. 2 del 18/01/2006.
Per questa revisione generale, alla quale si sowi@gposte due varianti in itinere, & in corso
il procedimento di approvazione regionale. La Regidva gia formulato e trasmesso le
proprie osservazioni alle quali i Comune dovratootedurre.
L’adeguamento della strumentazione urbanistica ditposizioni regionali in materia di
commercio al dettaglio & stato effettuato con laavde 22 - variante parziale 13 al P.R.G.,
adottata con d.c.c. n. 52 del 05/06/2000 ed appaocon d.c.c. n. 83 del 27/07/2000. I
riferimento normativo su cui si basava il provvedito comunale era costituito dagli
Indirizzi regionali approvati ad ottobre 1999 (CRC n. 563-13414 del 29/10/1999).

In quell’occasione vennero riconosciute nove zariesgdiamento commerciale:

- l'addensamento Al nel centro storico;

- due addensamenti A4, uno a nord e l'altro a sudtoieAl;

- un addensamento A5 lungo la S.S. 28 - S.P. 428;

- due localizzazioni L1, nelle porzioni nord e sudl@tro urbano;

- una localizzazione L2 ad ovest del capoluogo;

- due localizzazione L3, una presso l'autostradaredauCussanio.

L’assessorato regionale al commercio si espredkedaterminazioni comunali con nota del
24/11/2003 evidenziando 'opportunita di:
- ridimensionare 'ampiezza delladdensamento A5;

- precisare i parametri che hanno portato al ricanueseto della localizzazione L2 e
delle due localizzazioni L3;

- sviluppare uno studio di impatto sulla viabilitar pgaddensamento A5 e per le
localizzazioni L2 ed L3.

Con la variante 37 - variante parziale 27 al P.Ra@ottata con d.c.c. n. 45 del 26/04/2004 ed
approvata con d.c.c. n. 107 del 29/09/2004, é stamtansiderata la programmazione
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urbanistico-commerciale alla luce della nuova fdamione degli Indirizzi regionali effettuata
nel 2003 (D.C.R. n. 347-52514 del 23/12/2003)yuell’'occasione e stata rivista unicamente
la tabella di compatibilita territoriale, senzawaldntervento sulla zonizzazione.

Successivamente, in sede di edizione del progefiaitivo (D.C.C. n. 2 del 18/01/2006) del
nuovo P.R.G. che sta attualmente ultimando il gao approvativo, venne modificata la
zonizzazione commerciale definita nel 2000 addineoeal riconoscimento di:

- un addensamento Al nel centro stori¢t;

- due addensamenti A4, uno a nord e I'altro a sudtadieAl; (*)

- un addensamento A5 lungo la S.S. 28 - S.P. 428;

- una localizzazione L1, nella porzione nord del seaotbano;

- una localizzazione L2 ad ovest del capoluo@9;

- una localizzazione L3 presso l'autostrady.

Con (*) sono indicate le zone di insediamento conciae gia presenti nella
programmazione del 2000 che sono state confermetenmovo P.R.G.. Rispetto alle
determinazioni assunte nel 2000, oltre alla conéedelle zone indicate risaltano:

- la soppressione di due localizzazioni L1 e la csmtEe inclusione di una nuova
localizzazione L1;

- la soppressione della localizzazione L3 a Cussanio.

Queste ultime determinazioni non hanno tenuto oueide conto dell’edizione degli Indirizzi
regionali in materia commerciale approvata nel m&@06, poiché successiva all’adozione
(18 gennaio 2006) del progetto definitivo del nué\R.G..

La Regione Piemonte, tra le osservazioni sul ptogdefinitivo del nuovo P.R.G., ha
richiesto al Comune di stralciare tutti gli elememli programmazione urbanistico-
commerciale derivanti dagli atti del 2000 e di rismlerare la materia in conformita alle piu
recenti norme regionali sull’argomento.

L’amministrazione comunale provvede, al riguarda, sede di controdeduzione alle
osservazioni regionali recependo gli indirizzi egsi dalla D.C.R. n. 59-10831 del 24 marzo
2006 (nel seguito denominata brevemente “Indirizagionali”), che ha variato
considerevolmente il quadro normativo di riferiment

Tra l'altro sono cambiati:

- i tipi di zone di insediamento commerciale (nontegrevista la localizzazione L3);

- i criteri per il riconoscimento delle zone di insadento commerciale;

- la possibilita di insediamento delle strutture cosnciali nelle singole zone (la
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cosiddetta “compatibilita territoriale dello svilpg’);

- numerosi aspetti operativi. Tra questi si evidentiatroduzione di un nuovo
strumento rappresentato dal “progetto unitario abrdinamento” (P.U.C.) cui sono
soggetti gli addensamenti A5 e le localizzazioni. [Rer gli addensamenti A5
I'approvazione del P.U.C. & preliminar@ loro riconoscimento mentre per le
localizzazioni L2 il P.U.C. deve essere formato agdprovato _dopoil loro
riconoscimento.

Un’ulteriore rilevante innovazione riguarda i paetmdi riconoscimento degli addensamenti
e delle localizzazioni, che erano inizialmente mia¢ivi e per i quali ora sono stati definiti
campi di variabilita massimi consentiti.

Conseguentemente le determinazioni che un Comwswernasora riguardo alla zonizzazione
commerciale sono piu “guidate” di quanto non fogsawn la prima edizione del 1999 degli
“Indirizzi regionali” di urbanistica commercialel margine di discrezionalita decisionale
dell’ente locale €, conseguentemente, piu ridotto.

Nel riconsiderare la programmazione commercialeegito alla specifica osservazione
regionale sul progetto definitivo del “P.R.G. 200d4d agendo, necessariamente, in
conformita con l'edizione del 2006 delle norme oagili, il Comune di Fossano approva,
come previsto dall'art. 29 degli “Indirizzi regidifanel seguente ordine:

i criteri per il rilascio delle autorizzazioni p&e medie strutture di vendita di cui
all'art. 8, comma 3 del d.lgs. 114/98. | criternsocorredati dalla presente relazione
programmatica che illustra e motiva le scelte effge in materia di urbanistica
commerciale. E’ attraverso i criteri che i Comumdividuano le zone di insediamento
commerciale;

- ladeguamento del piano regolatore in sede di ooeluzione alle osservazioni
regionali;

- la modifica, laddove necessaria, di regolamentioaati;

- le norme sul procedimento per il rilascio delle ocaizizazioni ai sensi dell’art. 8,
comma 4 del d.lgs. 114/98.

Come gia detto, le nuove disposizioni regionali @mgono, in caso di riconoscimento di una
zona di insediamento commerciale di tipo A5, copge il Comune di Fossano, la preventiva
formazione di un P.U.C. che deve essere esamirgta drovincia e poi approvato dal
consiglio comunale in sede di approvazione detiatéeri.

II P.U.C. relativo allladdensamento A5 individualiango via Torino € stato sottoposto
all'esame degli uffici della provincia di Cuneo dm@nno espresso in merito parere favorevole
in data 08/01/2008.
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2. INQUADRAMENTO TERRITORIALE E DEMOGRAFICO

2.1 Localizzazione, accessibilita, rango commercal

I Comune di Fossano e ubicato in provincia di Quire posizione baricentrica rispetto al
territorio provinciale (vedere fig. 1 inserita atinine del capitolo); il capoluogo dista circa 24
km. da Cuneo.

Grazie alla collocazione geografica ed alla strattviaria e ferroviaria, Fossano € un
importante snodo della rete di comunicazione regjmnessendo posto all'incrocio delle
direttrici Torino-Savona-Imperia ed Asti-Cuneo-eéli alpini del Cuneese.

Elementi fondamentali del sistema viario e ferraei@onvergente su Fossano sono:

sistema viario
. autostrada Torino-Savona;

. S.S. 28 (classificata S.P. 428 nel tratto dadiione in Genola fino alla zona
Michelin di Fossano) che determina con la S.S.’'@8sé Torino-Fossano-
Imperia;

. S.S. 231 che realizza il collegamento (fondamentar la provincia di
Cuneo) Cuneo-Fossano-Alba-Asti;

. S.P. 165 detta “Reale”, che collega Fossano com&gnola;

. altre strade provinciali che si dipartono a raggiela Fossano verso |
capoluoghi dei Comuni limitrofi.

sistema ferroviario

. linea Torino-Fossano-Savona;

. linea Fossano-Cuneo-Ventimiglia-Nizza.

La facile accessibilita, la buona qualita e la e@idell’offerta commerciale, il livello di
servizi di pubblico interesse, le diversificate asioni occupazionali, la pregevole fattura del
nucleo di piu antico impianto sono elementi impotitessu cui pud contare la citta per
esercitare un’attrazione commerciale dall’esterno.

Per contro, un agevole sistema di comunicazioniitdl raggiungimento, da parte dei
residenti, di luoghi del commercio esterni a Foesaottraendo cosi alla rete commerciale
cittadina quote di utenza locale.

Fossano € classificato dalla Regione Piemontenaidilla programmazione commerciale
Comune polo della rete primaria. Insieme a Sawigli@ Comune attrattore dell’area di
programmazione commerciale formata dai seguentuoanBenevagienna, Castelletto Stura,
Cavallermaggiore, Centallo, Cervere, Genola, Lagmaslarene, Monasterolo di Savigliano,
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Montanara, Salmour, Sant’Albano Stura, Scarnafigijnita, Verzuolo, Villafalletto,
Vottignasco.
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Fig. 1 - Inquadramento territoriale
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Inserire la figura 2
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2.2 Inquadramento demografico

La popolazione residente al 30 giugno 2007 & pa#.a99 unita.
L'andamento demografico recente € visualizzatseguenti dati:

VARIAZIONE VARIAZIONE
DATA RESIDENTI DECENNALE MEDIA ANNUA

Censim. 1961 20.069 - -
Censim. 1971 21.721 + 1652 (+ 8.2%) + 165
Censim. 1981 23.459 + 1738 (+ 8.0%) + 174
Censim. 1991 23.436 -23 (- 0.1%) -2
Censim. 2001 23.865 +429 (+1.8% +43

30/06/2007 24.399 - + 89

Fossano ha avuto una crescita demografica consaeraegli anni '60 e 70, cui € seguito
un periodo di sostanziale stabilita. L'aumento dp@lazione e ripreso con gli anni '90 ed é
tuttora in corso, pur su livelli nettamente piu wmti di quelli che si ebbero fino al 1981.

La popolazione é fortemente concentrata nel cagoludove ricade 1'80% circa dei residenti.
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3. DEFINIZIONE DI OFFERTA COMMERCIALE E CLASSIFIC AZIONE
DELLE STRUTTURE DISTRIBUTIVE

Le disposizioni regionali definiscono come offecammerciale il complesso dei prodotti e
dei relativi servizi venduti da un singolo esermizommerciale. Essa si distingue in:

a) offerta alimentare (settore merceologico alimentare

b) offerta extra alimentare (settore merceologicoaatimentare)

c) offerta mista (determinata dalla presenza nellgssteesercizio commerciale sia del
settore merceologico alimentare che di quello eadimentare).

In un Comune con piu di 10.000 abitanti gli eserdizvendita in sede fissa, ai sensi dell’art.
4 del D.Lgs. 114/98, si suddividono in:
esercizi di vicinato, aventi superficie di venditeo a 250 mq.;

medie strutture di vendita, aventi superficie dndiéa compresa tra i 251 mq. ed i
2.500 mq.;

grandi strutture di vendita, aventi superficie endita superiore a 2.500 mq.;
centri commerciali (suddivisi in medie e grandustire).

La Regione Piemonte ha ulteriormente disaggregatoddie e grandi strutture sulla base del
tipo di offerta e della superficie di vendita; pebspetto che segue sono riportati tutti i tipi di
esercizi teoricamente possibili in un Comune can@i10.000 abitanti, con le relative sigle

indicate dagli “Indirizzi regionali”.

a) strutture non configurabili come centri commalici

Tipo di offerta . Medie strutture _ . Grandi strutture.
Sigla Sup. vendita (mq.) Sigla Sup. vendita (mg.
Alimentare M- SAM 1 251 — 400 G-SM1 2501 -4.500
o M - SAM 2 401 — 900 G-SM2 4.501-7.500
mista M - SAM 3 901 - 1.800 G-SMB8 7.501-12.000
M — SAM 4 1.801 — 2.500 G-SM@4 oltre 12.000
M-SE1 251 — 400 G-SEQ 2.501 - 3.500
Extralimentare M- SE 2 401 — 900 G-SEPR 3.501 - 4.500
M- SE 3 901 - 1.800 G-SER 4.501 - 6.000
M—SE 4 1.801 — 2.500 G- SE|4 oltre 6.000

b) centri commerciali
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Medie strutture Grandi strutture
Sigla Sup. vendita (mq.) Sigla Sup. vendita (mq.)
M- CC 251 - 2.500 G-CC1 2.501 - 6.000
G-CC?2 6.001 - 12.000
G-CC3 12.001 - 18.000
G-CC4 Oltre 18.000

Ai sensi del comma 2 dellart. 7 degli “Indirizziegionali”, I'offerta alimentare o
extralimentare nelle medie e nelle grandi struttlirgendita non si considera mista, ai fini
della classificazione delle strutture distributivpiando sia integrata con l'offerta dell’altro

settore merceologico, occupando una superficie superiore al 20% e comunque entro i
limiti dimensionali dell’esercizio di vicinato.
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4. LA STRUTTURA COMMERCIALE AL DETTAGLIO

4.1 Situazione in atto

In Fossano sono attivi (novembre 2007) 418 esemmmnmerciali al dettaglio con una
superficie di vendita complessiva di 39.925,18. m2

La rete distributiva, in relazione alle tipologieesercizi, &€ cosi articolata:

esercizi di vicinato
n. 395 (94% del numero totale)
superficie di vendita: 25.672,24°m(64% della superficie totale).

medie strutture
- n. 23 (6% del numero totale)
- superficie di vendita: 14.252,94m(36% della superficie totale)

- 8 delle 23 medie strutture (6.838.)nsono ad offerta alimentare/mista; le
restanti 15 (7.417,94 %) sono ad offerta extralimentare.

In Fossano non sono ancora attive grandi struttlireyendita; € perd stata rilasciata
I'autorizzazione per una grande struttura di tigedoG-SM3 con una superficie di vendita di
8.236 m2. che si insediera nella localizzazionenroerciale L2 ubicata ad ovest del
capoluogo.

Per effetto del rilascio dell'autorizzazione, lecdtizzazione L2 viene riconfermata nella
nuova programmazione urbanistico-commerciale inieggone dell’articolo non numerato
intitolato “Ulteriori disposizioni” che concludeudltima edizione degli “Indirizzi regionali” in
materia di urbanistica commerciale.

Allo stato attuale e, quindi, prescindendo dallangle struttura autorizzata ma non ancora in
attivita, nel tessuto commerciale di Fossano @suftettamente dominante - come numero e
come superficie - I'esercizio di vicinato.

La futura apertura della grande struttura cambieraodo rilevante i rapporti tra le superfici
di vendita complessive dei diversi tipi di esemmizommerciale, portando il complesso delle
medie e grandi strutture ad essere praticamentgadgnte, in termini di superficie, a quello
dei negozi di vicinato, che resteranno comunqueidanti sotto il profilo della numerosita.
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4.2 Tendenze evolutive

La variazione nel tempo della struttura commercidle Fossano - nei suoi elementi
dimensionali essenziali - € stata esaminata in ren ahe va dal 1989 al 2005, con una
sezione intermedia al 2000.

In questo modo:

- e leggibile, con il 1989, la situazione 10 annimmidella riforma della normativa
sul commercio al dettaglio introdotta, in PiemondeJla L.R. 28/99. Si era,
allora, in pieno regime della legge 426/71;

- e stata colta, con il 2000, la consistenza delutessommerciale alle soglie
dellinnovazione normativa determinata dal D.Lgs4/B8 e dalla L.R. 28/99;

- sono valutabili, con il 2005, i primi effetti delleforma normativa e della
cosiddetta “liberalizzazione” del commercio al dgtio.

| dati sono esposti nella tabella riportata al fwidd questo paragrafo nella quale la situazione
della citta di Fossano e affiancata a quella cosgpla della provincia. La fonte dei dati € la
pubblicazione “Il commercio in Piemonte” edita aalmente dalla Regione Piemonte.

Le diversita della definizione delle strutture dindita e dell'organizzazione dei dati cui si
riferiscono le statistiche regionali prima e dopaiforma normativa determinano inevitabili
approssimazioni nel confronto di anni diversi (wedia nota in calce alla tabella), che pero
non inficiano l'individuazione di macrotendenze.

Dai dati riportati in tabella emergono i seguemtnpipali processi evolutivi:

- diminuzione del numero di esercizi di vicinato ladine degli anni ottanta
e l'anno 2000 e successiva crescita a seguilitapl@icazione del
D.Lgs. 114/98; la tendenza e confermata nellosstgseriodo a livello
provinciale;

- diminuzione del numero di medie strutture per tuttsco temporale
considerato a differenza di quanto avvenuto in P& dove, a fronte di
una forte crescita iniziale (anni '89-'00), si reya un decremento in tempi
piu recenti ('00-'05).

Un ulteriore approfondimento sulle dinamiche dekde commerciale locale rispetto al

contesto territoriale circostante e rappresentatadnfronto tra quanto e capitato, nel medio
periodo, a Fossano rispetto agli altri Comuni Ridtda Provincia di Cuneo.

| dati del confronto sono evidenziati nella tabeliaseguito riportata che mostra le variazioni
del numero di esercizi tra il 2000 ed il 2005.
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Dall’'analisi emergono i seguenti aspetti:

- per quanto riguarda gli esercizi di vicinato FossanSavigliano sono i Comuni
Polo che ne hanno il minor numero, il dato € canfgo sia nel 2000 sia nel
2005; a fronte di questa situazione i Comuni cisaino, anche, quelli che, nel
periodo considerato, ne hanno registrato la cieesaéggiore:

Fossano = + 19,8%
Savigliano = + 11,4%

- per cio che attiene le medie strutture di vendita, il 2000 ed il 2005, si
evidenziano, in base alle variazioni del numer@keduperfici di vendita attive,
tre “scenari”:

a) aumentano sia il numero delle strutture siaipeedici di vendita attive;

b) diminuisce il numero delle strutture a fronteudi incremento delle superfici
di vendita attive;

c) diminuiscono sia il numero delle strutture galiperfici di vendita attive.

la tendenza riscontrata nel Comune di Fossanomiprdello scenario c), ovvero
guello che descrive una flessione generalizzala detdie strutture commerciali;

- in merito alle grandi strutture di vendita Fossaman ha strutture attive sul
proprio territorio comunale, condizione che cara altri tre Poli della
Provincia di Cuneo; il dato non da pero evidenziatb che in Fossano, come in
altri Poli della Provincia, sono gia state autamtezgrandi strutture di vendita al
momento non ancora attive.

Anche I'analisi dell’ambito piu ristretto dell’areh programmazione commerciale di Fossano
/ Savigliano offre significativi spunti di riflessne:

- tra il 2000 ed il 2005 I'incremento percentuale deimero di esercizi di vicinato attivi
nel Comune di Fossano € quasi doppio di quellostedo nel Comune di Savigliano
ed oltre dieci volte piu grande di quello relatagli esercizi presenti negli altri Comuni
dell'area di programmazione;

- nello stesso periodo la maggiore crescita di medigandi strutture commerciali si
invece registrata in Comuni dell’area di programimag commerciale diversi da
Fossano.

Le due tendenze confermano come Fossano sia focgidt significativo per quanto riguarda
la rete commerciale tradizionale che esercita tnattitva su tutta I'area di programmazione
commerciale, anche grazie al mercato ambulantenéetoledi che € uno dei piu affermati
della Provincia.

Il tessuto commerciale di Fossano si concentrasaitimente lungo due assi viari: il primo
attraversa il nucleo piu antico del capoluogo ireziobne nord-sud ed € costituito da via
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Marconi, via Roma, viale Regina Elena; il secoramlolbisce il capoluogo e costituisce il tratto
urbano della direttrice viaria di collegamento$@vigliano e Mondovi.

Mentre lungo la prima si sviluppa la parte piu aiitiata della rete commerciale, la seconda
offre ancora ampi spazi per I'insediamento di nusivetture commerciali.

L’asse commerciale “storico” e dotato di una buawaessibilita pedonale anche grazie al
tratto di strada porticata. L'asse periferico eeicw caratterizzato da una buona accessibilita
veicolare e da ampie zone di parcheggio per gliaeqti.

Lungo l'asse commerciale “storico” e possibile induare in successione tre ambiti
corrispondenti ad altrettanti addensamenti comrakrcuno di piu antica formazione e
classificabile come addensamento storico rilevgiusto in posizione centrale rispetto agli
altri due aventi caratteristiche di addensameiaar forti.

L’asse periferico invece, seppure dotato di unaome@ncontinuita della rete di esercizi
commerciali, € composto da tre ambiti aventi carmtiche di addensamenti commerciali:
due classificabili come addensamenti urbani miooperiferici ed uno come addensamento
extraurbano.

In base alla zonizzazione commerciale definita suglcessivo capitolo 6 gli addensamenti
localizzati lungo I'asse viario principale raggrapp circa il 60% degli esercizi di vicinato
(233 punti vendita) ed il 48% delle medie struttdrgendita (11 punti vendita).

L’asse periferico con i tre addensamenti individeamula il 12% degli esercizi di vicinato
(29 punti vendita) ed il 35% delle medie struttdreendita (8 punti vendita).

Nella restante parte del territorio comunale eritisito il 28% degli esercizi di vicinato ed il
17% delle medie strutture di vendita.

La parte piu antica della rete commerciale di Fossaoincide con il centro storico,
localizzato nel tratto mediano dell'asse viarionpipale, 'ambito ha le caratteristiche del
centro commerciale naturale ed é stata oggetta2@@8 di un progetto di qualificazione
urbana.

30



Comune di Fossano Relazione di Piano

VARIAZIONE NEL TEMPO DELLA STRUTTURA COMMERCIA LE

FOSSANO PROVINCIA DI CUNEO
Tipo di esercizio
1989 W 2000 2005 1984 2000 2005
Esercizi di vicinato 409 317 380 10.039 8.348 8.971
Medie strutt n. 518 n. 795 n. 766
edie strutture
29 23 20 m2 249.482 | m? 355.503 | mi. 374.069
. n. 15 n. 20
Grandi strutture / / / 5 ’
m-. 49.880 m-“. 62.889
) o n. 4 n. 8
Centri commerciali / / /

m?. 27.308 m?. 56.128

@ La rilevazione 1989 faceva riferimento a tipolodieesercizi allora correnti ma rapportabili satonhodo approssimativo a
quelle del D.Lgs. 114/98. Si e considerato comecese di vicinato quello che era classificato coasercizio tradizionale
con superficie di vendita fino a 190°mData la dimensione media delle altre tipologieesercizi richiamate nella
rilevazione 1989, tutte queste sono state condeleane medie strutture.
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RAFFRONTO DINAMICHE RECENTI DELLA RETE COMMERCIALE

Ambito di riferimento: comuni polo della rete primaria in provincia di Cuneo

n° esercizi vicinato

n° medie strutture

n° grandi strutture

comune genere merceologico sup. di vendita [mq] sup. di vendita [mq]
2000 2005 2000 2005 2000 2005
, ] | 12 13 1 1
alimentare/misto 197 204
9.529 10.789 4.456 4.456
Alba
) 30 31 1 1
extralimentare 588 627
21.855 24.197 4151 4151
. ) 7 10
alimentare/misto 129 122
7.467 9.055
Bra
) 23 19
extralimentare 351 408
12.216 11.909
, ) | 20 18 1 3
alimentare/misto 245 241
13.902 13.268 5.170 27.842
Cuneo
) 54 46 4
extralimentare 694 727
30.561 27.777 11.750
. . ) 9 9
alimentare/misto 72 86
7.010 8.246
Fossano
) | 14 11
extralimentare 24% 294
7.213 5.181

relazione PRG rivista 030208.doc
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6 6
alimentare/misto 76 92
. 5.212 5.212
Mondovi
) ) 18 17 1 1
extralimentare 342 368
11.518 10.300 3.241 3.241
. ) 10 10
alimentare/misto 78 89
5.061 5.585
Saluzzo
) ) 22 25
extralimentare 333 361
11.385 14.557
. . 9 13
alimentare/misto 79 79
. 6.789 12.194
Savigliano
) 13 15
extralimentare 228 263
7.331 7.976

relazione PRG rivista 030208.doc
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RAFFRONTO DINAMICHE RECENTI DELLA RETE COMMERCIALE

Ambito di riferimento: area di programmazione commaeaciale

. n° medie strutture n° grandi strutture
n° esercizi vicinato _ _ _ _
comune genere merceologico sup. di vendita [mq] sup. di vendita [mq]
2000 2005 2000 2005 2000 2005
) , 9 9
alimentare/misto 72 86
7.010 8.246
Fossano
_ 14 11
extralimentare 245 294
7.213 5.181
) . 9 13
alimentare/misto 79 79
o 6.789 12.194
Savigliano
. 13 15
extralimentare 228 263
7.331 7.976
li tare/mist 181 176 11 14 1 2
t mpolessiv jalimentare/misto
dato - complessivo ¢ 3.240|  4.703 10.754]  15.104
altri comuni dell'area d
. _ 47 39 1 1
programmazion€*) extralimentare 302 314
19.661 17.030 5.500 5.500

(*) Benevagienna, Castelletto Stura, CavallermaggiGentallo, Cervere, Genola, Lagnasco, Marene, Menalst di Savigliano,
Montanera, Salmour, Sant’Albano Stura, Scarnafignita, Verzuolo, Villafalletto, Vottignasco.

relazione PRG rivista 030208.doc 34



Comune di Fossano

Relazione di Piano

ARTICOLAZIONE DELLA RETE COMMERCIALE

Comune di Fossano

esercizi di vicinato medie strutture
zona
n° sup. di vendita [mq] n° sup. di vendita [mq]

Al 133 6.223,73 5 2.048,63
A3/1 50 2.253,22

A3/2 50 3.747,64 6 4.310,95
A3 (subtotale) 100 6.000,86 6 4.310,95
A4/l 12 1.309,29 2 2.338
A4/2 13 1.634,62 1 480
A4 (subtotale) 25 2.943,91 3 2.818
A5 24 2.437,12 5 3.362
al di fuori delle zone di insediamento commerciale 113 8.066,62 4 1.713,36
TOTALE 395 25.672,24 23 14.252,94

Nota: nel Comune non sono attive, al momento, grstnatture di vendita

relazione PRG rivista 030208.doc
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5. OBIETTIVI DELLA PROGRAMMAZIONE URBANISTICO-COMME RCIALE

Gli obiettivi generali che stanno alla base dellmgpammazione urbanistico-commerciale
definita dalla Regione Piemonte con la L.R. 28/980a gli “Indirizzi regionali” sono (con
riferimento testuale all'art. 2 dell’all. A alla D.R. n. 563-13414 del 29/10/1999 e succ. mod.
ed int.):

a) favorire la modernizzazione del sistema distribwti' modo che si realizzino
le condizioni per il miglioramento della sua protuta, della qualita del
servizio e dell'informazione al consumatore;

b) favorire il mantenimento di una presenza diffusqualificata del servizio di
prossimita nei centri urbani, nei piccoli Comunglie frazioni e nelle altre
aree scarsamente servite, in modo che sia faalikapprovvigionamento per
tutte le fasce della popolazione, anche attravel@sopresenza di esercizi
commerciali riconducibili a differenti tipologie dtrutture distributive;

) orientare I'insediamento degli esercizi commercialzone ed aree idonee alla
formazione di sinergie tra le differenti tipologi strutture distributive e gli
altri servizi, al fine di migliorare la produttivit del sistema e la qualita del
servizio reso ai consumatori, nel rispetto dellgtita dell’ambiente e del
patrimonio storico-artistico regionale e promuoventh rivitalizzazione dei
centri urbani;

d) favorire la formazione di un sistema di offertatieslato sul territorio e
composto da una vasta gamma di tipologie di strattlistributive, tra le quali
non si producano posizioni dominanti, in modo talee i consumatori,
potendo scegliere tra differenti alternative di dizzazione e di assortimento,
esercitando le loro preferenze, inneschino la dimamconcorrenziale nel
sistema.

La traduzione degli obiettivi generali della normegionale nella realtad particolare di Fossano
prende atto da due elementi fondamentali:

= ['eliminazione della localizzazione commerciale tpo L3 preesistente e della
possibilita di riconoscerne altre ex-novo;

= riconoscimento del ruolo fondamentale che il conuetradizionale svolge a livello di
servizio e di presidio ed animazione del tessub@mui.

Gli obiettivi dell’aggiornamento della programmaaz& urbanistico-commerciale di Fossano,
pertanto, sono:

= miglioramento del servizio al consumatore attravers’'articolata previsione di
possibilita di insediamento espressa da una plaréiome tipo e come collocazione
territoriale) di zone di insediamento commerciale;
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valorizzazione delle zone piu significative del si#® commerciale tradizionale
attraverso l'individuazione di addensamenti comnadirche ne consentano un ulteriore
sviluppo;

riqualificazione dal punto di vista viabilistico edmbientale dellampia area di
insediamento commerciale classificata come addesst@m\5 di via Torino

integrazione tra la programmazione commerciale dinkee di sviluppo urbanistico
definite dal nuovo P.R.G.
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6. LE ZONE DI INSEDIAMENTO COMMERCIALE

Gli orientamenti dellamministrazione comunale ienito ai contenuti dell’aggiornamento della
programmazione urbanistico-commerciale ed al metdtavoro che si intende seguire per
contemperare il recepimento degli “Indirizzi regaihr del 2006 con la necessita di provvedere
al riguardo nei tempi previsti per la predisposiaodelle controdeduzioni alle osservazioni
regionali, in modo da non rallentare I'iter del RER portano a tre puntualizzazioni determinanti
per il riconoscimento delle zone di insediamentmeeerciale:

- la nuova zonizzazione prende atto da una riletdiraquella effettuata nella
programmazione del 2000, e successivamente in paotificata, alla luce delle
definizioni e dei parametri contenuti negli Indriizegionali del 2006;

- in base alle previsioni urbanistiche del nuovo B.Roer due specifici ambiti del
territorio comunale: I'area dell’ex Foro boario @ 2ona di espansione in Via S.
Lucia, si determina 'opportunita di riconoscereayparte di queste come zona di
insediamento commerciale, in modo da rendere dibpionna polivalenza di
servizi in aree ritenute strategiche dall’ammirigione comunale;

- il riconoscimento effettuato in questo aggiornaroemella programmazione
urbanistico-commerciale delle zone di insediameéntsaustivo e, pertanto, non é
ammesso il riconoscimento di altre zone contesteaten alla domanda di
autorizzazione commerciale.

In considerazione delle caratteristiche della cetenmerciale esistente ed in progetto illustrate
nei capitolo 4 e delle politiche di urbanisticaoimamerciale delineate nel capitolo 5, sono state
individuate le seguenti aree di insediamento coroialer.

Addensamenti commerciali:

Al addensamento storico - rilevante:
— Al — Centro storico

A3 addensamenti urbani forti:
- A3/1 - Via Marconi
— A3/2 - Viale Regina Elena

A4 addensamenti urbani minori:
— A4/1 - Via Oreglia - Via Circonvallazione
— A4/2 - Strada del Santuario
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A5 addensamento extraurbano arteriale:
- A5 -Via Torino

Localizzazioni commerciali

L1 localizzazioni urbane non addensate:
— L1/1 — ex Foro boario
- L1/2 -Via S. Lucia

Per quanto riguarda l'individuazione di localizza®i urbane non addensate, vengono
scelti tre ambiti nei quali poter riconoscere, sssivamente, in sede di esame delle
istanze per il rilascio di autorizzazioni commelicidn una parte di questi, le aree
costituenti le localizzazioni L1 vere e proprie.

L2 localizzazione urbano - periferica non addensate
— L2 - Strada statale n. 231

Per quanto riguarda l'individuazione di localizzazi commerciali urbano-periferiche
non addensate, in base alla situazione in atto llediradicazioni degli “Indirizzi
regionali”, si prende atto, che, in base alle “dtig disposizioni”, la localizzazione
L2, riconosciuta in vigenza delle precedenti noimeaté automaticamente confermata,
a prescindere dalla rispondenza della definiziondee parametri regionali, come
localizzazione L2 - Strada statale n. 231.

Il riconoscimento delle zone di insediamento conuiade effettuato in questa sede é da
considerarsi esaustivo e pertanto preclude la Iptissidi riconoscimenti di ulteriori zone di
insediamento commerciale.

Queste scelta € motivata dall'intento di ricondderelinamiche fondamentali del commercio al
dettaglio nella facolta programmatoria ed alla cetapza decisionale del consiglio comunale.

Le tipologie di zone di insediamento commercialeivdmo dalle definizioni e dai parametri
stabiliti dalla D.C.R. n. 59 - 10831 del 24 marf0a.

In relazione a queste precisazioni ed in base @dfnizioni degli addensamenti e delle
localizzazioni contenute negli articoli 13 e 14 ldétndirizzi regionali”, si sono assunte le

determinazioni di seguito indicate circa le zonendediamento commerciale.

Riguardo alladdensamento commerciale storico amgg A.1, gli “Indirizzi regionali”
forniscono la seguente definizione:
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A.1 ADDENSAMENTI STORICI RILEVANTI. “Sono gli ambiti commerciali di antica
formazione, che si sono sviluppati spontaneamemti&no al fulcro (piazza principale,
piazza di mercato, chiesa, municipio e simili) tatitorio comunale, caratterizzati dalla
presenza di attivita commerciali e di servizi norolte prevalentemente al vicinato ed a una
buona densita residenzial&ssi sono riconoscibili nellarea centrale dei cerdbitati e
possono non coincidere con la perimetrazione degediamenti urbani aventi carattere
storico-artistico cosi come definiti dall'articol®4 della L.R. 56/1977, e successive
modifiche ed integrazioni. Data la variabilita deltaratteristiche di ciascun centro urbano,
I_Comuni delimitano l'addensamento in base alla asmenza del proprio territorio,
motivando le scelte operdte

Si riconosce come addensamento Al I'ambito denairddl — Centro storico

Modalita di individuazione delladdensamento

L’addensamento € individuato mediante la periméairazriportata nella Tav. 1 allegata ai
“Criteri”.

Motivazioni del riconoscimento

Sussistono pienamente le condizioni per il ricoimoeato di addensamento storico rilevante
in quanto I'ambito:

= e un ambito di prevalente antico impianto;

* include zone aventi carattere storico-artistico;
= haun’elevata presenza di attivita commerciali;
= ha una considerevole presenza di residenti

Gli ADDENSAMENTI STORICI SECONDARI (A.2) sono riconoscibili soltanto nel centro

metropolitano e nei comuni polo della rete primagiadevono comprendere 80.000-100.000
abitanti nel centro metropolitano e 35.000-45.068 comuni polo. Si tratta pertanto di

definizioni che rendono impossibile il riconoscinerdi addensamenti A.2 nel Comune di
Fossano.

Riguardo all’Addensamento commerciale urbano foAt8), gli “Indirizzi regionali” forniscono
la definizione ed i parametri orientativi per ilosticonoscimento di seguito riportati:

A.3 ADDENSAMENTI COMMERCIALI URBANI FORTI. “Si riconoscono in ambiti
urbani che non hanno i requisiti per essere classif A.1 e A.2. Gli addensamenti
commerciali urbani forti sono ambiti commerciali don antica formazione, ubicati nel
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centro abitato del centro metropolitano, dei palgi subpoli e dei Comuni intermedi e
turistici e caratterizzati da un’apprezzabile praga di esercizi commerciali e di servizio e
da buona densita residenziale di contorno. L'oHetommerciale € tendenzialmente
completa. Sono le sedi attuali e potenziali di wdfeoncentrata, che si contrappongono, in
genere, agli addensamenti storici rilevanti e setamn Per ciascun tipo di Comune, dli
addensamenti commerciali urbani forti sono riconbgic attraverso almeno alcuni_dei

seguenti parametri orientativi:

ADDENSAMENTI COMMERCIALI
REANI FORT, PARAMETRO VALORE
MERCATO IN AREA PEDONALE DURANTE O | 4 N. 75
SVOLGIMENTO DEL SERVIZIO. N. MINIMO DI BANCHI : :
LUNGHEZZA MIN. DEL FRONTE STRADA E/O PIAZZA P.3 mt. 500
NUMERO MINIMO DI ESERCIZI PRESENTI SUL 5 5 N. 40 ()
FRONTE STRADA E/O PIAZZA ' :
ESTENSIONE MASSIMA POSSIBLE £ 5 Mt 300
DELL’ADDENSAMENTO OLTRE L’'ULTIMO ESERCIZIO : :
SUPERF. MINIMA DI VENDITA CUMULATA DAI .
PUNTI DI VENDITA PRESENT] F.3 mq. 1000 (*)

(*) Dimezzabile nel caso di insediamenti su di arca fronte

L'ordine di grandezza dei parametri N.3, P.3, Q.3, Bidntende soddisfatto anche con
valori ridotti di non piu del 20% rispetto a quelhdicati. E’ facolta dei Comuni derogare
con relazione motivata ai propri parametri N.3 e®F

Si riconoscono come addensamenti A3 gli ambiti d@nati:
- A3/1 - Via Marconi
- A3/2 - Viale Regina Elena

Modalita di individuazione degli addensamenti

\

L’addensamento A3/1 — Via Marconi é individuato naede la perimetrazione riportata
nella Tav. 1 allegata ai “Criteri”.

L’addensamento A3/2 — Viale Regina Elena e indigiducon una fascia di profondita 100
m. a partire dal centro strada nei tratti di strageazze indicati nella Tav. 1 allegata ai
“Criteri”. Un edificio si intende compreso nell’agldsamento quando tutto il lotto di
pertinenza ricade nella fascia suddetta.

Motivazioni del riconoscimento

Gli ambiti riconosciuti come addensamenti A3 hancaratteristiche coerenti con la
definizione contenuta negli “Indirizzi regionalii quanto:

relazione PRG rivista 030208.doc 41



Comune di Fossano Relazione di Piano

non hanno i requisiti per essere classificati AJA&d

sono localizzati nel centro abitato di un Comun po aree di non antica formazione
caratterizzate da un’apprezzabile presenza diigsemanmerciali e di servizio e da una

buona densita residenziale di contorno;
= ['offerta commerciale & tendenzialmente completa;

= sono sedi attuali e potenziali di offerta concdatrae si contrappongono
all’'addensamento storico rilevante.

Per quanto attiene ai parametri, si riscontrarsetgienti situazioni:
A3/1 — Via Marconi

VALORI VALORI

PARAMETRO SIGLA RICHIESTI | RISCONTRATI

MERCATO IN AREA PEDONALE DURANTE [O
SVOLGIMENTO DEL SERVIZIO, NUMERO MINIMO DI N. 3 N. 75 n./l (1)
BANCHI
LUNGHEZZA MINIMA DEL FRONTE STRADA E/O PIAZZA P. 3 mt. 500 mt. 550
NUMERO MINIMO DI ESERCIZI PRESENTI SUL FRONTE "
STRADA E/O PIAZZA Q.3 N. 40 () n. 56
ESTENSIONE MASSIMA POSSIBILE
DELL’ADDENSAMENTO OLTRE L'ULTIMO ESERCIZIO E.3 mt. 300 mt. //
VALORE MINIMO DEI MQ. DI VENDITA CUMULATA DA "
PUNTI DI VENDITA PRESENTI F.3 mg. 1000 (*)| mq. 8.058,59

(1) Nell'ambito individuato come addensamento A3 1s0 svolgono mercati. La zona si trova

pero in immediata prossimita con le aree pubbloiélecentro storico interessate dal mercato
settimanale del mercoledi. Questo fatto motivaidbnso alla deroga | parametro N3

ammessa dagli “Indirizzi regionali”

(*) Dimezzabile nel caso di insediamenti su di mico fronte

A3/2 — Viale Regina Elena

VALORI VALORI
PARAMETRO SIGLA RICHIESTI | RISCONTRATI

MERCATO IN AREA PEDONALE DURANTE [O

SVOLGIMENTO DEL SERVIZIO, NUMERO MINIMO DI N. 3 N. 75 n.75 (1)

BANCHI

LUNGHEZZA MINIMA DEL FRONTE STRADA E/O PIAZZA P. 3 mt. 500 mt. 1520

NUMERO MINIMO DI ESERCIZI PRESENTI SUL FRONTE «

STRADA E/O PIAZZA Q.3 N. 40 () n. 50

ESTENSIONE MASSIMA POSSIBILE

DELL’ADDENSAMENTO OLTRE L'ULTIMO ESERCIZIO E.3 mt. 300 mt. //

VALORE MINIMO DEI MQ. DI VENDITA CUMULATA DA .

PUNTI DI VENDITA PRESENTI F.3 mg. 1000 (*)| mq. 2253,22
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(1) Nell'ambito individuato come addensamento A3 s svolgono mercati. La zona si trova
pero in immediata prossimita con piazza Diaz, dsvevolge il mercato settimanale del
sabato, a cui si riferisce il dato relativo al hbanchi riportato.

(*) Dimezzabile nel caso di insediamenti su di mico fronte

Riguardo allAddensamento commerciale urbano minoralebole (A4), gli “Indirizzi
regionali” forniscono la definizione ed i paramatrientativi per il suo riconoscimento di
seguito riportati:

A.4 ADDENSAMENTI COMMERCIALI URBANI MINORI (O DEBOLI). “Si
riconoscono in ambiti urbani che non hanno i reduger essere classificati A.1, A.2 e A.3.
Gli addensamenti commerciali urbani minori o debsino gli ambiti semicentrali di non
antica formazione ubicati nel centro abitato e nelssuto residenziale del centro
metropolitano, dei Comuni polo e subpolo della retegmaria e dei Comuni intermedi,
turistici @ minori lambiti o percorsi da assi viadi livello urbano locale, caratterizzati da
una presenza di offerta commerciale limitata allezZioni meno rare. Sono riconosciuti negli
ambiti dei centri abitati e del tessuto residengialterclusi tra i vari tipi di addensamento.
Per ciascun tipo di Comune, gli addensamenti cormiakeuurbani minori sono riconoscibili
attraverso i seguenti parametri orientativi:

ADDENSAMENTI COMMERCIALI

URBANI MINORI (O DEBOLI) PARAMETRO VALORE
LUNGHEZZA MIN. DEL FRONTE STRADA E/O PIAZZA P.4 mt. 250
NUMERO MINIMO DI ESERCIZI PRESENTI SUL o 4 N.20 (9
FRONTE STRADA E/O PIAZZA ' :
ESTENSIONE MASSIMA POSSBILE £ , Mt 100
DELL’ADDENSAMENTO OLTRE L’'ULTIMO ESERCIZIO : :
MQ. MINIMO DI VENDITA CUMULATA DAI PUNTI DI .
VENDITA PRESENTI F.4 mq. 500 (*)

(*) Dimezzabile nel caso di insediamenti su di arca fronte

L’ordine di grandezza dei parametri P.4, Q.4, Fer | centro metropolitano, Comuni polo
e subpolo della rete primaria, Comuni intermediirdiende soddisfatto anche con valori
ridotti di non piu del 20% rispetto a quelli inditaE’ facolta dei suddetti Comuni derogare
con relazione motivata ai propri parametri Q.4 edF

Data la variabilita delle caratteristiche dei centirbani dei Comuni turistici € minori non
turistici, i Comuni effettuano la delimitazione klidensamento in base alla conoscenza del

territorio comunale derogando con relazione motavdai parametri indicati senza alcuna
limitazione.”

Si riconoscono come addensamenti A4 gli ambiti d@nati:
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- A4/1 - Via Oreglia — Via Circonvallazione
- A4/2 — Strada del Santuario

Modalita di individuazione del’addensamento

L’addensamento A4/1 — Via Oreglia — Via Circonvaitmme € individuato mediante la
perimetrazione riportata nella Tav. 2 allegat&Caiteri”.

L'addensamento A4/2 — Strada del Santuario e iddatio con una fascia di 60 m. (lato
ovest) e 100 m. (lato est) di profondita a pardiaé centro strada nei tratti di strade / piazze
indicati nella Tav. 2 allegata ai “Criteri”. Un ddio si intende compreso nell’addensamento
quando tutto il lotto di pertinenza ricade nelladia suddetta.

Motivazioni del riconoscimento

Gli ambiti riconosciuti come addensamenti A4 hancaratteristiche coerenti con la
definizione contenuta negli “Indirizzi regionalri quanto:

si tratta di ambiti semicentrali di non antica fazione;

= Sono ubicati nel centro abitato di un Comune polo;

= SONO caratterizzati da una presenza di offerta centiale limitata alle funzioni meno
rare;

« gli assi stradali principali, che interessano gmbai, assumono, al loro interno,
caratteristiche di asse viario di livello urbano.

Per quanto attiene ai parametri, si riscontrarsetgienti situazioni:
A4/1 — Via Oreglia — Via Circonvallazione

LUNGHEZZA MIN. DEL FRONTE STRADA E/O PIAZZA P. 4 mt. 250 mt. 610
et 2 TS o 4 | N20() | Nasw
EEIEI,\A%ISS\IESAMENTOI\gﬁgyﬁummo ElsagsgllzBllgEE' 4 mt. 100 mt. 50
\I\;ISI\.IE/III_II_\IAI\I\/;(;S&\E/E_IIEIIDITA CUMULATA DAI PUNTI DI E4 mq. 500 ()| mq. 3647,29

(1) E’ consentito per i Comuni polo “ .. . derogazen relazione motivata dai parametri

indicati”. Nello specifico 'ambito individuato puavendo un numero di esercizi inferiore ai
valori previsti dai parametri regionali, cumula wgerficie di vendita complessiva molto
superiore a quella richiesta dai citati parame@uesto dato dimostra la vocazione
commerciale dell’ambito, che, se perimetrato, paott@riormente svilupparsi

(*) Dimezzabile nel caso di insediamenti su di mico fronte
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A4/2 — Strada del Santuario

PARAMETRO SIGLA RYC':A\I-IIIEE'II'I RIS\éAC;_I\CI)TRRl’ATI
LUNGHEZZA MIN. DEL FRONTE STRADA E/O PIAZZA P. 4 mt. 250 mt. 830
e sabr o o T e | naoey | N
E)EIEIE'SS\JESAMENTOI\gﬁgyéummo Egé)sgll;lgEE- 4 mt. 100 mt. 100
\I\;IIEQI\.IIg/IlI_II_\I'AI\I\/l:I)ORIIEDéI\E/&IEIlDITA CUMULATADAIPUNTIDI | | 4 mg. 500 )| ma. 211462

(1) E’ consentito per i Comuni polo “ .. . derogaren relazione motivata dai parametri
indicati”. Nello specifico I'ambito individuato, €hin precedenza era compreso in un
addensamento A5, oggi ridotto nella sua estensadieearee limitrofe, presenta una certa
vocazione commerciale che é testimoniata dallarfiojedi vendita complessiva cumulata
piu che dalla numerosita degli esercizi.

(*) Dimezzabile nel caso di insediamenti su di mico fronte

Riguardo allAddensamento commerciale extraurbarteriale (A.5), gli “Indirizzi
regionali” forniscono la definizione ed i parameatrientativi per il suo riconoscimento di
seguito riportati:

A5 ADDENSAMENTI COMMERCIALI EXTRAURBANI (ARTERIAL ). “Si
riconoscono in ambiti extraurbani che non hanneqursiti per essere classificati A.1, A.2,
A.3. A.4. Gli addensamenti commerciali extraurbameriali sono gli ambiti esterni al centro
abitato ed al tessuto residenziale, ubicati lurggy @i traffico di scorrimento e non su strade
di distribuzione interna. Essi sono le sedi attdakesercizi commerciali la cui superficie di
vendita puo essere funzionalmente collegata a sjeaicati all’esposizione delle merci, ad
attivita produttive o di trasformazione, ubicatuio in prossimita dell’altro, spesso
caratterizzati da un’offerta principalmente extrantare.La delimitazione non deve
comprendere nuove aree non urbanizzate che comfogunrcremento dello sviluppo lineare;
puo comprendere solo aree intercluse tra gli irsednti preesistenti. L’intero
addensamento e riconosciuto previa approvaziongdea del comune del progetto unitario
di coordinamento che deve contenere le indicazielative alle esigenze infrastrutturali, di
organizzazione funzionale dell'intera area in oedah sistema della viabilita e degli accessi,
il posizionamento e il dimensionamento delle aresstidate al soddisfacimento del
fabbisogno di posti auto di cui all’articolo 25, sdddisfacimento delle aree a standard, in
modo da soddisfare quanto prescritto relativameafige nuove singole possibili proposte;
inoltre, deve contenere 'analisi di compatibiléEnbientale, ai sensi dell’articolo 20 della I.r.
40/1998, dell'intera area dalla quale discenderdenmdicazioni relative alle mitigazioni
necessariel.’approvazione del progetto unitario di coordinatweda parte del comune é
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subordinata ad obbligatorio parere della provintia si esprime, nel rispetto dei tempi e dei
modi di cui all'articolo 16 della legge 7 agosto909 n. 241 (Nuove norme in materia di
procedimento amministrativo e di diritto di accesab documenti amministrativi), e
successive modifiche ed integrazioni, in confornaitgoroprio piano territoriale vigente con
particolare riguardo al sistema della viabilitanosua assenza o quando lo stesso non sia
conforme alla presente normativa facendo riferimeagli articoli 2, 12, 13, 16, 17, 22, 24,
25, 26 e 27 con particolare riguardo al sistemdadahbilita. In caso di decorrenza del
termine massimo di sessanta giorni senza che ai@ sbmunicato il parere e senza che la
provincia abbia rappresentato esigenze istruttérfacolta dell’amministrazione richiedente
di procedere indipendentemente dall'acquisizioné plarere. Il progetto unitario di
coordinamento e altresi condizione pregiudizialecainpiersi degli interventi soggetti a
permesso a costruire; puo essere attuato anchgapgecon strumento urbanistico esecutivo
(SUE) o con permesso a costruire convenzionata. dadensamenti commerciali sono
riconoscibili attraverso, almeno, i seguenti parainogientativi:

ADDENSAMENTI COMMERCIALI

EXTRAURBANI (ARTERIALI) PARAMETRO VALORE

LUNGHEZZA MIN. DEL FRONTE STRADA EXTRAURBANO P. 5 mt. 500

NUMERO MINIMO DI ESERCIZI PRESENTI SUL Q.5 N.5
FRONTE STRADA EXTRAURBANO ) )

mg. 1.500 di vendita
MQ. MINIMO DI VENDITA E/O ESPOSIZIONE g e/o
CUMULATA DAI PUNTI VENDITA PRESENTI : _ .
mgq. 3.000 di esposizione

L’ordine di grandezza dei parametri si intende setitto anche con valori ridotti di non piu
del 20% rispetto a quelli indicati. E’ facolta d€omuni derogare con relazione motivata ad
uno solo di tali parametri riducendone il valorerbn piu del 40%”.

Si riconosce come addensamento A5 I'ambito dencimiAeb — Via Torino

Modalita di individuazione dell’addensamento

L’addensamento é individuato mediante la perimeirezriportata nella Tav. 2 allegata ai
“Criteri”.

Motivazioni del riconoscimento

La zona in questione é rispondente alla definizidireddensamento A5 in quanto:
= € ubicata all’esterno del centro abitato;

« la sua struttura insediativa e caratterizzata dhdktinazioni produttive e commerciali. La
zona non ha, quindi, la connotazione di tessutdeagiale;

» € ubicata lungo un asse di traffico di scorrimeaafmpresentato dalla S.S. 28 - S.P. 428;

= € caratterizzata da un’offerta prevalentementeabmtentare
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Sono inoltre verificati i parametri di riconoscintersenza alcuna necessita di utilizzare le
riduzioni o le deroghe ammesse dagli Indirizzi oegili, come risulta dal seguente prospetto:

VALORI VALORI
PARAMETRO RICHIESTI RISCONTRATI
LUNGHEZZA MIN. DEL FRONTE STRADA
EXTRAURBANO mt. 500 mt. 2.300
NUMERO MINIMO DI ESERCIZI PRESENTI SUL N.5 N. 29
FRONTE STRADA EXTRAURBANO ) )

MQ. MINIMO DI VENDITA E/O ESPOSIZIONE mg. 1.500 di vendita mq. 5.799,12

CUMULATA DAI PUNTI VENDITA PRESENTI e/_o . di vendita
mg. 3.000 di esposizione

Preliminarmente al riconoscimento dell’addensameifoe stato predisposto il Progetto
unitario di coordinamento (P.U.C.) richiesto datlésposizioni regionali di urbanistica

commerciale. Tutta la procedura attinente ai P.l&Gstata esperita e, pertanto, si puo
procedere al riconoscimento delladdensamento A5.

Riguardo alle localizzazioni commerciali urbane aoldensate (L1), gli “Indirizzi regionali”
forniscono la seguente definizione:

L.1 LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI URBANE NON ADDENSATE. “Si
riconoscono solo nelle aree che non hanno le carstiche per essere classificate A.1, A.2,
A.3, A4, A5. Le localizzazioni commerciali urbam@ addensate sono le aree totalmente
intercluse nel tessuto residenziale nell’ambito cehtro abitato, preferibilmente lambite o
percorse da assi viari di livello urbano. Esse smamdidate ad ospitare attivita rivolte al
servizio dei residenti o al potenziamento delld#e nel quadro del processo di
riqualificazione urbana. Sono individuabili attrag® i seguenti parametri orientativi:

LOCALIZZAZIONE COMMERCIALE

URBANA NON ADDENSATA PARAMETRO VALORE
AMPIEZZA RAGGIO DELLA PERIMETRAZIONE ENTRO Y1 mt. 500
LA QUALE CALCOLARE | RESIDENTI . y
NUMEROSITA’ MINIMA DI RESIDENTI ENTRO IL RAGG|O X 1 2500
DI CUI AL PARAMETRO Y.1 ' residenti
DISTANZA STRADALE MASSIMA DALLA PERIMETRAZIONE 31 mt. 700
DEL NUCLEO RESIDENZIALE DI CUI AL PARAMETRO Y|1 ' '
DIMENSIONE MASSIMA DELLA LOCALIZZAZIONE M.1 mq. 25.000
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L’'ordine di grandezza del parametro X.1 si intersbeldisfatto anche con valori ridotti di
non piu del 20% rispetto a quelli indicati. | Comumon hanno facolta di modificare il
valore di riduzione rispetto a quello indicato. lo@uni non hanno facolta di limitare
I'utilizzo del numero dei residenti ad un solo mascimento di localizzazione L.1, cioe il
parametro X.1 si intende soddisfatto anche nel ¢aswui altre localizzazioni si riferiscano
allo stesso nucleo residenziale. | Comuni, condadne dei criteri di cui all'articolo 8,
comma 3 del d.Ilgs. 114/1998, dandone giustificazioon relazione motivata, possono
derogare di non piu del 40% i valori dei parame¥il e J.1. Il parametro M.1 non é
modificabile.”

Per quanto riguarda l'individuazione di localizzazi urbane non addensate, vengono scelti
tre ambiti nei quali poter riconoscere, successarm in sede di esame delle istanze per il
rilascio di autorizzazioni commerciali, in una @artdi questi, le aree costituenti le
localizzazioni L1 vere e proprie.

Gli ambiti individuati sono:

- L1/1 — ex Foro boario;
- L1/2 -Via S. Lucia

Modalita di individuazione della localizzazione

Facendo riferimento alle modalita alternative gderidonoscimento di localizzazioni L.1
previste dal comma 2 dell’art. 14 degli “Indirizagionali”, il riconoscimento avviene con
I'indicazione dei criteri che dovranno essere aglie con l'individuazione dell’ambito
entro il quale dovra collocarsi la localizzazione.

L’esatta perimetrazione della L.1 dovra avveniretestualmente alla definizione dello
strumento urbanistico esecutivo richiesto dal P.R&brispetto dei criteri definiti.

La perimetrazione degli ambiti entro cui sara puksieffettuare il riconoscimentdelle
localizzazioni di tipo L1 é riportata nella Tav- 2 allegate ai “Criteri”..

Il riconoscimento delle localizzazioni L.1 avviersame si & detto, definendo i criteri che
dovranno essere applicati e con preventivo accerigon di requisiti generali per
I'individuazione delle zone come localizzazioni L.1

| criteri sono:

» la localizzazione L.1 dovra ricadere totalmentéraéirno delle aree cartograficamente
perimetrate;

« la superficie territoriale non dovra essere superéomg. 25.000;

» la localizzazione dovra essere territorialmentdania e quindi non dovra articolarsi in
lotti non contigui all'interno di ciascun ambitodividuato.
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Motivazioni dei riconoscimenti

Le zone riconosciute come localizzazioni L1 hana@tteristiche coerenti con la definizione

contenuta negli “Indirizzi regionali”. Infatti:
= SONO ubicate nel tessuto residenziale;

= sono poste all'interno del centro abitato;

= S0Nno percorse da una strada di livello urbano;

= il riconoscimento e finalizzato a determinare paialita di un servizio commerciale ai

residenti.

Per quanto attiene ai parametri (fatta salva —aente — la verifica puntuale in occasione
dell'individuazione della L1), si evidenzia che gimbiti sopra indicati rispondono ai
parametri previsti dalle norme regionali, con I'axvtenza che la superficie verra determinata

in sede d’individuazione dell’'L1 (vedere figureXdi seguito riportate).

L1/1 — ex Foro boario

VALORI VALORI
PARAMETRO RICHIESTI RISCONTRATI

AMPIEZZA RAGGIO DELLA PERIMETRAZIONE ENTRO

LA QUALE CALCOLARE | RESIDENTI mt. 500 mt. 500

NUMEROSITA’ MINIMA DI RESIDENTI ENTRO IL RAGGIO 2500 > 2500

DI CUlI AL PARAMETRO Y.1 residenti residenti

DISTANZA STRADALE MASSIMA DALLA PERIMETRAZIONE mt. 700 mt. 30

DEL NUCLEO RESIDENZIALE DI CUI AL PARAMETRO Y|1 ' '

Tutti i parametri sono dunque verificati senza ssita di utilizzare le riduzioni o le deroghe

ammesse dagli “Indirizzi regionali”.
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L1/2 —Via S. Lucia

VALORI VALORI
PARAMETRO RICHIESTI RISCONTRATI

AMPIEZZA RAGGIO DELLA PERIMETRAZIONE ENTRO

LA QUALE CALCOLARE | RESIDENTI mt. 500 mt. 500

NUMEROSITA’ MINIMA DI RESIDENTI ENTRO IL RAGGIO 2500 > 2500

DI CUI AL PARAMETRO Y.1 residenti residenti

DISTANZA STRADALE MASSIMA DALLA PERIMETRAZIQNE mt. 700 mt. 60
DEL NUCLEO RESIDENZIALE DI CUI AL PARAMETRO Y|1 ) )

Tutti i parametri sono dunque verificati senza ssita di utilizzare le riduzioni o le deroghe
ammesse dagli “Indirizzi regionali”.

Riguardo alle localizzazioni commerciali urbanoiggiche non addensate (L.2), gli
“Indirizzi regionali” forniscono la seguente defiione:

L.2 LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI URBANO - PERIFERICHE NON

ADDENSATE. “Si riconoscono in aree che non hanno le caratticlse per essere
classificate A.1, A.2, A3, A4 ed L.1 e che namsatercluse tra esse. Le localizzazioni
commerciali urbano-periferiche non addensate sotmcate in prossimita del tessuto
residenziale urbano esistente o previsto dei Conmthianche all’esterno. Esse sono
preferibilmente lambite o percorse da assi viarpdmo livello e sono candidate ad ospitare
attivita rivolte al servizio dei consumatori nel afiro del processo di riqualificazione
urbana. Possono includere eventualmente anche itattiwcommerciali e/o di servizio

preesistenti, compresi gli addensamenti A.5. Sadwiduate attraverso alcuni dei seguenti
parametri orientativi:

LOCALIZZAZIONE COMMERCIALE

URBANO — PERIFERICA NON ADDENSATA PARAMETRO VALORE
AMPIEZZA DEL RAGGIO DELLA PERIMETRAZIONE ENTRO Y2 mt. 1.000
LA QUALE CALCOLARE | RESIDENTI : T
NUMEROSITA’ DEI RESIDENTI ENTRO IL RAGGIO DI CUI AL . .
PARAMETRO Y 2 X.2 3.500 residenti
DISTANZA STRADALE MASSIMA DALLA PERIMETRAZIONE 32 mt. 1.500
DEL NUCLEO RESIDENZIALE DI CUI AL PARAMETRO Y.2 : i
DIMENSIONE MINIMA E MASSIMA DELLA LOCALIZZAZIONE H.2 min. mq. 20.00(

max. mg. 90.000
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DISTANZA MINIMA DA ALTRO ADDENSAMENTO

URBANO A.1, A2 W.2 mt. 2.000
DISTANZA STRADALE MINIMA DA ALTRA

LOCALIZZAZIONE L.2 D.2 mt. 3.000

Il riconoscimento delle localizzazioni L.2. avviepeevia specifica valutazione “ex ante”
degli aspetti economici, strutturali, territoriale sociali dell'intero comune, nel rispetto dei
principi, dei riferimenti metodologici ed operatigi cui agli articoli 2, 3 e 4, dei contenuti
degli articoli della “Parte seconda. Criteri di pgrammazione urbanistica riferiti al settore
commerciale” della presente normativa con particgelaiguardo agli articoli 26 e 27 in
ordine alla viabilita, traffico e compatibilita andntali. Esso e inoltre consentito quando
non vi sia contrasto con il piano territoriale priociale vigente purché conforme alla
presente normativa di settore e previo parere @abrio di tale condizione da parte della
provincia. Tale parere obbligatorio € vincolantelneaso in cui la dimensione della
localizzazione L.2. (parametro H.2.) sia superiareng. 40.000 e viene espresso, oltre che
con riferimento agli articoli sopra indicati ed @iano territoriale ove questo sia vigente e
conforme alla presente normativa, anche previa edazione con i comuni confinanti e
facenti parte dell'area di programmazione, nel Bfjo dei tempi e dei modi di cui alla I.
241/1990. In assenza del piano territoriale provahe vigente o quando lo stesso non sia
conforme alla presente normativa, il riconoscimen&wviene previa obbligatoria
acquisizione del parere della provincia, che siresp nel rispetto della presente normativa
facendo riferimento agli articoli 2, 12, 14, 16,,172, 24, 26 e 27 e con patrticolare riguardo
al sistema della viabilita. In caso di decorrenz tbrmine massimo di sessanta giorni senza
che sia stato comunicato il parere, e facolta defiministrazione richiedente di procedere
indipendentemente dall’acquisizione del parere ssipger i casi di parere vincolante, il
pronunciamento della provincia, trascorso il termindi cui sopra, si intende espresso in
modo positivo.

L’intera localizzazione riconosciuta deve esseregeitp di un progetto unitario di
coordinamento approvato dal comune, successivansrmiarere della provincia, acquisito
con le modalita procedimentali indicate al preceertapoverso. Tale progetto deve
contenere le indicazioni relative alle esigenzeasirutturali, di organizzazione funzionale
dell'intera area in ordine al sistema della vialéli e degli accessi, cosi come previsto
all'articolo 26, il posizionamento e il dimensionanio delle aree destinate al
soddisfacimento del fabbisogno di posti auto dialiarticolo 25, al soddisfacimento delle
aree a standard, in modo da soddisfare quanto pitésaelativamente alle nuove singole
possibili proposte; inoltre, deve contenere apposnalisi di compatibilita ambientale
dell'intera area, secondo quanto indicato all’amio 27, dalla quale devono discendere le
indicazioni progettuali relative per le successifasi di attuazione. L’approvazione del
progetto unitario di coordinamento da parte del eore e condizione pregiudiziale al
compiersi degli interventi soggetti ad autorizzasocommerciale per medie e grandi
strutture di vendita ed a permesso a costruirgrtgetto approvato puo essere attuato per
parti con S.U.E., purché dotate di continuita teoriale ed estensione adeguata a risolvere
le esigenze infrastrutturali e di organizzazioneZzionale dell’area.
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L’ordine di grandezza dei parametri X.2, H.2 e WaRintende soddisfatto anche con valori
ridotti di non piu del 20% rispetto a quelli indital comuni non hanno facolta di limitare il
valore di riduzione rispetto a quelli indicati. lomuni, nei criteri di cui all’articolo 8,
comma 3 del d.Igs. 114/1998, possono derogare:

1) ai parametri Y.2. e J.2. per non piu del 40 pento dandone giustificazione con relazione
motivata,

2) al parametro D.2. nei casi in cui le localizzazi siano sostenute da differenti rami di
viabilita e non si configuri una sequenza di lozaéizioni L.2. a forma di sviluppo lineare
lungo arterie stradali e non si producano accunaikignificative interferenze congiunte sul
sistema del traffico, dandone giustificazione celazione motivata;

3) al parametro W.2. solo dopo aver dimostrato nba esistono altre soluzioni possibili o
che, se esistono, sono peggiori, dandone giustificee con relazione motivata;

4) ai parametri H.2., W.2. e D.2. nel caso di apgeduttive dismesse da almeno dieci anni,
previa concertazione con i rappresentanti delleamigzazioni piu rappresentative a livello
provinciale dei commercianti e dei consumatori, gh& I'intero ambito sia oggetto di
apposito piano di recupero adottato secondo le rouarlle leggi vigenti in materia o di
programma integrato di riqualificazione urbanisticadilizia e ambientale adottato secondo
le procedure della legge regionale 9 aprile 1996, I8 (Programmi integrati di
riqualificazione urbanistica, edilizia ed ambiergah attuazione dell'articolo 16 della legge
17 febbraio 1992, n. 179), e preveda una utiliznaeidegli spazi destinati al commercio al
dettaglio non superiore al 50 per cento della stiper lorda di pavimento totale (SLP)
dell'intervento stesso. In tali casi il comune mbgve approvare preliminarmente I'apposito
progetto unitario di coordinamento che e recepiggli strumenti sopra indicati.

Per quanto riguarda l'individuazione di localizzasi commerciali urbano-periferiche non
addensate e stato riconosciuto, ai sensi delleefighi disposizioni degli Indirizzi regionali”,
I'ambito denominato: L2 - Strada statale n. 231

La suddetta localizzazione, gia prevista dalla gieate programmazione urbanistico-
commerciale, viene confermata nel suo perimetrgirmaiio, poiché al suo interno sono state
autorizzate grandi strutture di vendita, in ap@ioae del D. Lgs. 114/98.

Inoltre poiché nella localizzazione € stato autaia un centro commerciale che ha superato
positivamente la fase di verifica e/o valutaziomémpatto ambientale, € ammesso il rilascio di
nuove autorizzazioni per medie e grandi strutture.

La localizzazione viene pertanto confermata, nelametrazione precedentemente individuata,

a prescindere dalla verifica dei parametri regiopet il riconoscimento delle localizzazioni L2,
come previsto dalle citate “Ulteriori disposiziomiggli “Indirizzi regionali”.
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7. COMPATIBILITA’ TERRITORIALE DELLE STRUTTURE DIS TRIBUTIVE

L’art. 17 degli “Indirizzi regionali” individua, irrelazione alla classificazione del Comune (nel
caso di Fossano: “Comune polo della rete primarapmopolazione inferiore a 60.000 abitanti”),
la compatibilitd territoriale per ogni tipologia ditruttura distributiva e per ogni zona di
insediamento commerciale.

La compatibilita territoriale individuata dagli “dirizzi regionali” & vincolante per le grandi

strutture di vendita, mentre ha valore orientatpay le medie strutture; per queste ultime il
Comune puo scostarsi dall'indicazione regionaleivaoto la scelta compiuta.

L’amministrazione comunale di Fossano ritiene coerfiie ai propri orientamenti programmatici
confermare la tabella di compatibilita previgentbe modificava le indicazioni regionali in
merito alla compatibilita prevista per la tipolog@mmerciale denominata: M-SE2.

La tabella A, riportata al termine di questo cdpit@spone la compatibilita territoriale adottata,
che costituisce vincolo inderogabile per le nuowyerture, le variazioni di superficie, il
trasferimento di esercizi, la modifica o I'aggiumliassettore merceologico e per gli atti abilitativi
edilizi relativi agli insediamenti commerciali.

Per una piu agevole lettura della tabella, si geeche la parte alfabetica della sigla alfanumerica
che individua le tipologie di strutture distribugina il seguente significato:

M-SAM: media struttura ad offerta alimentare/mista;

M-SE: media struttura ad offerta extralimentare;

M-CC: medio centro commerciale;

G-SM: grande struttura ad offerta mista;

G-SE: grande struttura ad offerta extralimentare;

G-CC: grande centro commerciale.
La parte numerica della sigla individua la classmethsionale secondo la scansione della
superficie di vendita indicata nella tabella.
E’ necessario precisare, infine, che un’espressadfermativa (Sl) contenuta nella tabella di
compatibilita territoriale non equivale ad un’autmiina assentibilita di un esercizio
commerciale; la sua attivazione deve infatti ritgret tutte le norme urbanistiche ed in
particolare quelle attinenti alla disponibilitaatee per servizi e, quando ricorrano le condizioni,
quelle relative all'impatto sulla viabilita ed atiserimento ambientale.
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TIPO DI COMUNE: COMUNI POLO DELLA RETE PRIMARIA CONPOPOLAZIONE
INFERIORE A 60.000 ABITANTI (COMPRESI | TURISTICI)

TIPOLOGIA DELLE | SUPERFICIE ADDENSAMENTI LOCALIZZAZIONI
STRUTTURE VENDITA
Al A3. AA4. A5. L.1. L.2.
DISTRIBUTIVE (mq)
Fino a 150
VICINATO . SI SI SI SI SI SI
Fino a 250
151-250
M-SAM1 SI Sl SI NO SI NO
251-400
251-900
M-SAM2 SI SI SI NO SI NO
401-900
901-1500
M-SAM3 NO SI NO SI SI SI (1)
901-1800
M-SAM4 1801-2500 NO Sl NO NO SI SI (1)
151-400
M-SE1 SI Sl SI SI SI SI
251-400
M-SE2 401-900 NO Sl SI SI SI Sl
901-1500
M-SE3 NO SI NO SI Sl SI
901-1800
M-SE4 1801-2500 NO NO NO SI NO Sl
151-1500
M-CC SI SI NO NO Sl SI
251-2500
1501-4500
G-SM1 NO NO NO NO NO SI
2501-4500
G-SM2 4501-7500 NO NO NO NO NO NO
G-SM3 7501-12000 NO NO NO NO NO NO
G-SM4 >12000 NO NO NO NO NO NO
1501-3500
G-SE1 NO SI NO SI SI1(2) SI
2501-3500
G-SE2 3501-4500 NO NO NO NO NO NO
G-SE3 4501-6000 NO NO NO NO NO NO
G-SE4 >6000 NO NO NO NO NO NO
G-CC1 Fino a 6000 NO Sl NO SI Sl (2) SI
G-CC2 6001-12000 NO NO NO NO NO SI1(3)
G-CC3 12001-18000 NO NO NO NO NO NO
G-CC4 >18000 NO NO NO NO NO NO
Al = Addensamenti storici rilevanti
A3 = Addensamenti commerciali urbani forti
A4 = Addensamenti commerciali urbani minori (o débo
A5 = Addensamenti commerciali extraurbani (artérial
L1 = Localizzazioni commerciali urbane non addémsa
L2 = Localizzazioni commerciali urbano-periferichen addensate
NOTE:
(1) Solo nei centri commerciali compatibili ai sedslla presente tabella.
(2) Solo fino a mqg. 3.000.
(3) Solo fino a mq. 8.000
Si evidenzia in grassetto la compatibilita modificespetto agli indirizzi regionali
Tabella A
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CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

Da guanto esposto nei capitoli precedenti emergmseguenti considerazioni:

gli esercizi di vicinato (superficie di vendita rsama: 250 mq.) sono realizzabili
ovunqueil P.R.G. ammetta la destinazione commercialehamongiunta ad altre
destinazioni (il caso piu ricorrente € quello dellastinazione residenziale e
produttiva, alla quale il P.R.G. unisce anche guetimmerciale);

le medie strutture (superficie di vendita compriea®51 e 2.500 mq.) e le grandi
strutture (superficie di vendita superiore a 2.50f.) sono realizzabili soltanto
nelle zone riconosciute come addensamenti comntieccieome localizzazioni
commerciali ed indicate nel cap. 6;

la Regione Piemonte ha disaggregato le medie ealedgstrutture di vendita in
alcune sottoclassi relazionate alla superficie dndita (vedere cap. 3). Le
tipologie di strutture di vendita ammissibili nedldensamento ed in ogni
localizzazione in relazione ad ognuna delle sadssil sono inderogabilmente
definite dalla tabella di compatibilita territoléa riportata nella Tabella A del
cap. 7;

gli Indirizzi regionali in materia di urbanisticaommerciale individuano la
compatibilita territoriale per ogni tipo di addenwmnto e di localizzazione
distintamente per varie tipologie di Comuni. Le igakioni regionali sono
vincolanti per le grandi strutture e sono orien@&tper le medie strutture; per
gueste ultime spetta al Comune assumere la saditatida. L’Amministrazione
comunale di Fossano, avvalendosi di questa faclétanodificato in un unico
punto la compatibilita territoriale per le medieuture per adeguare le possibilita
insediative alle specifiche realta locali (vedeap.cr);

in nessun caso e possibile fissare limitazioniuwhero di esercizi di commercio
al dettaglio né e possibile definire una consisgenzassima di superficie di
vendita (per zona o per intero Comune) che, inveca, il riferimento della
programmazione commerciale antecedente al d. 1g&98;

una positiva compatibilitd territoriale non € autdimamente sinonimo di

realizzabilita dell'intervento poiché devono esseeeificate tutte le prescrizioni

urbanistiche connesse agli insediamenti commeyciéla queste sono
particolarmente rilevanti quelle riguardanti il dinsionamento delle aree a
parcheggio e, quando richiesti, la compatibilitab@ntale e l'impatto sulla

viabilita,;

I'individuazione delle zone di insediamento comnmdec cartograficamente
perimetrate € esaustiva. Pertanto non puo essératatla procedura di

riconoscimento di localizzazioni L1 contestualmentdla domanda di

autorizzazione commerciale, al di fuori degli apposmbiti specificatamente

individuati (vedere cap. 6).
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1 — GLI SCENARI DI RIFERIMENTO PER IL PROGETTO [ANRO

1.5 — Lo spazio rurale e la produzione agricola

L’agricoltura fossanese € caratterizzata da elentermbtensita produttiva, in particolare legata
alla produzioni zootecniche, da elevati livelligibfessionalita degli operatori (prevalentemente
in aziende familiari di medie e medio-grandi dimeng e buonegerformancesconomiche.
L’evoluzione degli scenari agricoli internazionation la riduzione dei livelli di sostegno ai
prezzi da parte delle politiche comunitarie e laggiare esposizione delle produzioni di base
(commoditiepalla competizione internazionale, unitamenteattofi strutturali interni (problemi
dell'invecchiamento e della complessa successioegli dbperatori), pongono l'agricoltura
fossanese dei prossimi anni di fronte di nuoveesficli dovra rispondere con innovazioni
organizzative e culturali anche rilevanti (prodqiiu caratterizzati e a maggior contenuto di
naturalita, nuovi servizi in ambiente rurale, maggiattenzione alla sostenibilita ambientale).

Il rapporto non immediato tra le produzioni e léefie agro-alimentari di riferimento (vedi
produttori suinicoli) rende questo quadro evolutiancora piu complesso, visto che, oltre
all'evoluzione dei mercati e delle politiche agteoanche una parte delle decisioni assunte
nell’ambito delle filiere produttive si propone cerasogeno per il sistema locale.

Tuttavia si ritiene che il forte tessuto imprenddte presente nel mondo agricolo locale rimanga
una risorsa essenziale per lo sviluppo dell’ecomofossanese, una risorsa da sostenere ed
accompagnare con attenzione nei suoi processitaxiolu

Dal confronto tra i dati del 5° censimento delliagitura (2000) e quelli dei censimenti
precedenti, emerge a Fossano un settore agricol@amito, interessato da un processo di
concentrazione e specializzazione della produzidndati evidenziano che il processo di
ristrutturazione dell’agricoltura fossanese eraigiatto negli anni ‘80, & continuato nel decennio
successivo e ha determinato uno scenario notevtdntbverso da quello a suo tempo assunto
come riferimento per il PRG ‘87.

Alcune dinamiche tra il 3° e il 5° censimento geerdell’agricoltura offrono al Piano, in
particolare, una immagine significativa per morater e “aggiornare” la disciplina urbanistica
per lo spazio rurale:

- riduzione del numero complessivo di aziende atgie di allevamenti;

- significativo aumento dell’estensione media adea e del numero di capi per allevamento.
Inoltre, per definire con la giusta consapevoldezpolitiche per lo spazio rurale il progetto di
Piano dovra “sapere” se il trend in atto continuese tendera a stabilizzarsi.
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Numero di aziende e superfici nei censimenti geriedell’agricoltura

Aziende con coltivazioni Aziende con SAU
Censimento 0 e Superficie Media o s Superficie Media
N® aziende totale Ha aziendale Ha N® aziende totale Ha aziendale Ha
2000 - 5°censimento 987 12.715,47 12,88 954 11.447,77 12,00
Le dinamiche nel decennio tra il 1990 (4°) e il 2Q46°)
v.a. - 134 +2.186,08 3,49 - 142 +2.043,97 +14
% 11,9% +20,8% +37.2% - 13,0% +21,7% + 16,59
1990 - 4°censimento 1121 10.529,39 9,39 1.096 9.403,80 8,58
Le dinamiche nel decennio tra il 1982 (3°) e il 298°)
v.a. -141 - 563,31 0,60 - 159 - 547,85 +0,4
% -11,2% -51% + 6,8% -12,7% - 5,5% + 8,2%
1982 - 3°censimento 1.262 11.092,70 8,79 1.255 9.951,65 7,93
Le dinamiche nel ventennio tra il 1982 (3°) e il @0 (5°)
v.a. - 275 +1622,77 4,09 - 301 +1496.12 + 4,07
le dinamiche
%| -21,8% + 14,6% + 46,5% - 24,0% + 15,0% + 51,3%
1982/2000
Numero di aziende con allevamenti nei censimenthgeali dell’agricoltura
Aziende con bovini e bufalini Aziende con suini
: . . Media ’ . ) Media
Censimento Az|e:1de Capi . allevamento A2|e£1de Capi acllevan allevamento
N allevati N o ) N N o )
N° capi N° capi
2000 - 5°censimento 353 29.712 84,2 104 83.775 805,5
Le dinamiche nel decennio tra il 1990 (4°) e il @QB°)
v.a. -212 +128 +31,8 - 60 +27.975 + 465
% - 37,5% +0,4% +60,7% - 36,6% +50,1%  +136,8%
1990 - 4°censimento 565 29.584 52,4 164 55.800 340,2
Le dinamiche nel decennio tra il 1982 (3°) e il 098°)
v.a. -172 - 2.002 +9,5 - 216 +10.471 +220
% - 23,3% - 6,3% +22,1% - 56,8% +23,1% +1852%
1982 - 3°censimento 737 31.586 42,9 380 45.329 119,3
Le dinamiche nel ventennio tra il 1982 (3°) e il @0 (5°)
le dinamiche v.a. - 384 -1.874 +41,3 - 276 + 38.446 686,2
1982/2000 % -52.1% -5,9% + 96,3% -72,6% + 84,8% +575,2%

| dati censuari evidenziano due aspetti priorp@n la normativa di settore:

1) Il tema del_recupero e riuso del patrimonio iedil non piu funzionale alla produzione

agricola

Nell'ultimo ventennio una quota significativa dedtpmonio edilizio di servizio alla produzione
agricola é uscito o sta uscendo dal ciclo prodattivcomunque riveste un ruolo sempre piu
marginale per la produzione agricola. Tra il 1982 2000 le aziende agricole (con superficie
coltivata) sono passate da 1262 a 987, con unaioide di 275 aziende, pari al 21,8% delle
aziende presenti al 1982. Nello stesso periodallgivamenti sono passati da 1.100 a 493, con
una riduzione di 607 allevamenti pari al 55,2% deltj presenti al 1982. Sicuramente, il dato
delle aziende scomparse tendera a sovrapporsaria, @ quello degli allevamenti dismessi, ma
rimane una quota significativa del patrimonio emlliesistente nello spazio rurale fossanese. Gl
approfondimenti di analisi per perfezionare il ptig di Piano dovranno verificare le forme e il
grado di recupero ad altri usi di tale patrimondlizio e segnalare sia le forme di recupero
incongrue con i caratteri ambientali, sia le sitoaz di degrado e abbandono, nonché, se
presenti, le forme di recupero per usi di servala fruizione ambientale. Si tratta di identifiear
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le forme piu opportune di recupero in relazione aizaratteri ambientali sia agli obiettivi di
qualificazione del paesaggio rurale e di diveradione del sistema di offerta dello spazio rurale
fossanese.

2) Il tema delle nuove esigenze edificatorie eigeati delle aziende agricale

Il processo di concentrazione e specializzazionka deroduzione agricola e la probabile
fuoriuscita dal ciclo produttivo di una quota riggte del patrimonio edilizio esistente, hanno
sicuramente modificato sia le esigenze edificatdelle aziende agricole sia le forme e tecniche
di produzione. E necessario quindi valutare sepfdunita edificatorie offrono ancora risposte
adeguate alle aziende agricole che si sono rigteiét 0 che dovranno ristrutturarsi per rimanere
competitive sul mercato. Ed e necessario farlolaaonsapevolezza che si tratta di una materia
complessa, sia per le differenti esigenze edifitatche cambiano nel tempo, nello spazio e per
vocazione produttiva aziendale, sia per la necesisitoniugare tali esigenze con gli obiettivi di
tutela e valorizzazione del paesaggio, di comgdaébambientale della produzione agricola e di
convivenza tra quest’'ultima e gli insediamentidesiziali.

Alcuni dati censuari in materia sono particolarneestgnificativi: I'estensione media delle
aziende € passata da 8,79 ettari al 1982 a 1288 a&it 2000, con un incremento del 45,6%;
contemporaneamente la dimensione media degli atlemti bovini € passata da 42,8 capi a 84,2
con un incremento del 96,7%, mentre per gli allexatnsuini & passata da 119,3 capi a 805,5
con un incremento del 575,2%. Nel settore suinioglioattuali 104 allevamenti allevano
complessivamente circa 38.500 capi suini in piguilli allevati nei 380 allevamenti esistenti al
1982. Le dimensioni ormai raggiunte dagli allevatnsainicoli richiedono approfondimenti di
analisi in merito alla loro localizzazione, per ifiearne la compatibilita ambientale ed
urbanistica e, se del caso, “segnalare” al Pianondmessita di attivare politiche di
rilocalizzazione in siti piu idonei.

Contemporaneamente, a fronte di un sistema predudtiricolo in evoluzione per adeguarsi alle
nuove esigenze di mercato, gli esiti delle ana@ggio-vegetazionali congiuntamente alle nuove
domande di ambiente hanno segnalato importanti &ifaitenzione defjoverno dello spazio
rurale.

La qualita paesistica e diversita ecologica dello spazrurale € una delle nuove sfide della
pianificazione territoriale e urbanistica. Ancheilsema non puo considerarsi una novita, nuove
sono le tecniche disciplinari e i processi decigiooche possono determinare la fattibilita di
questa politica. Tra le novita emergono sicuraméritelancio delle trasformazioni territoriali e
dell’evoluzione del paesaggio”, in grado di quahfie le principali trasformazioni dei paesaggi
vegetazionali, e il percorso di urbanistica papata “Fossano: il Comune Ascolta” che deve
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trovare nuovi momenti di confronto per concerta@adlitiche e le linee di intervento del nuovo
Piano.

Nel merito, 'ambiente fluviale della Stura cosistte sicuramente il principale riferimento per le
politiche ambientali nello spazio rurale; si propat riconoscerlo e qualificarlo come corridoio
ecologico di valenza territoriale. Ma € necessaqualificare anche le restanti tracce di naturalita
dello spazio rurale, a partire dalla rete idrogr@fiminore, dalla pur scarsa dotazione arborea ed
arbustiva esistente.

Il sistema di offerta turistico ricreativo. € uno dei settori critici per lo spazio ruralé=dissano.
Ma é anche una grande opportunita per innovaistéraa locale, integrandolo nel comprensorio
di maggiore visibilita agrituristica rappresentdule Langhe, potenziando I'offerta di servizi e
la stessa struttura sociale delle frazioni (e dat).

Il tema delconfronto e della concertazione con le associaziati categoria

Gli obiettivi da perseguire con il progetto di Riamon potranno prescindere dal coinvolgimento
delle aziende agricole, principale soggetto dirifiento per la gestione del territorio agricolo.
Le linee di intervento da attivare dovranno conregie esigenze di efficienza ed efficacia del
settore produttivo agricolo, che deve continuareeagere competitivo sul mercato, con gli
obiettivi di sostenibilita ambientale della produze agricola, di qualita e diversita ecologica del
territorio e di qualificazione e diversificazioneldsistema di offerta dello spazio rurale di
Fossano. Va in questa direzione la proposta diséguire al “bilancio delle trasformazioni
territoriali e dell’evoluzione del paesaggio” unrgarso di progettazione concertata, aperto alle
associazioni sia di categoria del mondo agricol® ambientaliste, per definire i contenuti di un
“Regolamento di buone pratiche” per la gestionéodsgdazio rurale di Fossano.
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Le reti ecologiche e il bilancio ambientale

L'analisi agro-vegetazionale € un percorso —
innovativo che ha proposto un nuovo approccio ¢ ;
spazio rurale, basato sull'identificazione di amk

omogenei e sull’'analisi dei processi evolutivi cl
hanno determinato le attuali condizioni d’'ambien -
con riguardo ai paesaggi vegetazionali e alle | i
ecologiche. L’analisi offre un interessante bilanc:
delle trasformazioni del paesaggio vegetazion_»""’}
nell'ultimo cinquantennio. ’"

ARIAZIONE DELL'USO DEL SUOLO 1954-2000

ELEMENTI AREALI

Soglie storiche Variazione
ambiti e tipologie d'uso 1954 2000 2000/1954
ha ha %
Acque superficiali 217,79 170,88 22|
Nﬁ;ﬁSRZALIIT:%NRAI\}I-I © Vegetazione pioniera di greto e arbusteti 211,86 9588  -67
totale 429,64 239,81 44 |
Soprassuoli forestali 527,93 592,91 12
Pioppeti e impianti per arboric. da legno 19,70 B61  2.243
Rl INTrERZSE1E FelHE-EE Incolti e arbusteti di origine antropica 79,78 o, 77
totale 627,41 1.195,71 91
Colture seminative e prative 10.652,02 9.538,38 -10
Colture seminative e prative parcellizzate 325,28 0,66 -84
AGRICOLI Legnose agrarie da frutto 162,59 429,90 164
Colture orto-floro-vivaistiche 95,93 43,64 -55
totale 11.235,82 10.062,58 -10
Infrastrut. e aree urbaniz. resid. e a diversa.funz 456,92 745,73 63
EDIFICATI Urbani misti o prevalentemente produttivi 13,57 488  1.362
Rurali misti o prevalentemente produttivi 256,75 7046 74

totale 727,24 1.391,45 91

Aree estrattive e in trasformazione 15,08 145,62 6 86

DICIRIADL B T TRAEE totale 15,08 14562 866

ELEMENTI LINEARI

km km %
Filari continui 572,2 20,6 -96
Filari discontinui 274,3 41,0 -85
FILARI SIEPIE E CORTINE Siepi continue 275,2 68,5 -75
Siepi discontinue 294,6 65,6 -78
Cortine arboree 22,5 34 -85
ELEMENTI LINEARI TOTALI Km ) 1.438,8 199,1  -86
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1 — GLI SCENARI DI RIFERIMENTO PER IL PROGETTO [ANRO

1.6 — La mobilita: moderazione, sicurezza e sostdilita

Quello delle reti e delle infrastrutture pemtebilita rappresenta uno dei settori fondamentali di

questa stagione di pianificazione urbanistica, soltanto perché la rete viaria costituisce, da

sempre, il tessuto connettivo di un territorio euda citta, ma anche per gli impatti generati sui

cittadini dai flussi di traffico presenti. Un Pianthe assume la qualita e la sostenibilita trai su

principi ispiratori, non pud quindi prescindere dpkrseguire _funzionalita, sicurezza e

sostenibilita

NellAgenda dei Temi (nella quale sono restituieistanze della societa civile) quello della

mobilita non solo € uno dei temi piu ricchi di sel@zioni e attese, ma € anche quello che

ritroviamo piu frequentemente nelle istanze coneress

- al sistema produttivo, che vuole collegamenti piazionali;

- al mondo della scuola che vuole piu sicurezza eonmapatti,;

- al mondo delle associazioni del sociale che vuaola citta piu fruibile con meno barriere
architettoniche.

L’ analisi condotta ha portato ad identificare anthnda di mobilita e I'offerta di infrastruttyre
predisponendo un vero e proprio bilancio di set®rallestendo un modello della rete con il
quale effettuare simulazioni oggettive, identifiede criticita e simulare gli effetti generati aall
politiche di Piano. Le elaborazioni prodotte nedpaofondimento di analisi sono funzionali e
propedeutiche, inoltre, alla redazione di un vepoaprio Piano della Mobilita.

Le principali criticita funzionali emerse sono dteprevalentemente ai seguenti problemi di
assetto insediativo e della rete:

% la difficile accessibilita alla rete autostradalm garticolare al casello autostraddid oreto,
connesso ai tessuti produttivi solo attraverseran urbani non adeguati;

% la nuova tangenziale ovesthe non scambia con la spina portante (via Tdrite tessuti
produttivi e in generale ospita un carico di tradfiminimo rispetto alla capacita offerta;

% un_sovraccarico della circonvallazione intermateressata da traffici pesanti di notevole
criticita e faticosamente connessa con i tessuttanire i viali di accesso urbano oltre la
ferrovia attraverso i due nodi di attraversamergthadferrovia TO-SV che, in particolare a
nord del Centro, risultano essere particolarmeritieiqoer la circolazione urbana;

% piu in generale, 'assenza di una struttura viatida chiaramente gerarchizzd#asi che il
traffico giunto alle porte della citta non vengdeg®nato ed indirizzato efficacemente ai
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propri recapiti. Questo effetto &€ particolarmengassbile sulle provenienze da S.Albano -
Mondovi alla confluenza con quelle da Cuneo e nstlambio con il raccordo autostradale
per Loreto;

% La morfologia della rete porta, inoltre, la granrtpadei flussi urbani ad interessare la
viabilita interna o di margine al Centro Storicketerminando gravi momenti di congestione.

Queste criticita, desunte dal modello di simulagiatella rete costruito sulla base di un
rilevamento condotto nell’autunno 2002, sono pestieacemente in evidenza nel Rapporto di
Settore sul Traffico e Mobilita, nel quale ritroma inoltre un’analisi del sistema della sosta e
della incidentalita.

Le immagini successive, estratte dal Rapportoergpliali sono rappresentati i flussi di traffico,
gli accoramenti e la saturazione delle strade de daitersezioni, sono estremamente
rappresentative dei principali itinerari di attreseamento del capoluogo, del livello di
saturazione degli assi viari interni alla cittaa(\Roma compresa) e dello scarso utilizzo della
tangenziale ovest.
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2—-IL POPOLAMENTO E IL TREND DEMOGRAFICO

2.1 — le dinamiche e il modello di previsione
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2 — IL POPOLAMENTO E IL TREND DEMOGRAFICO
2.1 — Le dinamiche e il modello di previsione

La popolazione di Fossano al 31/12/2001 ammontd.@72 abitanti aggregati in 9.412 nuclei
familiari. La situazione attuale e frutto di unridedemografico caratterizzato, nel lungo periodo
(1861-2001), dall’alternanza di cicli ventennalicdéscita e di stabilita, ad eccezione di una fase,
anomala e instabile, tra il 1911 e il 1936 che istéoM maggiori picchi negativi (-9,16% tra il ‘31

e il '36) e positivi (+16,76% tra il '21 e il
'31). In questo trend di lungo periodc =
'ultimo ventennio presenta i caratteri de ™
cicli di stabilita, con un —0,10% tra il 1981

il 1991 e un +1,83% nel decenni ™ ™\y
successivo.
A fronte di questa stabilita, anche ¢ .
leggermente positiva, nell’ultimo ventenni =
si e assistito ad una significativa variazione
nella struttura della popolazione fossanese. Td®d81 e il 2001 le dinamiche principali sono
riconducibili:

all’'aumento del numero dei nuclei familiari, passda 7.485 a 9.412 (+25,7%);

alla riduzione della dimensione media familiaregaés da 2,99 a 2,51 persone a nucleo (-

16%);

alla maggiore incidenza dei nuclei familiari unipanali, passati dal 17,6% (1981) al 21,3%

(1991) e al 25,3% (2001);

all'aumento dell'indice di vecchiaia (n° abitantrc65 e oltre anni ogni 100 abitanti con eta

fino a 14 anni), passato da 70 a 140 (+ 100%).

Negli ultimi anni I'evoluzione della struttura degrafica e determinata anche da due nuovi
fenomeni:

1) quello dellimmigrazione extracomunitar@he, con un picco di iscritti all’'anagrafe nel
1999, ha portato (31/12/2001) la presenza extraogaria a complessivi 743 cittadini,
con prevalenza di cittadini di nazionalita alban¢2&6) e marocchina (206) e una
significativa presenza della popolazione femminile;

2) quello del_tasso di natalitzhe risulta tra i piu alti del Piemonte (10,2 pelle nel 1999 e
9,7 per mille nel 2001).

- | |
o r [ I.. e Iae B Iw l1 iv 3 I. Ivs Tos I-v [ 1o00 Boo 200

mmm— SALDO NAT. SALDO MIGR. ——SALDO TOTALE

Dal modello di previsione strutturale della popolazionerisulta un aumento di popolazione e
un significativo aumento dei nuclei familiari,, entrambe le ipotesi, sia di bassa sia di alta
natalita.
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Come emerge dalle tabelle, il trend demograficoréscita ipotizzato per il decennio 2001-2011
vede un aumento di popolazione e dei nuclei familjper effetto della minore dimensione
media familiare) ed e confermato anche per il quémnio successivo, anche se con minore
intensita.

Le ipotesi di popolazione al 2011 e al 2016, eartipolare la stima dei nuovi nuclei familiari,
costituiscono riferimento per quantificarefalbbisogno abitativo al quale il progetto di piano
dovra dare risposta. E si tratta di risposte diafigsionamento rilevanti. Nell'ipotesi di alta
natalita, al 2016 sono previsti 1.089 nuovi abitar@830 nuovi nuclei familiari.

Il fabbisogno generato dai nuovi abitanti, ipotizda uno standard di 150 mc abitante, ammonta
ad oltre 160.000 mc. Ma é notevolmente superiofabibisogno stimato in base allaumento dei

nuclei familiari che, ipotizzando un alloggio percteo familiare e una dimensione media di 450
mc alloggio, ammonta a circa 375.000 mc.
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Modello di previsione strutturale della popolazioa¢2011 e 2016
Situazione del popolamento al 31/12/2001

. Nuclei Media . Nuclei Media
Anno Popolazione familiari familiare Popolazione familiari familiare
| 2001 23.971 9.412 2,55 23.971 9.412 2,55
maschi eta femmine
della lazi resid al 2001

P! pPop

(1 carattere=5 persone)

Stima del popolamento al 2011

Ipotesi di bassa Ipotesi di alta
Anno Popolazione fNu'c_Ie|' Me@na Popolazione Nu'c_|e|' Me_gha
amiliari familiare familiari familiare
[ 2011 24.528 9.954 2,46 24.886 10.096 2,46
Dinamiche della popolazione e delle famiglie nel dennio 2001 - 2011
2001 v.a. + 557 ab. +542 nf. -0,09 + 915 ab. + 684 n. -0,09
2011 % +2,32% +5,76% - 3,5% +3,82% +7,27% - 3,5%

maschi eta femmine

piramide della popolazione residente al 2011
(1 carattere=5 persone)

Scenario di alta crescita (ipotesi V1)

Stima del popolamento al 2016

Ipotesi di bassa Ipotesi di alta
Anno : Nuclei Media . Nuclei Media
Popolazione familiari familiare Popolazione familiari familiare
| 2016 24.476 10.032 2,44 25.060 10.242 2,44

Dinamiche della popolazione e delle famiglie nel dguguennio 2011 - 2016

2011  v.a. -52 ab. +78n.f. -0,02 + 174 ab. + 146 n.f. -0,02

2016 % -0,21% +0,78% -0,8% +0,70% +1,45% - 0,8%
Dinamiche della popolazione e delle famiglie nel dndicennio 2001 - 2016

2001 v.a. + 505 ab. +620 n.f. -0,11 +1.089 ab. +1830 -0,11

2016 % +2,11% +6,59% -4,3% +4,54% +8,82% -4,3%

maschi eta femmine

piramide della popolazione residente al 2016
(1 carattere=5 persone)

Scenario di alta crescita (ipotesi V1)

Y

Per avere un’idea delle manovre che il progettopidino dovra prevedere, € necessario

considerare inoltre che:
- il bilancio dell’esperienza gestionale della strumiazione urbanistica vigente segnala una

capacita attuativa del PRG vigente pari al 64% adelhpacita edificatoria delle aree
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residenziali di nuovo impianto, che scende al 38Menaree di ristrutturazione urbanistica
destinate prevalentemente a usi residenziali;

- la necessita/volonta del Piano di attivare polgich rinnovo e riqualificazione urbana sconta
necessariamente una maggiore difficolta attuativa;

- il progetto di Piano dovra garantire opportunitasdiuppo e qualificazione anche nei centri
frazionali con presenza di tessuti a matrice urleadaservizi da salvaguardare, pur sapendo
che quelle previsioni sfuggono ad una contabilitdteamente deterministica.

Il processo di pianificazione deve assumere i bila®mografici non solo per dimensionare |l
fabbisogno abitativo, ma anche comeicatori di nuovi bisogni sociali. Essendo questi bisogni
solo parzialmente quantificabili e non sempre dtura urbanistica, si auspica una fase
integrativa di ascolto sociale, per identificarauovi bisogni e per concertare con la societa
civile gli obiettivi, le strategie e le linee ditervento da attivare con il piano o in parallelo al
piano, per offrire risposte adeguate. In questo ansara possibile migliorare kostenibilita
sociale del nuovo progetto di sviluppoche il percorso di urbanistica partecipata, “Ross il
Comune Ascolta”, ha iniziato a delineare

In questa fase si possono comunque gia delineawmiabisogni e potenziali situazioni di
disagio, da monitorare e se del caso intervenireup@ corretta gestione e attuazione del
progetto di Piano.

La sempre piu ridotta dimensione media familiane, particolare I'aumento dei nuclei
unipersonali, ha portato e portera un progressiwnemto della disponibilita di spazio che puo
richiedere una intensa mobilita nel patrimonio @ato per adeguare le istanze della domanda e
dell’'offerta; tale mobilita andrebbe agevolata garwovo e diverso regime fiscale. L’aumento
dei nuclei unifamiliari ha anche una dimensioneiaec con manifestazioni di disagio per le
fasce piu deboli della popolazione come gli anzianbasso reddito; € un disagio che va
intercettato e monitorato, per verificare se rideieazioni di sostegno alle famiglie piu
bisognose, per ridurre l'incidenza dei costi suldieo familiare o per agevolare il trasferimento
in alloggi di dimensioni piu idonee al nucleo faianié.

In risposta alla frammentazione dei nuclei familiaBmercato immobiliare privilegia la tendenza
ad offrire alloggi di piccole dimensioni in tipol@gedilizie condominiali. Il sempre maggior
prezzo degli alloggi ha portato contemporaneamextteuna significativa riduzione della
dotazione di locali di servizio per ogni alloggimortando ad una progressiva riduzione della
tradizionale “elasticita” di adattamento offertawdacorretto rapporto tra gli alloggi ed i locaili d
servizio. Anche questa possibile forma di disagiantercettata e interpretata, per verificare se il
Piano ha adeguatamente disciplinato un equilitnapporto tra gli alloggi e i locali di servizio,
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con l'intento di offrire una tipologia edilizia pifamiliare di qualita, perché questo tipo edilizio
risponde all’esigenza di migliorare la qualita deficena urbana e di ridurre il consumo e
'impermeabilizzazione dei suoli.

L’evoluzione della struttura familiare e I'aumentielle famiglie di origine non fossanese,

congiuntamente ai ritmi e agli stili di vita, stanmodificando profondamente anche le relazioni
di vicinato che hanno caratterizzato la coesiorwas® e 'identita locale nei centri frazionali e

nei quartieri. Il progetto di Piano pud offrire iontanti opportunita, agendo sulla dotazione,
distribuzione territoriale e accessibilita di spazttrezzature collettive.

Da ultimo, ma non meno importante, le dinamiche algnrafiche hanno portato ad un maggiore
fabbisogno di attrezzature di servizio alla popmag anziana.
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3 — L’AGENDA DEI TEMI

3.1 — Le istanze della societa civile
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3 — L’AGENDA DEI TEMI

3.1 — Le istanze della societa civile

L’Amministrazione comunale di Fossano, consapethkeil processo di pianificazione non puo
coinvolgere la societa civile solo nella fase finadel percorso (le
osservazioni al PRG adottato), ha anticipato la fdisanalisi e proposte  J—
con un percorso di urbanistica partecipata “Fossém@omune Ascolta”.

| soggetti e le categorie rappresentative dellaesdcivile di Fossano
hanno usufruito di un momento organizzato di as¢athe ha visto il % éﬁ’z
coinvolgimento di 121 referentiappresentativi di 91 soggetti collettie wj%
ha richiesto 43 incontper ascoltare e censire i problemi, le aspettative & =
suggerimenti. o _—

FOSSANO: IL COMUNE ASCOLTA

Dall’ascolto sono emersi 141 temsiggnalati all'attenzione del Piano e formalizzatii’ Agenda
dei Temi.

IDENTITA - Fossano, centro della Provincia Grandaapoluogo di un Comune di 130 kmg 6 temi
AGRICOLTURA E ALLEVAMENTO - un mondo rurale fortemete produttivo 10 temi
INDUSTRIA E ARTIGIANATO - I'imprenditorialita della piccola-media impresa 17 temi
MOBILITA- le infrastrutture di scala territoriale, il decongestionamento dei centri abitati 6 temi
AMBIENTE E PAESAGGIO un patrimonio naturale di valee da preservare 8 temi
LA STURA - la citta storica e il fiume, il paesaggiluviale 4 temi

IL CENTRO STORICO - il decongestionamento e la riglificazione per aumentare la qualita della vite 14 temi

LA RESIDENZA - la domanda di residenza nel conceiotr e nelle frazioni 6 temi
IL CAPOLUOGO - la ricerca di funzionalita tra diffeenti destinazioni d’'uso 13 temi
LE FRAZIONI - presidi di un vasto territorio agricto, ma non solo 14 temi
CULTURA E TURISMO - Una potenzialita inespressa tséoria e gastronomia 5 temi
SCUOLA E FORMAZIONE - scelte strategiche a cavallella riforma 17 temi
SPORT E ASSOCIAZIONI - i servizi per il tempo liberle forme di aggregazione 4 temi
SERVIZI COLLETTIVI - migliorare la funzionalita del territorio 6 temi
SERVIZI SANITARI E SOCIO ASSISTENZIALI - prevenirdl disagio delle fasce piu svantaggiate 11 temi

L’attivita di ascolto e stata anticipata da unaefds impostazione preliminare per identificare i
soggetti, organizzati e non, rappresentativi dethaieta civile di Fossano, per contattarli ed
invitarli a partecipare e offrire il loro contritutlla costruzione dellAgenda dei Temi da porre
all'attenzione del Piano.
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Settore

Soggetti invitati

Hanno aderito all'iniziativa

Soggetti | Referenti

Industriali 10 Aziende 9 Aziende 14 Referenti
1 Consorzio 1 Consorzio 2 Referenti

Artigiani 1 Associazione 1 Associazione 2 Referenti
Commercianti 3 Associazioni 3 Associazioni 4 Referenti
Agricoltori 3 Associazioni 2 Associazioni 2 Referenti
Sindacati 7 Sindacati 4  Sindacati 6 Referenti
Scuole 2 Dir.ezi.oni didattiche 2 Dir.ezi.oni didattiche 2 Referenti
7 Istituti 6 Istituti 6 Referenti

Decentramento 21 Comitati civici 14 Comitati civici 22 Referenti
Parrocchie 14 Parrocchie 3 Parrocchie 3 Referenti
3 Chiese 3 Chiese 3 Referenti

Turismo 2 Associazioni 1 Associazione 1 Referente
Sanita 1 Consorzio 1 Consorzio 3 Referenti
Socio assistenziale 4 |Istituti 4 stituti 5 Referenti
Forze dell’'ordine 3 lstituti 3 Istituti 4 Referenti
Militari 2 Caserme 2 Caserme 2 Referenti
Stampa locale 5 Riviste 4 Riviste 4 Referenti
Esperti locali 5 Esperti 5 Esperti 5 Referenti
Giovani 1 Consulta giovanile 1 Consulta 4  Referenti
o Sociale 31 Associazioni 11 Associazioni 13 Referenti
£  Ambiente 7 Associazioni 3 Associazioni 9 Referenti
§ Protezione civile 3 Associazioni 2 Associazioni 2 Referenti

g Cultura 6  Associazioni [ Associazioni |/ Referenti
- Sport-Tempo libero 40 Associazioni 6  Associazioni 3 Referenti
TOTALE 182 Soggetti 91 Soggetti 121 Referenti

43 INCONTRI
per ascoltare e censire le opinioni di tutti i parécipanti

Le istanze della societa civilevidenziano in sintesi una forte attenzione ausatj temi.

Il tematraffico-mobilita , invitando il Piano a:

- potenziare le connessione alle infrastrutturel@dvo regionale e nazionale;

- migliorare la funzionalita e sicurezza delle infrature di servizio ai poli produttivi;

- migliorare la funzionalita della tangenziale ovestllestire circonvallazione est;

- potenziare i percorsi ciclo-pedonali;

- dare risposta alle criticita puntuali (strade eis¢zioni) segnalate nel centro capoluogo;
- potenziare gli attraversamenti veicolari e ciclalpeali alla linea ferroviaria;

- moderare il traffico in prossimita delle scuolevengntare la sicurezza dei pedoni.
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Il tema delleconomia invitando il Piano a:

qualificare e potenziare le funzioni terziarie diomali di servizio al sistema produttivo
industriale e artigianale; quest’ultimo e segnalebone una delle principali eccellenze di
Fossano;

diversificare I'identita del sistema economico diskano, incentivando le attivita connesse
alla convegnistica e al turismo culturale ed entsgasmico;

qualificare il sistema produttivo agricolo sosteth@npolitiche di filiera e di marchio,
incentivando le attivita connesse alla fruizionebamtale quali I'agriturismo;

Il tema degliambienti urbani, invitando il Piano a:

prestare attenzione alla funzionalita e qualitandeivi interventi;

attivare politiche di rinnovo e riqualificazionebana; al riguardo le segnalazioni principali
interessano I'area FOMB, il Foro Boario, I'ex Card,

prestare attenzione all’'abbattimento delle barréeohitettoniche

il tema degliambienti extraurbani, invitando il Piano a:

valorizzare I'ambiente fluviale della Stura

rilanciare il ruolo delle frazioni con politiche diefinire anche in relazione ai contesti di
appartenenza: quello a sud del capoluogo marcatamerale produttivo; quello a nord del
capoluogo caratterizzato da un alto valore paestiggie da una maggiore presenza di usi
non agricoli.

tutelare e valorizzare 'oasi di San Lorenzo.
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4 —-1L PROGETTO DI PIANO

4.1 — Gli obiettivi assegnati al progetto di Piano

4.2 — Il progetto di Piano

4.3 — La perequazione urbanistica nelle manovr®welo

4.4 — La valutazione delle linee di soglia pertamizzazione delle nuove aree
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4 — IL PROGETTO DI PIANO

4.1 — Gli obiettivi assegnati al progetto di Piano

La Relazione Programmatica ha assegnato al Piaettiobe strategie che trovano riferimento
nelle manovre attuative o nello schema di assettme riconducibili ai seguenti temi.

La manovra perequativa “...rivolta ad uniformare la posizione delle propaienei confronti
delle previsioni di piano, attribuendo diritti eddtori e oneri di cessione in misura
ragionevolmente distribuita...”.

Questo obiettivo si configura come importate sg@tattuativa delle politiche di trasformazione
urbana e trova corrispondenza, in particolareersgdijuenti manovre di piano:

% ambiti perequati dell’espansione urbana;

ambiti perequati dei cunei agricoli;

ambito perequato del polo sportivo ricreativo dirgt

manovra perequativa e bando esplorativo nella cgngparco di Stura,

manovra perequativa per attuare gli spazi e lezttiture collettive di progetto ad intervento
diretto;

& & & &

La sostenibilita ambientale dello sviluppo

Questo obiettivo trova corrispondenza nelle mandvpano che tendono:

v ad una maggiore qualita della crescita urbana,aiiqolare nell’ambito nord del centro
capoluogo;

v alla riqualificazione dei tessuti insediativi, inarficolare negli ambiti speciali della
riqualificazione urbana, nei tessuti produttivi derdino, nelle aree della ristrutturazione
urbanistica;

v al riordino dei flussi di traffico, per ridurre itraffico di attraversamento che sta
congestionando le aree centrali;

% a subordinare i principali interventi di trasforn@®e urbana alla mitigazione degli effetti
generati dall’'urbanizzazione dei suoli;

% all'allestimento e alla messa in rete di un sistelingerde urbano, periurbano e territoriale.
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La centralita geografica di Fossano da infrastruttuare

L’obiettivo e fondamentale non solo per offrire umeaggiore connessione alle direttrici di

rilievo regionale e nazionale, ma anche per definim nuovo ruolo alla tangenziale di Fossano,

che trova corrispondenza in particolare:

% nel corridoio di salvaguardia per la connession# a@ila “zeta autostradale”, recependo Il
tracciato previsto nello schema di PTP;

% nel corridoio di salvaguardia per un nuovo asselirezione nord, di connessione ad un
nuovo casello autostradale (ipotesi formalizzatehancome osservazione allo schema di
PTP).

Il rinnovo e riqualificazione urbana, fondamentale per un corretto recupero e riusdedsiuti
defunzionalizzati o in dismissione e per allestireove polarita urbane, che ha trovato
corrispondenza, in particolare:

% nelle aree centrali tra il centro storico e la e ferroviaria, che trovano importanti
opportunita di riqualificazione nelle aree di ngturazione urbanistica e nella
riorganizzazione delle porte di ingresso alla cg& ridurre il traffico di attraversamento,
dare continuita agli itinerari e restituire spata anobilita pedonale e ciclabile;

% nell’lambito del Foro Boario, importante opporturyigr valorizzare un patrimonio pubblico,
per qualificare il quadrante di citta a sud delta@istorico e per allestire connessioni con il
polo sportivo ricreativo di Stura;

% nell’ambito dei terrazzi fluviali di Stura interege da piu manovre finalizzate a riqualificare
i tessuti produttivi e specialistici e, attravet&lestimento del polo sportivo ricreativo e
della campagna parco, a potenziare le funzioningba a valorizzare il ruolo fruitivo
ambientale del contesto.

La mobilita urbana e della sostenibilita, sicurezzae moderazione del traffico

E’ un tema prioritario di riferimento delle manovte assetto urbano e trova corrispondenza,

principalmente nelle azioni per:

% la rifunzionalizzazione della tangenziale;

% l'allestimento di un sistema di porte della cit&r gelezionare i flussi di traffico;

v decongestionare i viali urbani e agevolare poléich arredo e rinnovo urbano per restituire
spazi alla mobilita pedonale e ciclabile;

% migliorare I'accessibilita da sud est;

% restituire la viabilita urbana alla mobilita di gtiare, con riguardo alla sicurezza dei pedoni
e dei ciclisti e alla continuita di percorso;

relazione PRG rivista 030208.doc 75



Comune di Fossano Relazione di Piano

Lo spazio rurale, tema fondamentale per garantire un’adeguata quafitbientale. L’obiettivo

trova corrispondenza, in particolare:

% nel confermare le aziende agricole come principaggetto di governo dello spazio rurale;

% nel proporre politiche di allestimento della retolegica territoriale e locale, con riguardo
agli ambienti fluviali di Stura e Mellea, alla retirografica minore, alla dotazione arborea ed
arbustiva

% nell'identificare e governare lo spazio rurale pdsano dei nuclei agricoli “aggrediti” per
successive addizioni dall'espansione urbana;

% nell'identificare e governare gli ambiti della caagma parco di Stura e delle Oasi di San
Lorenzo, di S.Anna e cascina Monastero, nei qualrahno trovare occasione di sviluppo e
qualificazione.
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4 —IL PROGETTO DI PIANO
4.2 — |l progetto di Piano

La manovra infrastrutturale risponde innanzitutto all’esigenza di rifunziozakre la
tangenziale ovest e potenziare le connessionretitaautostradale. Sono obiettivi ambiziosi ma
fondamentali per infrastrutturare la centralitagradica di Fossano e lo sviluppo urbano che c’é
gia stato. E’ necessario attivare in tempi rapiditavolo di concertazione istituzionale con il
quale perfezionare e rendere fattibili tutte leeéindi intervento: il successo del negoziato sul
nuovo casello di Tagliata &€ di buon auspicio.

Solo cosi si potra aumentare per Fossano la capdciattrarre quelle funzioni terziarie e
direzionali, pubbliche e private, fondamentali petenziare e qualificare il rango urbano della
citta. E si potra offrire agli imprenditori localin’importante opportunita per migliorare la loro
gia elevata capacita di competere sul mercato;izimmeg necessaria anche per incentivare una
evoluzione del tessuto produttivo industriale verfsome innovative dal punto di vista
organizzativo, funzionale e della sostenibilita.

Si segnalano le seguenti proposte:

-nuove connessioni alla rete autostradal@ Nord con il nuovo casello di Tagliata, a Sud @0
“zeta” autostradale Cuneo Asti;

- la rifunzionalizzazione della tangenziale riorganizzazione dello svincolo con Via Marene,
nuovi svincoli che il PRG propone per potenziaredanessioni tra il centro capoluogo e la
tangenziale (con Via Lucchetto per la zona di esjoane nord e con Via Torino per connettere la
citta dell'industria);

- nuovi ingressi alla citta da Via Centallo e da Mondovi.

Le opportunita offerte dalla manovra infrastruttardi PRG (e dalle analisi sul sistema della
mobilita sviluppate nel lavoro di formazione dea®d) dovranno trovare piena valorizzazione in
uno specificoprogramma di moderazione del traffico e di rinnovoe arredo della viabilita
urbana, con riguardo particolare ai viali che devono essestituiti alla mobilita di quartiere,
per migliorare la qualita della scena urbana ergaeauna migliore e piu sicura convivenza tra
la mobilita veicolare, la mobilita pedonale e dile, la vita di relazione.
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L’attenzione prestata dal Piano atlgualificazione della citta esistenteemerge con evidenza
dall'estensione dei tessuti defunzionalizzati dadtlizzati nei quali si propongono manovre di
trasformazione per restituirli alla vita urbanag @mmontano complessivamente a 67,83 ettari,
pari a circa due volte I'estensione dell’'intero trerstorico.

Il nuovo quartiere residenziale (previsto a nord del centro capoluogo) rappresept,
impianto e modalita attuative, un'importante e icante innovazione per la citta. La manovra,
con una estensione complessiva di 61,12 ettariottporre ad unPiano Guida unitario,
risponde ai criteri dperequazione urbanistica subordina I'espansione urbana ad un migliore
equilibrio tra servizi e carico urbanistico, pensegina maggiore qualita e funzionalita dei nuovi
insediamenti e offre opportunita di qualificazicareche ai limitrofi tessuti urbani presenti in quel
quadrante di citta.

L’attenzione all'assetto urbano ha portato ad idieate e progettare anche il contesto del
rurale periurbano di interesse paesaggistico ambientale, con riguaite opportunita di
sviluppo e qualificazione del sistema di offerta béantale alla citta di Fossano e di
valorizzazione dell’ambiente fluviale di Stura.

L’attenzione prestata dal piano alt#ta pubblica e allaqualita dei servizi ha significato
mettere a punto manovre perequative in grado dituge alla Comunita quote del valore
aggiunto generato dal piano, cosi da garantireciia uno sviluppo efficiente ed equilibrato.
Per altro verso essa consente di programmarellaz&zgone di nuove quote di verde attrezzato,
la previsione di nuove aree per i servizi civilbce-sanitari e della formazione, in grado di
accompagnare la crescita di popolazione ipotizzata.

Le aree per servizi di quartiere, tra esistentie¥igte, ammontano a 115,60 ettari.

La manovra di piano per la citta \ : Attrezze}ture - \ Impla_nt_l \ Verd_e Parcheggi
pubblica Istruzione Collettive Religiose sportivi pubblico totale
Mq e e mq mq mq
Esistenti confermate 83523 @ 41231 | 84.906” = 130106 | 269.615  173.120 782.501
2,
Nuove previsioni di PRG 58.000 57.000 / 75020 133364 50404  373.488
Totale 141.523 98.231 84.906 205.126 402.979 223.224 1.155.989
L Attrezzature Impianti Verde Parcheggi
Le manovre di piano per le nuove ] . - . .
— Istruzione Collettive Religiose sportivi pubblico totale
Mg mq mq mq mq mq
Intervento diretto del Comune / / / / 50.535 40.601 91.136
Comparti unitari di intervento / 3.000 / / / 9.503 12.503
Ambiti speciali di riqualificazione 8.000 4.000 / / 5.000 @ 17.000
Espansione perequata - capoluogo 40.000 40.000 / / 28.375 @
. L ® ® @ 144.496
Espansione perequata - frazioni 10.000 10.000 / / 16.121
Campagna parco di Stura / / / / 33.333 @ 33.333
Polo sportivo ricreativo di Stura (1) / / / 75.020 / @ 75.020
totale 58.000 57.000 / 75.020 133.364  ?50.104 373.488

(1) al netto della quota che rimane ai proprietari in applicazione del principio di perequazione urbanistica

(2) al netto dei parcheggi di cessione da quantificare nel rispetto degli standard previsti per singolo uso

(3) da definire in sede di SUE in base alle esigenze di quel momento (nella tabella sono distribuiti equamente tra istruzione e interesse comune)
(4) modificazioni, rispetto alla relazione originale, erroneamente non introdotte in sede di Variante in itinere 2
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L’attenzione allacitta della produzione e della logistica ha determinato, una complessa
manovra di reinfrastrutturazione (dal nuovo casallio Tagliata ai nuovi svincoli sulla
tangenziale) e la previsione di un assetto piic@eto delle possibilita localizzative, al centro
delle quali ci sta la prospettiva di una rimodeathaz dell’area FOMB .

Da unanuova infrastrutturazione cosi intesa (strade migliori, reti tecnologichanovate,
centri di servizio alle persone e alle imprese meglistribuiti tra le aree specificamente
produttive) si pud sperare di contribuire a creama realta industriale di nuova generazione,
riferimento d’obbligo per ogni strategia compettiyvedi le aree ecologicamente attrezzate
previste dalla legislazione regionale).

L’attenzione allecitta dell’accoglienzaha portato a considerare ogni opportunita perescere

la dotazione alberghiera (sino all’'ostello nel parad aumentare la sicurezza e il comfort del
sistema della mobilita, a valorizzare il centraisto (multisala, recupero contenitori, parcheggi e
offerta commerciale), a diversificare l'offerta eslaliera, a fare anche un tentativo di
integrazione con lo sviluppo turistico e culturdigl’albese, mettendo in campo una “Porta di
Parco” fluviale strutturata e capace di attrarra domanda non solo locale.

L’attenzione prestata alleitta che vive nelmondo rurale ha concentrato nei centri frazionali
politiche insediative che interessano oltre 20reffdegli oltre 11.000 che formano l'intero
spazio rurale fossanese):

L'oasi di -
- iSan I;-or'enzo."____,'.
= | 4 \“I_-'-'
'_fSaEI% Lbi;_énleO'- —/

/ Tagliata &R
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L’attenzione al territorio rurale € confermata amadagli approcci innovativi al paesaggio agro-
vegetazionale. Gli esiti delle analisi offrono inn@mti spunti per arrivare a veri e propri bilanci
ambientali a livello comunale e per sub ambiti, segnalano, fin da subito che siamo in
presenza di uno spazio rurale con scarsa dotaxiegetazionale, ad eccezione degli ambienti
dei terrazzi di Stura, e descrivono il trend etigluche ha portato a questa eccessiva perdita di
qualita ecologica e paesistica. Basti pensareggabrdo che negli ultimi decenni si é assistito ad
una riduzione della biomassa pari all'86% dellaad@ine arborea ed arbustiva lineare che nei
primi anni 50 del secolo scorso era presente splaio rurale fossanese.

1.438,8 km erala dotazione arborea ed arbustiva al 1954
199.1 km e la dotazione arborea ed arbustiva al 2000

1239,7 km difilari, siepi e cortine (continue e discontinue) scomparsi, pari ad una perdita dell’'86%
della biomassa presente al 1954

Si propone quindi di “andare in soccorso” dello @parurale con uno standard minimo di

dotazione arborea ed arbustiva delle aree agrmmigarantire una qualitd minima; trattandosi di
un approccio innovativo, lo standard e le modadittuative dovranno essere monitorate e
migliorate nel tempo, coinvolgendo le associazdirategoria.
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4 — IL PROGETTO DI PIANO

perequazione urbanistica nelle manovre deil

Le politiche del nuovo P.R.G. di Fossano sono foeete orientate aprincipio della
perequazione urbanistica che € stato applicato adeguandolo di volta inaval caratteri dei
luoghi e alle tipologie di manovre da attivare.

Le politiche di trasformazione urbana soggette @hgpio della perequazione urbanistica
comprendono le aree a servizi pubblici ad intervethitetto, gli ambiti progetto dell’espansione
urbana perequata, lo spazio rurale periurbanotdiease paesaggistico ambientale, articolato in
ambito perequato del cuneo agricolo, ambito perteqdal polo sportivo ricreativo di Stura,
campagna parco di Stura.

La perequazione urbanistica applicata alle aree a semi ad intervento diretto interessa
prevalentemente aree gia destinate ad uso pubbétgrecedente PRG ancora da attuare e
confermate. La modalita perequativa prevede cheoatd della cessione dei 4/5 dell’area
(allamministrazione comunale che provvedera aizeate i servizi previsti) &€ possibile rendere
edificabile (con i parametri del residenziale dmgdetamento) il restante 1/5, con una specifica
procedura di variante urbanistica. Per semplifidate procedura e per garantire un’adeguata
funzionalita al PRG, il dimensionamento di piania &erifica degli standard urbanistici tengono
gia conto degli effetti generati da questa mangeeequativa. Le aree interessate da questa
opportunita presentano una estensione complessiMB8d28 mq e 5.397 mq di aree a verde di
arredo; nell'ipotesi che i proprietari usufruiscamateramente dell’opportunita concessa,
sarebbero da rendere edificabili (a fronte dellasimme dei 4/5) aree equivalenti ad una
Superficie Fondiaria d22.784mg.piu 540 mq. legati alla cessione del 90% delle aree erde

di arredo.

Aree a servizi pubblici ad intervento diretto

Distribuzione territoriale Verden?‘;bblico Parchegr?]ic? pubblicc Verdent]zlci1 arredo T(r)rtgle
Totale comunale 63.168 50.752 5.397 119.317
Di cui nel capoluogo 68.264
Di cui nelle frazioni 51.053

La perequazione urbanistica applicata all'area del cuao agricolorappresenta una particolare
modalita attuativa della politica di tutela e cansgione di aree di interesse paesistico
ambientale e, al tempo stesso, di allestimentondpatrimonio pubblico che potra presentare
rilevanza strategica nel lungo periodo. La modatixequativa prevede che, a fronte della

1 Comprensive della superficie dell’area di Via Bavginni (ex comparto a ristrutturazione urbanisticé0)
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cessione dell’80% dell’'area (all’'amministrazionemmale B /T : ;
= e 8 B ETIE T i :

che provvedera a gestirle con finalita agricole patibili "7, - b =Yg =2 j

con o caratteri ambientali del contesto) & possitéhdere '+ " - ; e

edificabile il restante 20% attraverso la redazigheun ' -. 3
apposito Piano Guida e successivamente, nell’amdit¢"!" - ;
concentrazione della capacita edificatoria (il 1£&9n un __ ; j‘*l t—_: = v gty
ordinario strumento urbanistico esecutivo. Ll AP
Sono previsti premi di cubatura se i proprietaEis;erntano-’--"ﬁ': L&
una proposta unitaria estesa all'intero cuneo afgrio ad - i J‘ N
una quota significativa (50%); anche in questo CAs¢ . - a s
dimensionamento di piano tiene conto degli effgtierati da questa manovra perequativa.

La perequazione urbanistica applicata al polo sportivaicreativo di Stura rappresenta una
particolare modalita attuativa per un’area prevaierente gia destinata ad usi pubblici dal
precedente PRG, che il nuovo Piano conferma adegiamm@i nuovi obiettivi e supportandola
con migliori condizioni di fattibilita e maggioregeita di B /I R :
trattamento. La modalitd perequativa prevede chieorste /5 & "a g = j
della cessione delll80% dellarea (allamminist@z ' - \4.
comunale che procedera all'attuazione del polo te@or." <" .~
ricreativo), & possibile rendere edificabile il teege 20% ©' ﬁ. I:I: "“

§ BT i A
attraverso la redazione di un apposito Piano Gwadc__—- i _;'fi:‘: : i
successivamente, nellambito di concentrazione ad : ;".'Z.#-.'-E'::.'-.":. "‘*\,L"
capacita edificatoria (il 1/5), con un ordinariqushento = ‘[ )~ 4
urbanistico esecutivo; sono previsti premi di cubatse | : J. =40 ;
proprietari presentano una proposta unitaria irpteapidi. - a 6 e

Le aree interessate da questa opportunita preseotemestensione di 9,38 Ettari e nell'ipotesi
che i proprietari usufruiscano interamente dellamovaa perequativa, sarebbero da urbanizzare
(a fronte della cessione delle restanti aree) amevalenti ad una Superficie Territoriale di
18.755 mq.

La perequazione urbanistica applicata alla campagna peo di Stura rappresenta una
particolare opportunita di intervento, prevista p#estire aree e attrezzature pubbliche e per
riqualificare immobili e paesaggio. In questo cakBjano Guida andra preceduto da un “Bando
esplorativo” con cui ricercare interlocutori intémzati a cooperare alla realizzazione della
campagna parco e alle cessione/attuazione di ateatteezzature pubbliche. La modalita
perequativa prevede una disponibilita a fini peatigunell’ambito del Piano Guida di superfici
utili residenziali e di tipo terziario-ricettivo
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La perequazione urbanistica applicata allespansione rbana rappresenta la modalita
attuativa piu idonea per offrire un trattamentocetya le proprieta interne allo stesso ambito di
intervento e, al tempo stesso, garantire uno quupqumbrato dei tessuti urbani, con
particolare riguardo alla contestuale attua2|c_ At ]
dellaumento di carico urbanistico e d«
potenziamento di spazi e infrastrutturali pubblici. %7 ik
Questa modalita di intervento interesI
complessivamente due ambiti di espansione urby

capacita edificatoria.

Le aree concentrazione della capacita edificatgriaconfigurano come intermedie tra la
Superficie Territoriale e quella Fondiaria percloénprendono ancora al loro interno una quota
di spazi urbanizzazione quali viabilita, parcheggverde di vicinato. L’ambito di espansione
perequata del centro capoluogo, in consideraziaikestensione e del numero di proprieta
interessate, dovra essere oggetto di uno spedifiano Guida, con cui sviluppare lipotesi di
assetto prevista dal PRG e, se del caso, promarbeambiti di intervento rispondenti a criteri di
funzionalita urbanistica ed equita di trattament¢olé proprieta.

Le aree dell’espansione urbana perequata presenten@stensione complessiva di ciig7
ettari, che generano una capacita edificatoria imasdi 136.675mq di Superficie Utile, a fronte
dei quali e prevista la cessione di cifeg4 ettari per spazi e attrezzature di interesse ttiote
(al netto delle urbanizzazioni e degli spazi deergp all'interno delle aree di concentrazione
della capacita edificatoria) e I'applicazione desiiche disposizioni.

Ambito ool | Superfiie Utle | Cone R A eoraficamente definii SPeciiche
mq uT mq mq % ST mq gg7  disposizioni
Capoluogo 611211 = 020 @ 122.242 392062 64,1 105.081 17,2 @)
Nuclei via S Michele 13.166 0,15 1.975 9.519 72,3 3.294 25.0 (b)
Loreto 21.240 0,15 3.186 9.463 44,6 9.933 46,8 (c)
Mellea 9.238 0,15 1.386 6.773 73,3 2.472 26,8 /
Piovani 20.095 0,15 3.015 12944 64,4 7.151 36,1 /
Tagliata 32.474 0,15 4.871 15.292 47,1 16.565 51,3 (d)

(a) incremento SU residenziale per edilizia social2:0@4 mq, di cui 50% da cedere allamministrazioamunale; traliccio da trasferire (0
fascia di rispetto da confermare); riorganizzazisviecolo tangenziale; nuovo svincolo tangenziale.

(b) completare un asse viario fuori ambito

(c) completare viabilita topograficamente definita R®

(d) realizzare attraversamento ciclo-pedonale
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4 — |l Progetto Di Piano

4.4 — La valutazione delle linee di soglia per I'ibbanizzazione delle nuove aree

La legge 56/77 all’articolo 14 comma 3 prevedgér.i Comuni con piu di 10.000 abitanti, negli
allegati tecnici, di cui al precedente punto 2alteesi compresa la individuazione delle linee di
soglia dei costi differenziali per I'urbanizzaziaelle aree di espansione, ricavati in riferimento
al sistema infrastrutturale esistente e previstalézl caratteristiche del sito.” La disposizione
rispondeva alla necessita di garantire una adegt@taessione funzionale tra le opere di
urbanizzazione interne ai comparti di intervenibsestema infrastrutturale esistente. Era la fase
di “impianto” della stagione urbanistica ed eraessario affermare alcuni principi di base per
una corretta attuazione delle nuove urbanizzazianehe in relazione alle capacita di intervento
e di spesa delle singole amministrazioni. Quel ltaso € stato raggiunto. Ed € oramai
riconosciuto e consolidato il principio in basegable le espansioni devono essere urbanizzate e
correttamente allacciate alla rete generale; i@polin questi anni gli Enti pubblici hanno
potenziato la loro capacita di intervento e hanostituito societa o consorzi proprio per gestire
le reti e gli impianti (tra questi rileva, per Faas “Alpi Acque”). Ma rimane inalterato lo spirito
della norma, che risponde alla necessita di argtanete scelte di PRG in relazione al sistema
infrastrutturale, per incentivare I'ottimizzaziodella dotazione in essere e delle infrastrutture
previste, e che trova corrispondenza nella nuagiate di “analisi di compatibilita ambientale”
dei piani.

Per quanto attiene il processo di pianificazione penuovo PRG di Fossano, i sistemi
infrastrutturali oggetto di analisi e di riferimenper impostare le politiche di trasformazione
urbana sono:

- le infrastrutture per la mobilita;

- le reti e gli impianti tecnologici di servizio alisediamento;

- gli spazi e le attrezzature di interesse collettivo

Gia nella fase di impostazione del processo diific@zione era emersa la necessita di attivare
uno specifico percorso di analisi per il sistemHBadeobilita e per gli spazi e le attrezzature di
interesse collettivo, mentre per quanto attieneetee gli impianti tecnologici le banche dati
disponibili e i programmi in essere evidenziavano adeguato livello di maturita e delle
politiche di settore (programma generale per lersis idriche; nuovo impianto di depurazione in
attuazione).

Gli esiti delle analisi hanno evidenziato che, éfarzione al sistema infrastrutturale e allo stato
dei luoghi, il nuovo assetto insediativo di Piarmvelva innanzitutto ottimizzare la principale
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criticita di Fossano: le infrastrutture per la niisdj con riguardo particolare alla tangenziale e
alla ricerca di soluzioni alternative per i flughitraffico che congestionano le aree centrali.
Hanno costituito inoltre riferimenti importanti pelelineare le trasformazioni urbane, sia la
carenza di verde attrezzato per il tempo liberereafruizione ambientale, sia la localizzazione
del nuovo impianto di depurazione, anche in fungi@m condizionamenti determinati dalla
morfologia dei luoghi. La necessita di garantirendiaioni di equilibrio tra gli obiettivi da
perseguire e la fattibilita delle trasformaziotesse ha portato ad un dimensionamento delle
manovre di Piano che fa di questo PRG un pianoeadchatura strutturale di lungo periodo, per
garantire un adeguato livello di funzionalita e sdistenibilita degli ambienti urbani (come
illustrato anche nella relazione di analisi di catilpilita ambientale).

Il tracciato della tangenziale e in subordine larfmlogia dei luoghi e la localizzazione
dellimpianto di depurazione, hanno determinato ltealizzazione dell’ambito progetto
dell’espansione urbana perequata nel capoluogd\l riguardo, € necessario evidenziare che la
dimensione di questa manovra € tale da renderlgpendente dal sistema infrastrutturale
esistente. Inoltre, il Piano Guida (o il SUE) neffidire le opere di mitigazione degli impatti
generati dalle nuove urbanizzazioni, potra consgat@nche la necessita di migliorare la
funzionalita dei tessuti insediativi esistenti lirofi.

Nel merito, si fa presente che:

- la morfologia dei luoghi e la rete canalizia coriean un corretto deflusso delle acque
bianche, senza interferire con la rete urbanassdest

- la localizzazione del nuovo impianto di depurazi@mo@sentira un corretto allacciamento
degli insediamenti interamente a carico dei soggétiatori, che offrira inoltre 'opportunita
di nuovi allacciamenti nel tratto esterno all'anohisenza interferire con la rete esistente;

- per quanto attiene l'acquedotto, non sono segnalaiblemi ostativi, inoltre, le reti da
allestire per urbanizzare l'area potranno costtdioccasione per eventuali interventi di
dettaglio sulla rete esistente che dovessero renadecessari;

- Il'assetto viario prevede il potenziamento deglinsbatra il capoluogo e la tangenziale, per
ottimizzare I'infrastrutture e per ridurre il tredd di attraversamento (in particolare quello
pesante da e per I'impianto industriale limitrofgalo sportivo);

- Il'assetto urbano prevede un nucleo centrale diispattrezzature collettivo, per qualificare
al rango di quartiere quel quadrante di citta.

Il tracciato della tangenziale congiuntamente eattari della citta industriale, hanno costituito i
principale riferimento per identificare duneo agricolo nord occidentale che risponde alla
necessita di garantire nel medio e lungo periodadeguato ambito filtro tra la citta residenziale
e la citta industriale, e al tempo stesso salvatpuarla principale area di riserva per politiche
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urbane in quel quadrante di citta. La modalitauatitva” del cuneo agricolo prevede, a fronte

della cessione dei 4/5 dell’estensione, l'urbardiz@e a fini residenziali del restante quinto.

Anche in questo caso, la natura e l'estensione’irdelivento rendono autonoma questa

urbanizzazione.

Nel merito, si fa presente che:

- la morfologia dei luoghi e la rete canalizia coriean un corretto deflusso delle acque
bianche, senza interferire con la rete urbanassdest

- per quanto attiene le acque nere, si rendera reetess collegamento alla rete esistente per
raggiungere, e se del caso potenziare, 'impiangollevamento che serve quel quadrante di
citta;

- per quanto attiene I'allacciato alla rete dell’agdatto non sono segnalati problemi ostativi;

- l'assetto viario di servizio ai nuovi insediamepértecipa ad un piu vasto disegno di assetto
funzionale sia al potenziamento delle connessiom k& tangenziale, sia all’obiettivo di
allestire una nuova porta di ingresso alla cittie consentira di raggiungere la stazione e le
funzioni limitrofe decongestionando le aree cenpratte tra la ferrovia e il centro storico.

Il cuneo agricolo nord occidentale risponde anchHebgettivo di trasferire l'allevamento

specialistico esistente oramai troppo vicino atkeaurbane.

La morfologia dei luoghi e la necessita di valoaizzl'ambiente fluviale di Stura e di potenziare
il sistema di offerta ambientale della citta di §mso hanno determinato un sistema articolato e
sinergico di politiche ambientali ed insediativd ocentesto territoriale tra il centro capoluogo e
'ambiente fluviale, che comprendono @mmpagna parco di Sturaed il polo sportivo
ricreativo di Stura. Le modalita attuative del polo e del cuneo adoiqurevedono anche in
questo caso, a fronte della cessione dei 4/5, dhidzazione del restante quinto a fini
residenziali.

Nel merito, si fa presente che:

- la morfologia dei luoghi e la rete canalizia coriean un corretto deflusso delle acque
bianche, senza interferire con la rete urbanassdest

- la morfologia dei luoghi, la localizzazione del mooimpianto di depurazione e i caratteri
della rete esistente, consentono un corretto alammnto della rete fognaria per la
depurazione delle acque nere;

- per guanto attiene I'assetto viario non sono segealiticita significative;

- per quanto attiene l'allaccio alla rete dell’acqoiol non sono segnalati problemi ostativi
'urbanizzazione delle aree;
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- la campagna parco di Stura risponde alla necedispiatenziare la presenza insediativa e le
dotazioni pubbliche nell'area, anche per incengvarriqualificazione dei tessuti produttivi e
specialistici presenti;

- il polo sportivo ricreativo di Stura risponde aflacessita di potenziare le aree pubbliche per
gualificare I'ambiente fluviale e per offrire un eglato sistema di aree verdi a quel
guadrante di citta (da raccordare con la riqua#ione del prospiciente ambito speciale di
riqualificazione urbana del Foro Boario).

Per quanto attiene le politicheepansione della citta industrialesi fa presente che il presente
PRG tende a confermare le previsioni del precedpi@eo ancora da attuare. | comparti di
espansione limitrofi all’'urbano non sono stati ageli variazioni significative; il comparto sud
orientale limitrofo alla ferrovia e stato oggettontbdeste variazioni per adeguarlo allo stato dei
luoghi; il comparto a sud della SS per Mondovia&asbggetto di variazioni dell’assetto viario
per garantire una maggiore funzionalita ed € subatd ad una clausola temporale che
consentira di rivederlo se non sara attuato.

Nei centri frazionali, le previsioni di piano tendono ad una sostanziale&ferma, con alcune
variazioni dell’'assetto e della manovra attuatigkelle previsioni ancora da attuare, che
rappresentavano circa I'80% delle previsioni delcgdente piano.

Piu specificatamente, con riferimento alle rispettinfrastrutture, si riporta di seguito la
descrizione dello stato evolutivo delle stesse.

1. Servizio Idrico Integrato
1.1 Sistema fognario ed impianto di depurazione

1.1.1. Verifica complessiva sul concentrico.

Con l'attivazione del nuovo impianto di depurazi@ndelle relative opere di collettamento il
sistema fognario del concentrico fara capo a dueimpianti di depurazione: il nuovo
impianto in destra Stura e I'impianto di depuraeoper le zone industriali sorgenti in
localita Cussanio.

Il primo impianto & dimensionato sulla base deuseg parametri:
portata nera media di calcolo 240 mc/h

portata di punta 403 mc/h

portata di pioggia 1008 mc/h

BOD 1200 kg/d
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SS 1344 kg(d

NTK 240 kg/d

Peot 29 kg/d

corrispondenti a 20.000 abitanti equivalenti.

L’impianto € composto dai seguenti comparti di tenatento: grigliatura-dissabbiatura-
disolcatura; ossidazione-deumidificazione; sedimsnne finale; stabilizzazione aerobica;
ispessimento dinamico; disidratazione meccanicsteazione.

L’impianto e progettato per essere ampliato coagugnti comparti futuri: sedimentazione
primaria con stazione di stoccaggio dosaggio flate; filtrazione; postdisinfezione;
postisspessimento.

Dalla relazione di calcolo al progetto esecutiveultaa che con l'attivazione di questi
comparti la capacita di depurazione risultera fonale ai seguenti parametri:

portata nera media 360 mc/h

portata di punta 605 mc/h

portata di pioggia 1512 mc/h

BOD 1800 kg/d

SS 2016 kg/d

NTK 324 kg/d

Peot 36 kg/d

corrispondenti a 30.000 abitanti equivalenti.

Le opere di collettamento, pompaggio, convogliamesilla

1 linea liguami e sulla linea fanghi sono dimensienger il

4 funzionamento nella configurazione finale.

La popolazione alla data odierna -effettivamentevanmee
sullimpianto di depurazione €& stimata in 17.166taatii cui
occorre aggiungere il fabbisogno indotto dalle evaaitivita
economiche esercitate nel bacino del sistema fagnhiella
relazione di calcolo al progetto esecutivo di inmpea di
depurazione (febbraio 2004) questo fabbisogno té stamato

in 1.160 abitanti equivalenti portando ad un totdiel8.326
abitanti equivalente il carico attualmente collettalla depurazione.

Da rilevare che allo stato attuale nel bacino sasémente non sono presenti attivita
artigianali o industriali che necessitino scaric@achue di processo. La legge regionale ed il
regolamento comunale consentono al Comune ed @rgedi subordinare I'accettazione di
liqguami di questo tipo al preventivo trattamentolbgico o chimico-fisico e comunque alla
loro compatibilita sia in termini qualitativi cheugntitativi con la capacita di trattamento
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degli impianti. Non si prevede che in futuro quesireostanze possano subire modifiche
rilevanti.

Svolta questa premessa si identificano due sogleitcita per il sistema fognario della
porzione di concentrico che fa capo a questo inipigsostanzialmente tutte le zone
residenziali e gli spazi pubblici piu una partelaletona con destinazione produttiva o
commerciale): la soglia di 20.000 abitanti equinéilee la soglia di 30.000 abitanti
equivalenti. Ipotizzando che si mantenga costantapporto di 1:1,067 tra residenti ed
abitanti equivalenti, le due soglie si traduconspeitivamente di circa 18.750 e 28.150
abitanti insediati nell’area e in altri termini ¥%p e + 64%.

Alla prima soglia corrisponde la necessita di ppi@mento dell'impianto gia messo in conto
fin dal progetto in corso di attuazione con un Btiraento stimato in € 2.800.00,00 (studi di
fattibilita Hydrodata-Hym Studio).

Alla seconda soglia corrisponde la necessita dpatenziamento piu rilevante per il quale
non si dispone di quantificazione.

Dalla relazione al progetto si desumono i dimeramenti dei due collettori di fognatura
nera e dei manufatti scolmatori della fognaturatanis

Le norme richiedono che gli afflussi al depuratdaeprendere in considerazione siano pari a
cinque volte la portata nera media. Dalla relazigsirdesumono i seguenti valori:

collettore “Cartiera” portata da convogliare per(8D ab. eq.: 315 l/sec.

Collettore “Belmonte” portata da convogliare per(®D ab. eq. 105 l/sec.

Nel collettore cartiera la portata corrisponde adiempimento del 62% della tubazione da
800 mm. mentre nel collettore Belmonte il riempiteea del 50% per la tubazione da 400
mm. Questi manufatti la cui durata deve esserengjgager un tempo sicuramente piu lungo
di quanto sia previsto per gli impianti sono petdaancora funzionali al fabbisogno per
insediamenti nettamente superiori a 30.000 abitanti

La capacita insediativa prevista dallo strumentzanistico nella zona costituente il bacino
dell'impianto € di 28.200 abitanti (ancorché basaii dimensionamenti ormai datati e
determinanti un sovradimensionamento reale didate) cui possono essere associati ai fini
del confronto con la capacita depurativa 30.08¢aabiequivalenti.

Conseguentemente si determina la necessita di gesvefin da subito il primo
potenziamento e preventivare il potenziamentoattaggiungimento della seconda soglia.

Il secondo impianto di depurazione esistente éostdtensionato per 500 abitanti
equivalenti con possibilita di espansione modufame a 3.000 prevista fin dall’appalto-
concorso esperito nel 1994. Si tratta di impiantdtonsemplificato composto dai seguenti
comparti: grigliatura meccanica e sollevamento,caaper sedimentazione primaria e
accumulo fanghi, ossidazione biologica su filtrorqodatore, sedimentazione finale. La
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configurazione finale per 3.000 utenti preveci. | 3
salvaguardando le parti esistenti, la realizzaziatie "}
ulteriori comparti: una sedimentazione intermedima
ossidazione biologica su biorotori, la filtrazior, '
dell'affluente depuratore.
Nonostante I'intero bacino facente capo a quesfmanio . .= i
sia in massima parte destinato ad attivita proceitd ;';‘
commerciali valgono le medesime considerazionsgite lf
circa 'assenza di acque di processo.
Gli abitanti equivalenti effettivamente insediatin® oggi *"
stimabili in 250. Da rilevare che la zona comprésala 'k
variante SS 231 e la circonvallazione non ancorgitae
dalla fognatura avrebbe dovuto far capo a questoiamio mentre oggi uno studio di
fattibilita prevede il collegamento allimpianto ipcipale. Consegue che difficilmente la
soglia di 500 abitanti sara raggiunta nell’arco penale previsto dal PRGC anche in
considerazione del fatto che il principale insedato della zona, lo Stabilimento Michelin,
provvede in proprio al trattamento di tutte le amguanche quelle assimilabili agli
insediamenti civili, prima dello scarico nel reficadrografico preesistente.

5

1.1.2. Verifica per la zona dell’espansione urbanperequata nel capoluogo.

Come precisato al punto 4.4. alla Relazione, I'nrbeazione di questa zona sara tale da non
interferire per quanto concerne i sistemi fognaoi le reti preesistenti.

Dovra infatti essere prevista una rete per le agypre che dovra essere convogliata nel
collettore Belmonte di cui si € detto relativamemi€impianto destinato ad entrare in
funzione prossimamente. La tematica relativa aliglia di criticita viene quindi ricondotta
alle considerazioni gia svolte.

Ugualmente per le acque meteoriche dovra essemg@stareuna rete separata che dovra
trovare sbocco nel rio Belmonte, facilmente idecdibile in cartografia, che gia riceve lo
scolmatore di piena del’lomonimo collettore di fatura mista a servizio del settore nord-est
dell'abitato esistente. Dovra essere evitato gasigionvogliamento nel Naviglio di Bra che,
ricevendo gia altri scolmatori di piena di colleitmisti, non € in grado di ricevere ulteriori
apporti.

1.1.3. Verifica per la zona del cuneo agricolo nordccidentale.

Anche in questo caso si tratta di zona che dowaresnteramente urbanizzata ex novo. Le
acque bianche dovranno essere convogliate verstiablo idrografico costituito dal sistema
di fossi e canali (un tempo collettori di risorgivehe scorrono in direzione nord. La portata
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di acque nere, in considerazione della limitataacdp insediativa della zona, e quasi
trascurabile; dovra comunque essere convogliatacokgttore di Via Marene attraverso
I'impianto di sollevamento gia esistente nei prediinnesto della strada della Bossola con
la Via Marene o con nuovo impianto di sollevamento.

1.1.4. Verifica altre zone.

Tutte le altre zone del concentrico dove e prevesgpansione (polo ricreativo di Stura,
espansione della citta industriale) sono collegahbll sistema fognario che fa capo
all'impianto di depurazione principale senza neitasdi impianti di sollevamento o altre
opere al di fuori delle reti interne. Costituiscarpale eccezione I'espansione prevista nel
settore compreso tra la variante S 231 e la veagiganvallazione dove, anche per le zone
gia insediate, non esiste il sistema fognario. Egvista la realizzazione dei collettori
principali di acque nere e sollevamento per conaagtnto nel collettore fognario misto di
Via Domenico Oreglia. Trattandosi di convogliareqae nere in un collettore misto,
'incremento di portata € trascurabile e non costite problema. E’ previsto un investimento
di circa € 1.000.000,00 contemplato nel piano itiwenti ATO n. 4 da attuare da parte del
gestore del Servizio Idrico Integrato finanziatm @acrementi tariffari.

2. Servizio Acquedotto.

Al fine di definire la criticita dell'infrastruttid acquedotto in relazione alle previsioni di
espansione urbana del PRGC si parte dalle congidarasvolte in un documento tecnico-
programmatico denominato “Masterplan” redatto neewohbre 1999 dal Servizio Ingegneria
della Crea s.p.a., all'epoca socio privato-impreordéile del Comune nella Alpi Acque s.p.a.,
gestore del Servizio Idrico Integrato dal 1999.t&itta di un documento da utilizzare
criticamente in quanto non solo e stato redattm@rdel nuovo PRGC, ma anche perché
prevede, alla base delle sue quantificazioni dabitogno idrico, valori di incremento della
popolazione diversi dalle previsioni di piano. Léudio analizza infatti la funzione
dell'incremento demografico degli ultimi anni egiodandola poi al 2023 mediante la
cosiddetta formula dell'interesse composto. Constjuenetodo la stima della popolazione
prevista risulta sensibilmente inferiore a queltavista dal PRGC, non tanto pero da non
poter essere assunta, con gli adeguamenti del cas® base indicativa nella individuazione
delle criticita.

In estrema sintesi, prescindendo ovviamente dalheptici estensioni della rete idrica nelle
zone di nuova espansione, le situazioni di créjciton le conseguenti necessita di
potenziamenti infrastrutturali di carattere gengrabno le seguenti:

relazione PRG rivista 030208.doc 91



Comune di Fossano Relazione di Piano

a)

b)

necessita di perforare nuovi pozzi. Dallo studicesge una criticita gia fin dallo stato
presente da addebitare sia alla obsolescenza diparta dei pozzi disponibili sia
all'attuale schema di funzionamento del servizie,amon potendo contare su volumi di
compenso, e costretto a dimensionare la capacégmdngimento dei pozzi sulla base del
fabbisogno di punta. A queste considerazioni siilaggpno quelle relative all’area di
tutela dei pozzi di cui in questa sede si intendeepi prodromi per I'eliminazione in
guanto sorgenti nell'abitato nei pressi della z6oao Boario interessata, da un “ambito
speciale di qualificazione urbana’. Lo studio qufas# in circa € 671.000,00
investimento occorrente, per esproprio area, mmiiezo aree di tutela, trivellazione di
almeno due nuovi pozzi. Alla luce del periodo toaso e delle considerazioni in
precedenza svolte si aggiorna ad € 1.000.000,0@etimento necessario;

nuovo serbatoio di accumulo interrato e nuova stezdi pompaggio.

Anche in questo caso si tratta di una criticita giasente allo stato attuale in quanto
l'attuale serbatoio di appena m. 130 e in gradocdnsentire appena il carico
piezometrico senza garantire alcun compenso e seseia antincendio. Lo studio
prevede la realizzazione di un serbatoio interdetd.600 mc. tale da garantire quattro
ore di autonomia alla portata prevista nel 202&dremento conseguente alla maggiore
capacita insediativa prevista dal piano consigilipaitare le dimensioni a 5.000 mc. La
nuova stazione di sollevamento con portata modelahi mezzo di inverter dovra
immettere direttamente in rete riservando al serbatsistente la funzione di semplice

torrino piezometrico. L'intervento previsto ammoath€ 1.500.000,00;

completamento dell’anello nelle rete di distribumoe collegamento dell’anello alla
nuova stazione di pompaggio.

La rete dell'acquedotto e costituita per il 64% mhaglie chiuse e per il 36% da
ramificazione aperte.

All'interno delle maglie chiuse e identificabile ypercorso ad anelli con diametro
maggiore che circonda il concentrico. Il sistemapdimpaggio prefigurato al punto
precedente prevede I'immissione in rete in cormgjf@mza di questo anello. E’ necessario
che contestualmente siano previsti i rami di callagnto all’anello e le sostituzioni di
quei segmenti in cui il diametro delle tubazionstitmenti I'anello di distribuzione risulta
insufficiente. La relazione al “Masterplan” attriboe particolare importanza alla
continuita del semianello passante sotto Via Cdmndia Marconi, Via Craveri, Via
Garibaldi, C.so Trento, Via S. Michele fino a VRe Elena, sostenendo invece che, in
base ai risultati ottenuto con il modello matenmticlievi miglioramenti conseguibili
non giustificherebbero I'ingente investimento redto per il completamento dell’anello
nella zona nord. In realta la previsione di unaazdn espansione urbana perequata, a
nord di Via Card. Beltrami (gia Via Po), cambia sbiimente il quadro di riferimento,
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tanto da poter affermare che I'insediamento nediaaz perlomeno a regime, fa superare
la soglia che rende indispensabile la chiusurdashllo con tubazione in ghisa diametro
200 sul tracciato Via Card. Beltrami (ex Via Po)aWons. Soracco, Via Orfanotrofio,
Via Marene, Via Fraschea, Via Torino. Da valutageildratto Via Mons. Soracco non
possa essere sostituito con un tratto su Via Maréngatto in considerazione del
Masterplan prevede la sostituzione di circa m. @5€ondotta preesistente con tubazioni
in ghisa DN da 400 a 150 con una spesa stimat250£00,00.

Il tratto piu specificamente finalizzato alla fuomalita della “zona di espansione
perequata del capoluogo” prevede la posa di tubazio ghisa DN 200 per una
lunghezza di circa m. 1800 al netto dei tratti g&stenti (parte Viale Beltrami e parte
Via Mons. Soracco, ...) pari ad un investimento diai€ 400.000,00.
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5—IL DIMENSIONAMENTO ABITATIVO

5.1 — Il dimensionamento delle politiche di Piano

5.2 — La popolazione insediabile nel progetto dniei

5.3 — Le dotazioni urbane e territoriali
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5 — IL DIMENSIONAMENTO ABITATIVO

5.1 — Il dimensionamento delle politiche di Piano

| tessuti insediativi che il Piano differenzia pearatteri morfo-funzionali e per politica di
conservazione sono aggregabili nelle seguenti meatiegorie:

- i tessuti della citta storica;

- i tessuti della citta recente consolidata;

gli ambiti in attuazione;
la citta recente della riqualificazione urbana;

- gli ambiti per la citta di nuovo impianto.
Il progetto di sviluppo e qualificazione del censtorico comprende inoltre importanti politiche
di tutela e valorizzazione degli ambiti rurali pgbani e perifluviali di Stura.

| tessuti della&CITTA STORICA presentano una estensione di 51,49 ha articolati i

ha %
‘Centro storico 31,36 60,9
‘Tessuti di vecchio impianto di valore ambientale 362, 4,6
“Parchi privati 17,77 34,5
Citta storica 51,49  100%

| tessuti del centro storico comprendono anche qua significativa di aree ed attrezzature
funzionalmente riconducibili alla citta pubblicast articolate

Ha %
Attrezzature interesse collettivo — civili 1,86 21,3
Attrezzature interesse collettivo - religiose 1,87 21,4
Attrezzature per listruzione dell’obbligo 0,42 4.8
Aree a verde attrezzato 1,33 15,2
Aree per la sosta 0,67 7,7
Attrezzature interesse generale — istruzione 1,24 14,2
Attrezzature interesse generale — sanita 0,54 6,2
Attrezzature militari 0,8 9,2
La citta pubblica nella citta storica 8,77 100

Il contributo offerto dalle aree ed attrezzaturdlgiche e di pubblico interne al centro storico,
andrebbe considerato (ad eccezione del verde gadeheggi) non tanto in termini di estensione
della superficie fondiaria, quanto in termini dpstficie lorda di pavimento; si tratta infatti di
tessuti ad alta densita edilizia che con gli stesh@ddtuali necessiterebbero di una ben piu estesa
area di pertinenza ( si pensi al riguardo al Pald#anicipale).
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| tessuti dellaCITTA RECENTE CONSOLIDATA presentano una estensione complessiva di
441,89 ha, articolati in:

ha % %

Aree residenziali a capacita insediativa esaurita 339 810

Aree residenziali di completamento 20,43 32,

Aree residenziali a verde privato 1,08 6,7

Citta residenziale 165,43 100% 37,44
Attrezzature per l'istruzione 6,56 9,1
Attrezzature interesse comune 10,07 14,0

Verde a parco, gioco, sport 22,89 31,9

Aree per impianti sportivi 135 18,7

Aree per la sosta 18,80 26,2

Spazi e attrezzature collettivi 71,77  100% 16,24
Attrezzature istruzione superiore 4,46 31,9

Servizi socio assistenziali e sanitari 9,51 68,1
Attrezzature generali 13,97 100% 3,16
Tessuti produlttivi di rilievo locale 146,08 76,6

Aree per attrezzature ricettive e ricreative pevat 1,08 0,6

Aree per rimessaggio camper 0,30 0,2

Tessuti specializzati per grandi impianti indugtria 43,26 22,7

Citta dell'industria 190,72 100% 43,16
‘ CITTA CONSOLIDATA RECENTE 441,89 100%

Il Piano individua in una categoria specifiagmparti urbanistici in attuazione partecipano a
costituire la citta consolidata (o parteciperanebhreve periodo- e quindi non riconducibili alle
manovre di questo Piano), che ammontano complessivig al11,50ha e sono articolati in

ha %
' Ambiti residenziali in attuazione 35,01 31,4
Ambiti produttivi in attuazione 76,51 68,6
Tessuti della citta in attuazione 111,50 100%

| tessuti insediativi di matrice urbana, riconosiceuconfermati dal Piano comprendono aree per
impianti e attrezzature specialf (che si ritiene corretto non comprendere nel dsiramento
della citta esistente consolidata) che ammontangptassivamente a 121,36 ha, articolati in

ha %
\ Attrezzature ed impianti speciali 23,66 22,69

2 Al netto di 183.085 mq di verde di arredo
3 Al netto della superficie di mg. _25.000 da indiiarsi nel cuneo agricolo
4 Non vengono ivi comprese free estrattive per ha. 223,98 localizzate neitteio libero
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'Aree per attrezzature militari 74,05 75,1
' Aree per attrezzature cimiteriali 6,57 54
\Attrezzature ed impianti speciali 104,28 100%

Il sistema insediativo di Fossano comprende anadlaequota significativa di tessuti esistenti per
quali il Piano propone politiche distrutturazione, rigualificazione e riordino urban o, che
ammontano complessivament8lalilha, articolati in

ha %
Tessuti della ristrutturazione urbanistica 12.02 , 749
Tessuti produttivi del riordino 12,13 50,23
Tessuti della rigualificazione 24,15 100% 77,63
Ambito del Foro Boario 6,96 100,0
Tessuti della riqualificazione speciale 6,96 100% 22,37
‘ CITTA DELLA RIQUALIFICAZIONE 31,11 / 100%

Il sistema insediativo di Fossanaal netto della viabilita e degli insediamentialijrinteressa
aree per una estensione complessiva pari a 75@,3%ticolata in:

ha %
citta storica 51,49 6.8
citta consolidata recente 441,89 58,3
tessuti della citta in attuazione 111,50 14,7
attrezzature ed impianti specialistici urbani 121,36 16,0
citta della riqualificazione 31,11 41
Tessuti insediativi di matrice urbana 757,35 100%

Il dimensionamento dei tessuti e delle manovreRlaho per il sistema insediativo esistente
evidenziano innanzitutto I'incidenza delle aree gitrezzature ed impianti specialistici (caserme
e aeroporto, ma non solo) e, in subordine, le iareestruzione e le aree per le quali € necessario
procedere con politiche di riordino e riqualificaze: come emerge dalla tabella, infatti, la citta
storica e i tessuti della citta consolidata receaaggpresentano solamente il 65,1 % dei tessuti
riconosciuti di matrice urbana, risultano significaquelli in attuazione (14,7%) che quelli per
occupati da impianti specialistici (16,0%) e glitatnda riqualificare (4,1%).

Valutando il dimensionamento dal punto di vistaahgiatteri morfo-funzionali, emerge inoltre la

marcata vocazione produttiva della citta di Fossamfatti, i tessuti produttivi rappresentano il
43,16% della citta consolidata recente mentretassdlo il 22,37% della citta in attuazione.
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| tessuti della citta di nuovo impiantocomprendono:

« Aree per attrezzature pubbliche o di pubblico Edee (rappresentate prevalentemente da
previsioni non attuate del precedente piano), pequali il Piano propone una manovra
perequativa per aumentare la capacita di allegtir@atrimonio di aree pubbliche, in base
alla quale a fronte della cessione dei 4/5 deliaile proprietario (in forma singola o
associata) otterra la possibilita di intervenirersstante 1/5;

« Aree di espansione residenziale o produttiva (iegmrtate prevalentemente da previsioni
non attuate del precedente piano);

« Ambiti dellespansione urbana perequata, tipologjiantervento prevista per offrire una
maggiore equita di trattamento tra i proprietafiedaree interessate e per offrire maggiori
garanzie di un sviluppo urbano piu equilibrato laacrescita dei carichi urbanistici e la
crescita della citta pubblica.

Le aree di nuovo impianto presentano una estensimm@lessiva di 141,23 ha, articolati in

ha %

Verde attrezzato a parco, gioco e sport 13,34 72,70

Aree per la sosta 5,01 27,3
Attrezzature di interesse collettive 18,35 100%
Attrezzature sanitarie (ST ambito di intervento) 67, 100,0
Attrezzature di interesse generale 6,67 100%
| Le addizioni alla citta pubblica 25,02 / 17,71
Espansione residenziale 6,91 15,20
Espansione produttifa 38,56 84,8

Le aree di espansione per comparti 45,47 100% 32,20
Ambiti di espansione perequata nel capoluogo 62,44 88,27

Ambiti di espansione perequata nelle frazioni 8,30 11,73

Le aree dell’espansione perequata 70,74 100% 50,09
\CITTA DI NUOVO IMPIANTO 141,23 / 100%

Lo schema di assetto per il centro capoluogo ds&ws comprende anche politiche di tutela e
valorizzazione defurale periurbano di interesse paesaggistico ed annntale, alle quali sono
assegnati obiettivi di salvaguardia dei varchi ifieati, allestimento di un patrimonio di aree
pubbliche, di qualificazione dell’ambiente fluviatle Stura e di qualificazione e potenziamento
del sistema di offerta della citta di Fossano, dgonardo non solo al verde sportivo e ad aree e

® al netto di 5.397 mq di aree a verde di arredo

® Rispetto alla relazione originaria si riscontrdiiténazione del comparto di Via Mondovi lato estaetrasformazione del
comparto di Via Mondovi lato ovest
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attrezzature per il tempo libero, ma anche perrgdee la ricettivita e allestire nuove polarita
pubbliche.
Le manovre per il periurbano interessano complassante 128,51 ha, articolati in:

ha %
\ Il cuneo agricolo perequato 36,59 28.47
\ Il polo sportivo ricreativo 9,38 7.30
\ La campagna parco di Stura 82,54 62.23
‘ SPAZIO RURALE PERIURBANO 128.51 100%

hY

Lo Spazio rurale, esterno al periurbano, € intatesslalle seguenti tipologie insediative e
ambientali.

ha %

Servizi ed impianti speciali nello spazio rurale 18,31 438
Attivita estrattive 223.98 58.8
Attrezzature militari nello spazio rurale 17,08 45
Cimiteri 0,26 0.1
Aree agricole per impianti produttivi 20,34 53
Ambito dell'aeroporto di Levaldigi 100,96 26.5
Attrezzature ed impianti specialistici 380,93 100%
La campagna di San Lorenzo, I'Oasi di 46,11 100%
S.Anna e cascina Monastero
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5 — IL DIMENSIONAMENTO ABITATIVO

popolazione insediabile nel progetto di Bno

La popolazione teorica insediabilenel progetto di Piano, considerando uno standadiondi
30 mq di SU residenziale per abitardestimata in 36.473 abitanti teorici

\ Tabella di sintesi della popolazione teorica insedbile |

Popolazione residente al 1/12 2001 23.971
Incremento per interventi adeguamento patrimonitizésl(1+2%) 807

| Popolazione teorica insediabile nei tessuti conferatti 24.778
Ristrutturazione urbanisti€a 2.620
Tessuti produttivi del riordino 1.401
Ambito speciale di riqualificazione (Foro Boario) 278
Comparti espansione residenziale capoluogo 137
Comparti espansione residenziale centri frazionali 392
Ambiti progetto dell'espansione urbana nel capotuog 4.466
Premi incentivanti previsti per espansione urbana al capoluogo 423
Ambiti progetto dell’espansione urbana nelle frazio 415
Ambiti di intervento nella Campagna Parco di Stura 266
Ambito perequato del Polo sportivo ricreativo dirat 138
Manovra perequativa cunei agricoli periurbani 931
Manovra perequativa aree a servizi da attuare 228

Popolazione teorica insediabile nelle manovre di 8no ‘ 11.695 ‘

|

| TOTALE POPOLAZIONE TEORICA DI P.R.G. 36.473
Popolazione turistica insediabile nelle struttucettive esistenti 250
Popolazione turistica insediabile nelle struttucettive previste 400

| Popolazione turistica teorica insediabile di P.R.G. 650

Considerando uno standard medio di 50 mqg di SUWeegiale per abitante, come proposto in
altre regioni per quantificare un dimensionamento attendibile, la popolazione teorica
insediabile nelle politiche di trasformazione ur@aammonterebbe complessivament@.@01
abitanti e porterebbero la popolazione teoricaRiGRIa36.473a 31.899abitanti, con un minor
carico urbanistico (sempre teorico)db74abitanti.

In entrambi i casi, quello proposto dal progettddino rimane un dimensionamento rilevante,
determinato dalla necessita per un verso di corgarte previsioni ancora non attuate che non
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contrastino con gli obiettivi e il nuovo assettotipzato dal Piano, e per l'altro di prevedere
interventi di trasformazione urbana necessariamartieolati e in grado di offrire un’adeguata
qualita urbana. Le cause sono da ricercare andmge agia affermato, nella necessita di
sovrapporre le scelte di piano con la necessitaffdre opportunita a situazioni contingenti

attraverso una particolare modalita attuativaagibiti speciali di riqualificazione urbana.

Nel suo complesso, il progetto di sviluppo propasteume i caratteri di un vero e proprio piano
strutturale e inizia a delineare un assetto tefal® ed urbano che qualifichera il sistema
insediativo di Fossano nel medio e lungo periodo.

Nel merito del dimensionamento della popolazior&ita insediabile si aggiunge che, per
offrire un quadro di riferimento piu articolato eatistico, il metodo utilizzato (superficie utile

residenziale divisa per lo standard medio di SU geitante) andrebbe integrato con una
valutazione delle probabilita attuative delle psesi, desumendola dal bilancio urbanistico del

precedente piano.
Dimensionamento con 30 mq di SU pe Dimensionamento con 50 mq di SU pe
SU residenzialg abitante teorico abitante teorico
popolazione 3i  probabilita | popolazione ||popolazione 5 probabilita = popolazione
Politiche di trasformazione urbana mq mag/ab attuative ponderata maq/ab attuative ponderata

Ristrutturazione urbanistica 84.36F 2.62( 38% 1.06] 1.67¢ 38% 637
Tessuti produttivi del riordir 42.02] 1.401 38% 537 84C 38% 319
IAmbiti speciali di riqualificazione urba 8.344 27¢ 30% 83 167 30% 50
Espansione residenziale capolu 4.104 137 93% 127 82 93% 74
Espansione residenziale centri frazio 11.777 392 19% 75 235 19% 45
Premi incentivanti previsti per espansione
urbana nel capoluogo 12.703 423 30% 127 254 30% 76
Espansione urbana perequata nel capol 133.99 4.465 93% 4.153 268C 93% 2.49%
Espansione urbana perequata nelle fra 12.454 41F 19% 79 24¢ 19% 47
Campagna Parco di Sti 8.00( 26€ 50% 133 16C 50% 80
Polo sportivo ricreativo di Stu 4.12¢ 13€ 70% 96 83 70% 58
Manovra perequativa cunei agricoli periurbani 27.953 931 50% 464 559 50% 28
Manovra perequativa aree a servizi da attuare 6.854 228 30% 68 137 30% 41

totale 356.70 11.69¢ 7.001 7121 4.207
Popolazione insediabile nella citta consolida 24.77¢ 24.774 24.77¢ 24.77
TOTALE POPOLAZIONE INSEDIABILE PRG 36.473 | 31.779] 31.899 28.98

(1) La superficie utile & stimata al netto dekgplazione residente (192 ab.)

Applicando il metodo ponderato dalle probabilitauative, la popolazione complessiva di
Fossano andrebbe da un massima3dli779 abitanti teorici (considerando i 30 mqg di SU
residenziale per abitante) a un minimo 28.980 abitanti (considerando i 50 mqg di SU

residenziale per abitante). E bene specificardaiifferenza tra le due ipotesi tendera a ridursi
(verso I'alto) nella misura in cui Fossano sargrado di mettere in campo nei prossimi anni un
rafforzamento della operativitd dellEnte e unandwata capacita di cooperare con gli attori
dello sviluppo locale, in modo da consentire dilewg meglio quelle opportunita offerte dalle
dinamiche economiche e dalla vivacita imprenditerighe - €& ragionevole attendersi -
caratterizzeranno ancora nei prossimi anni ilti@io cuneese
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Il progetto di piano propone quindi un dimensionatoedellapopolazione di Fossanahe, in
base alle diverse tecniche di valutazionedaaun massimo di 36.473 abitanti ad un minimo
di 28.980 abitanti

Per singola tipologia di tessuti e di manovrejiheinsionamento € il seguente:

Nei tessuti insediativi urbani e rurali, esistenti e inattuazione in considerazione dell’elevata
percentuale di realizzato negli ambiti residenziali attuazione, sia dello scarso grado di
abbandono e sottoutilizzo, si ritiene che il patnmo edilizio esistente continuera ad essere
quasi interamente occupato dalla popolazione resd€3.971 abitanti al 31/12/2001) e si
stima, in via precauzionale ma forse eccessivaijnaremento di popolazione nell’ordine del
1+2%, pari a circa807 abitanti, per complessid4.778 abitanti teorici insediabilinella citta
consolidata e in attuazione.

| tessuti della ristrutturazione urbanistica presentano una ST complessivddd.178mq che
generano una SUL massimad®.658 mq per una quota residenziale massim@4ds65mq che
equivalgono &2.812 abitanti teorici insediabilia questo valore occorre sottrarre n.192 abitanti
attualmente residenti nei comparti in questioneypeiotale finale d2.62¢ abitanti.

Ristrutturazione urbanistica nel capoluogo

ST UT max SUL max di cui residenziale max 30 mdfeerte
100.652 mq / 83.265 mq 73.972mq 2.466ab.*°
Ristrutturazione urbanistica nelle frazioni
ST UT max SUL max di cui residenziale max 30 mdfeerite
19.526 ma / 10.393 10.393 mq 346 ab.

| tessuti produttivi del riordino presentano una estensione complessiva di 121.2{&ono
caratterizzati da una significativa frammentaziothella proprieta, fattore di inerzia alla

Vengono ivi introdotte le risultanze relatigfincremento di capacita insediativa residenzidilet48 abitanti determinate
dalla Variante in itinere n.2. In tale ambito enaréalta prevista la riqualificazione ed il mutarieed’'uso a destinazione
residenziale di alcuni edifici pubblici per un tetadi 462 abitanti. Tuttavia nellambito delle coodeduzioni alle
osservazioni regionali si € verificata nel dettadéi specifica situazione del palazzo Ricaldonerdppeta del comune di
Fossano. Una simulazione condotta dal Dipartiméaimri Pubblici ha in realta portato a verificatgedale destinazione,
per la natura aulica dei locali in questione, pamgimilmente essere commisurata a locali di pamtia ad una destinazione
di tipo terziario. Si € quindi ritenuto di riduregd 40% la potenzialita edificatoria residenzialessiaa del compendio con
conseguente riduzione della capacita insediatisideaziale da 23 a 9 abitanti (359 + 462 — 23 + 9)

Rispetto alla relazione originaria viene iveyista I'eliminazione dell’ex comparto 10 é l'inthazione del nuovo comparto
n.15 in via Marconi.

Considerando uno standard medio di 150 mc/abijtaelee stesse aree gli abitanti teorici ammontaeeed a 1.675 abitanti
con una minor carico urbanistico teorico di 945 ati

Rispetto alla previsione del Piano Regolatorenitefo € riportato I'incremento determinato dal moocomparto di
ristrutturazione urbanistica n.15 in via Marcon®75mqg/30 mq./ab.= 20 ab.) Non rileva I'eliminaziodell’ex comparto
n.10 in quanto in allora compreso nell’ambito spkcdi riqualificazione limitrofo al nodo ferroviarora eliminato.

10
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trasformazione. Sono disciplinati da una normativa ammette le attivita produttive e prevede
il rinnovo verso la residenza con modalita allelgcarrispondono indici diversi di edificabilita.

Di conseguenza, si ritiene ottimistico ipotizzanme necupero del 70% con il massimo della
capacita edificatoria ammessa, che corrispondenadassimo di 42.022 mq di SUL residenziale

che equivalgono £.401 abitanti teorici insediabili.

70% ST UT max SUL max di cui residenziale 30 mdteate
84.893 0,55 mg/mq 46.691 mq Massimo 90% = 42.022 mq 1.401abitanti

Ai proprietari delle aree pespazi ed attrezzature collettive da attuare(119.317mq™) per
intervento diretto dell’Amministrazione Comunalecéncessa una_modalita perequativa di
interventoin base alla quale a fronte della cessione deip&&sono richiedere la variazione
urbanistica sul restante 1/5 dell’atéaari ad una SF complessiva di 19.359 mq e a Lgsima

di 17.176 mc di volume residenziale che equivalga8@8 abitanti teorici insediabili.

SF IF medio V max di cui residenziale 90 mc/ aligan
14.093 1,20 mc/mqg 16.911 mc 80% =13.529mc 150 abitanti
8.798 0,80 mc/mq 7.038 mc 100% = 7.038 mc 78 abitanti

Gli ambiti speciali di riqualificazione urbana rappresentano una particolare opportunita di
intervento che il PRG di Fossano riconosce all'atela=oro Boario per il ruolo che puo svolgere
nel progetto di sviluppo qualitativo del capoluo@auesta tipologia di intervento interessa una
estensione complessiva®®.575mq di ST, che generano una edificabilitZ2@i830mq di SUL
per un massimo dB.349 mqg di SUL residenziale, che equivalgo2@8 abitanti teorici
insediabili*®.

Ambito speciale di riqualificazione del Foro Boario

ST residenziale UT max SUL max di cui residenziale 30 mg/ abitante

69.575 mq 0,40 mg/mq 27.830 mqg MassiB®6 = 8.349mq 278 abitanti

Le aree residenziali di nuovo impiantocomprendono previsioni prevalentemente confermate
per una ST complessiva 69.117mq di cui 10.259 mq nel capoluogo e &8 mq nei centri
frazionali, che generano una edificabilita complesgli 15.769 mq di SUL residenziale che
equivalgono &29 abitanti teorici insediabili*®.

1 Considerando uno standard medio di 150 mc/abijtaetiée stesse aree gli abitanti teorici ammontszet a 840 abitanti

con una minor carico urbanistico teorico di 56Gaiti

di cui68.264 mq.nel capoluogo (5.397 verde di arredo)

opportunita ridotta del 90% per le aree a veiderédo

Considerando uno standard medio di 150 mc/abitawetée stesse aree gli abitanti teorici ammontezeb al37 abitanti

con una minor carico urbanistico teoricddiabitanti.

Considerando uno standard medio di 150 mc/abitawetée stesse aree gli abitanti teorici ammontezeb al67 abitanti

con una minor carico urbanistico teoricaldil abitanti.

18 Considerando uno standard medio di 150 mc/abijtaetiée stesse aree gli abitanti teorici ammontszet a 315 abitanti
con una minor carico urbanistico teorico di 21 ltanii.

12
13
14
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ST residenziale UT max SUL max di cui residenziale 30 mg/ abitante
10.259 mq 0,40 mg/mq 4.104 mq 100% = 4.104 mq 137 abitanti
58858 mq 0,20 mg/mq 1772mq 100% = 11772mq 392 abitanti

Gli ambiti progetto dell’espansione urbana perequataappresentano una modalita attuativa
funzionale a garantire un equilibrato e perequatitupo dei centri urbani, presenta una
estensione complessiva @07.413mq di ST che generano una edificabilita complessiv
136.674mq, per un massimo di46.454mq di SUL residenziale che equivalgono4. 881
abitanti teorici insediabili*®.

Centro capoluogo

ST residenziale UT max SUL max di cui residenziale 30 mg/ abitante
611.221 mq 0,20 mg/mq 122.244 mqg  Massimo 90% = 110.020 ma3.667abitanti
ERP aggiuntiva = 20% SUL res. =22.004 mq 733 abitanti
13.166 mq 0,15 mg/mq 1.975 mq 100% = 1.975 mq 66 abitanti
Centri frazionali
ST residenziale UT max SUL max di cui residenziale 30 mg/ abitante
83.036mq 0,15 mg/mq 12.455 mq 100% =12.455mq 415 abitanti

by

Correlato allambito progetto dell’'espansione urbana perequata vi € un’ulteriore
gamma di ipotesi di incentivi perequativi che detiea I'incremento della capacita edificatoria
complessiva realizzabile nell'ipotesi di un contpldancorchée difficilmente raggiungibile)
recepimento della massima superficie possibiletéeghtrasferimento di cubatura previsto dalle
manovre di Piano. Tali criteri, previsti rispettmante dall'articolo 54 e 103 delle Norme di
Attuazione prendono in considerazione le volumairesenti nell’ambito stesso e la possibilita
di trasferimento dal compendio denominato Famolastgparticolare sono stati rilevati ca.
28.600 mc. di volumetrie afferenti agli edifici g&nti nell’ambito di cui ca. 6.400 nella aree in
cessione. Le volumetrie individuate sull’altopiadel Famolasco sono invece circa 9.800 mc..

La tabella che segue mostra le rispettive superfiassime edificabili, derivanti dagli
spostamenti di cui sopra che, sommate tra lorona@amigine ad un incremento di superficie
utile edificabile del 9,62 % rispetto al valore domparto previsto (con U.T. di 0,2:
mq.144.726/(110.017 mqg. +22.003 mq.)), che generandice di utilizzazione territoriale
residenziale ripartito sull'intero ambito di 0.24mq. (144.726 mq./611.211 mq.).

e L’eliminazione del comparto perequato in FnazSan Sebastiano ed il ripristino dell'area mesible di nuovo impianto

nelllambito delle controdeduzioni alle osservaziaegionali dimensione originaria genera un lieverémento di
popolazione prevista.

Considerando uno standard medio di 150 mc/abitaele stesse aree gli abitanti teorici ammonteeed a2.929 abitanti
con una minor carico urbanistico teoricaldd52abitanti.

18
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AMBITO PROGETTO DELL'ESPANSIONE URBANA PEREQUATA - ESPANSIONE NORD DEL CENTRO CAPOLUOGO

SUL
incrementi SUL complessiva
Descrizione Dato di riferimento SUL incentivanti residenziale
Superficie territoriale intero
ambito = ST 611210,715

Capacita edificatoria ambito
(SUL max edificabile) =
ST x 0.20 122.242,14 122.242,14
Capacita edificatoria ambito
residenziale massima =
SUL x 90% 110.017,93 110.017,93
Edilizia convenzionata e
sovvenzionata = 20% SUL

residenziale 110.017,93 22.003,59 22.003,59

Edificio piazza castello = 200% 197 * 16 = 3152 30% incremento
Volume esistente 6.304,00 2.101,33 | volumetria ospitata, 630,40 2.731,73

200% volume esistente in aree di
cessione 6390 * 200% = 12780 4.260,00 4.260,00
Ampliamento 20% volumetria

esistente nell'ambito 22236 * 20% = 4447,20 1.482,40 1.482,40

20% volumetria fabbricati 30% incremento

produttivi Altipiano del volumetria ospitata,

Famolasco 9.763,00 3.254,33 | premio aggiuntivo 976,30 4.230,63
144.726,28

Tale verifica comporta una componente incremerdatiglla capacita insediativa residenziale
corrispondente agli “incrementi incentivanti” paai423 ab. (mg. 2.731 + mg. 4260+ mq. 1482+
mg. 4230/30 mg./ab.). E’ da osservare che talergahon considera gli adeguamenti che
valutano un dimensionamento maggiormente aggior(#® mc/ab.) ed il coefficiente di
probabilita attuativa (che si ipotizza prudenziatbeepari a 75%) dati che portano tale importo a
190 ab. Tale valore assorbe il recupero delle vetum eventualmente recuperate ed utilizzate
direttamente sul sito Famolasco, cosi come ressilfilesdal gia citato articolo 103.

Il Piano Guida da predisporre per definire I'assetto e le manavsediative dell&Campagna
Parco di Stura, interessa un ambito territoriale di estensiong §&825.352mq e puo disporre
complessivamente di un massimo 8000 mq di SUL residenziale che equivalgon@66
abitanti teorici insediabili *°.

Manovra insediativa del Piano Guida

ST UT max SUL max di cui residenziale 30 mg/ aligan
/ / 12.000 mq Max = 7.000 mq 233 abitanti

Premio cubatura per insediamento alberghiero

ST UT max SUL max di cui residenziale 30 mg/ aligan
/ / 1.000 mq 100% = 1.000 mq 33 abitanti

Nel contesto dei terrazzi fluviali di Stura, il PR@&lividua un_ambito perequafeer allestire il
Polo sportivo ricreativo di Stura con estensione complessiva di 93.775 mq di @0%, pari a

19 Considerando uno standard medio di 150 mc/abitareée stesse aree gli abitanti teorici ammontseet a160 abitanti

con una minor carico urbanistico teorical@6 abitanti.
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18.755 mqg urbanizzabili con una edificabilita massidi 4.126 mqg di SUL residenziale che
equivalgono 438 abitanti teorici insediabil°.

ST UT max SUL max di cui residenziale 30 mq/ aligan
18.755 0, 22 mg/mq 4.126 mq 100% = 4.126 mq 138abitanti

L’assetto urbano territoriale previsto per il centapoluogo dal progetto di PRG comprende, per
finalita ambientali di medio e lungo periodo, ldvsguardia delcuneo agricolo periurbano
nord-occidentale e il trasferimento di un allevatbespecialistico, da attivare attraverso
manovre perequative, che interessano complessivan3b.878 mq di aree rurali di cui
urbanizzabili il 20% per una edificabilita compliessdi 21.953mq di SUL residenziale che
equivalgono ®31 abitanti teorici insediabil®.

ST UT max SUL max di cui residenziale 30 mg/ akigan
73.176mq 0,30 mg/mq 21.953mq 100% =21.953mq 731abitanti
Trasferimento allevamento 6.000 mq 100% = 6.000 mq 200 abitanti

Le strutture ricettive a Fossanocomprendono 4 alberghi, un bed & breakfast e fittsafamere
per una capacita ricettiva complessiva di circa 2&sti letto. || PRG propone un potenziamento
e una diversificazione della capacita ricettiva attendo strutture alberghiere nella citta della
trasformazione (ai fini del dimensionamento e debafica degli standard la SUL € attribuita
alla popolazione teorica residente e non turistieaprevedendo specifiche opportunita di
intervento nellambito della Campagna Parco per cagacita ricettiva massima stimabile in
circa 400 posti letto, portandodapacita ricettiva teorica di Fossano a circa 650qgsti letto.

La ricettivitd assegnata al Piano Guida della caynpaarcammonta complessivamente a:
Attrezzatura alberghiera

ST UT max SUL max di cui residenziale 40 mq/ pdstm

/ / 4.000 mq / 100 posti letto
Ostello

ST UT max SUL max. di cui residenziale 20 mq/ pdstm

/ / 1.000 mq / 50 abitanti
Attrezzatura ricettiva all’'aperto: campeggio

ST ST a piazzole mq piazzola (stima) di cui STparzole (stima) 2,5 turisti /piazzola

10.000 mq Mini. 50% 60 mq di SF 60% = 6.000 mq 250 abitanti

20 considerando uno standard medio di 150 mc/abitaetke stesse aree gli abitanti teorici ammonteeed a 82 abitanti con
una minor carico urbanistico teorico di 56 abitanti

2L Considerando uno standard medio di 150 mc/abitareée stesse aree gli abitanti teorici ammontseet a559 abitanti
con una minor carico urbanistico teorica3@ abitanti.
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5 — IL DIMENSIONAMENTO ABITATIVO
5.3 — Le dotazioni urbane e territoriali

GLI SPAZI E LE ATTREZZATURE DI INTERESSE COLLETTIVO
Le aree attrezzate per I'istruzione prescolare e diobbligo

Le aree per l'istruzione previste dal progetto BiG®ammontano complessivament&4d.523
mq cosi determinati:

Tipologia di zona Estensione mq Totale mg

Aree per l'istruzione nella citta consolidata 8352
Aree per spazi e attrezzature collettive nell’ambiprogetto

) . 40.000
dell'espansione perequata del capoluogo
Aree per spazi e attrezzature collettive nell’ambiprogetto 141.523

, : 10.000
dell'espansione perequata (altre)
Aree per l'istruzione nell'ambito speciale di ridifiaazione urbana

del Foro Boario 8.000

Le attrezzature scolastiche nella citta consolidataprendono 4.205 mq di SF nel centro storico
e 83.523 mq nelle restanti aree urbane, mentre somo considerati i 1.538 mqg compresi
nell’ambito di riqualificazione speciale del Foro&io.

Lo standard per le aree per listruzione prescotadell'obbligo € pari a 5,00 mq per abitante e
applicato aiB6.473abitanti teorici insediabili determina ¢abbisogno teorico di 182.36% mq.

La dotazione di aree per l'istruzione presentagaranza d#0.842mgqrispetto alla popolazione

teorica massima insediabile nei tessuti di PRGhama presenza di previsioni che determinano

un incremento deéd9 % della dotazione della citta consolidata. La caaeti aree e riconducibile

prevalentemente a due fattori:

% Il processo di invecchiamento della popolazione ae cbnseguente riduzione della
popolazione in eta scolare, che ha portato allastina di molte scuole elementari frazionali
(spesso conservate ad uso pubblico, ma convertisgliaper le associazioni 0 a residenza a
carattere sociale).

% La significativa dotazione di attrezzature perttigione nelle aree centrali in situazioni che
presentano una carenza di area di pertinenza gefdinocali quasi sempre adeguati alla
domanda. Basti pensare al riguardo che nei 4.20@inagee scolastiche del centro storico

22 ppplicando lo standard alle diverse soglie di @apione teorica insediabile di PRG (che va da ussimeo di36.473a un

minimo di 28.980 abitanti) il fabbisogno di aree per listruzioneegcolare e dell’obbligo andrebbe da un massimo di
182.367ad un minimo diL44.899
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sono presenti oltre 7.000 mq di superficie lordaatiiezzature scolastiche e che con gli
standard attuali richiederebbero quantomeno unarfcie fondiaria di oltre 15.000 mq.

Le aree attrezzature di interesse comune

Le aree per attrezzature di interesse comune peevlal progetto di PRG ammontano
complessivamente a 183.137mq cosi determinati:

Tipologia di zona Estensione mq Totale mg

Attrezzature interesse collettivo nella citta cditksda 41.231
Aree per spazi e attrezzature collettive nell’ambiprogetto

) . 40.000
dell'espansione perequata del capoluogo
Aree per spazi e attrezzature collettive nell’ambiprogetto 10.000
dell’espansione perequata (altre) ' 183.137
Aree per attrezzature negli ambiti speciali deligualificazione 4.000
urbana '
Comparti unitari di intervento (Ex- ICA) 3.000
Attrezzature religiose nella citta consolidata 84.906

Le attrezzature di interesse collettivo civili meltitta consolidata comprendord®.625 mq
presenti nel centro storico e 22.606 mq nelle ntisi@ree urbane. Le attrezzature religiose
comprendonol8.715mq di aree presenti nel centro storico e 66.191nmie restanti aree
urbane.

Lo standard di aree per attrezzature di interesseine (religiose, culturali, sociali, assistenziali
sanitarie, amministrative ..) € pari a 5,00 mq aeitante e determina uabbisogno teorico
complessivo di 182.36% mq.

La dotazione di aree per attrezzature di interessgine presenta una carenzadd? mqrispetto
alla popolazione teorica massima insediabile resut di PRG, anche in presenza di previsioni
che determinano un incremento dEB8 % delle attrezzature di interesse civile. Anchguesto
caso, la carenza di aree e riconducibile prevatesmte alla significativa dotazione di
attrezzature nelle aree centrali; basti pensatigwdrdo che nel centro storico sono presenti circa
il 45% delle attrezzature civili e #2% di quelle religiose.

23 Applicando lo standard alle diverse soglie di @apione teorica insediabile di PRG (che va da ussimeo di36.473a un

minimo di28.980abitanti) il fabbisogno di aree attrezzature déiesse comune andrebbe da un massini@2i367ad un
minimo di144.899
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Gli spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport

Le aree per spazi a parco, per il gioco e lo speeviste dal progetto di PRG ammontano
complessivamente&08.105mq cosi determinati:

Tipologia di zona Estensione mq Totale mq
Verde pubblico attrezzato a gioco bimbi e verdeandb
%  Esistente nella citta consolidéife= 269.615 mq
% Da attuare con modalita perequ@ta 50.535mq 369.646
% ambito progetto espansione urbana perequata cami®8.375mq '
% ambiti speciali riqualificazione urbana5:000mq
% ambiti progetto espansione urbana perequata friédierl6.121mq % 608.105
Aree attrezzate per impianti sportivi nella cittnsolidaté?) 130.106
Verde attrezzato nella campagna parco di Stura 333.3
Polo sportivo ricreativo di Stura 75.020

(1) al netto di 1.067 mq (Foro Boario)

(2) al netto del 1/5 da computare nella manovraqgativa. Rispetto alla previsione della relazione del Piano
Regolatore definitivo € riportato I'incremento deténato dalla nuova area a verde di 10.902 mq.vdeté
dalla trasformazione dell’ex comparto n.10

(3) computati proquota avendo attribuito la restgrdrte ad attrezzature di interesse collettivgpefd’istruzione.

(4) al netto di 9.858 mq (foro boario) interni adkiti speciali di riqualificazione urbana

Considerando le disposizioni del PTCP di Cune@dpolazione di riferimento per la verifica
dello standard di verde pubblico &€ aumentata di®Gdbitanti teorici ed ammonterebbda473
abitanti teorici ai quali sono da aggiungere i @66sti insediabili nelle strutture ricettive per
complessiv42.123abitanti.

Lo standard di aree per spazi pubblici a parco,ilpgioco e lo sport & pari a 12,50 mq per
abitante e per posto letto di capacita ricettivdetermina urfiabbisogno teorico complessivo di
526.538 mq

Le aree a parcheggio

Le aree a parcheggio previste dal PRG ammontanglessivamente 223.224mq (al netto
delle aree di cessione previste negli ambiti difranazione urbana).

Le aree attrezzatea parcheggio esistenti ammontano a 6.748 mq métacstorico, a 148.682
mq nelle restanti aree urbane ed a 17.690 mq mtadhambiti speciali della riqualificazione
urbana , per totali 173.120 mg.; ammontano inve48.80> mq le aree di nuovo impianto, al
netto del 1/5 da computare nella manovra perecuaéiva 9.503 mq quelle interne ad ambiti
unitari di intervento. Le aree a parcheggio ricana® di servizio alle aree industriali-produttive

24
25

al netto della dotazione di posti auto lato strale ammonta a circa 12.500 mq e della struttutipiano in centro storico
Rispetto alla previsione della relazione delnBi&egolatore definitivo € riportato l'incrementotateninato dal nuovo
parcheggio di 6.760 mq. derivante dalla trasforoweidell’ex comparto n.10.
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ammontano a circa 56.000 mq; la dotazione di arpareheggio per la verifica dello standard
urbanistico ammonta quindil®7.224mq.

Considerando le disposizioni del PTCP di Cuneqdpolazione di riferimento per la verifica
dello standard di parcheggi € aumentata di 5.00@r#bteorici ed ammonterebbe44.473
abitanti teorici ai quali sono da aggiungere i @56sti insediabili nelle strutture ricettive per
complessiv42.123abitanti.

Lo standard di aree p@archeggi pubblici € pari a 2,50 mq per abitante e per posto letto di
capacita ricettiva e determina tabbisogno teorico complessivo di 105.308 mga dotazione
di aree a parcheggio presenta un sovradimensioriardefil.916mq.

GLI SPAZI E LE ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE
Le aree per I'istruzione superiore

Le aree per l'istruzione superiore previste dal PR@nontano complessivamenté&653mq

di cui 12.357° mq nel centro storico §7.296mq nelle restanti aree del capoluogo di2%1i000

mq previste nel cuneo agricolo perequato individutl'articolo 59 delle Norme di Attuazione.
Lo standard di aree peridtruzione superiore € pari a 1,5 mq per abitante e determina un
fabbisogno teorico complessivo di 75.000 megpmputando il bacino di popolazione proposto
dal PTP di Cuneo (50.000 abitanti teorici) &di710mg computando la popolazione insediabile
di PRG (36.473 abitanti teorici).

La dotazione di attrezzature generali per liston® superiore presenta una carenza di
5.347mgrispetto al bacino di utenza proposto dal PTPredsubero di4.943mgqrispetto alla
popolazione teorica di PRG. La carenza di areeanducibile prevalentemente alla significativa
dotazione di attrezzature in aree centrali, inagitoni che presentano una carenza di area di
pertinenza a fronte di locali quasi sempre adeqlidomanda. Giova infine ricordare che la
localizzazione degli edifici per istruzione supegigientra in logiche pianificatorie di respiro
sovracomunale mentre la situazione attuale delizai di tale tipo € sostanzialmente
rispondente alle esigenze attuali.

%8 Rispetto alla versione originaria viene eliminatastperficie inerente il palazzo Ricaldone che dmlscsuperiore passa a
destinazione residenziale/compatibile
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Le attrezzature socio sanitarie

La dotazione di attrezzature generali per la sanaonta complessivament®a.057mq.; le
aree attrezzate ammontan®.854 mq nel centro storico e a 37.318 mq nelle restange del
capoluogo, mentre ammontano a 52.385 le aree dionugpiantd’.

Lo standard di aree pattrezzature sanitarie € pari a 1 mq per abitante e determina un
fabbisogno teorico complessivo di 50.000 megpmputando il bacino di popolazione proposto
dal PTP di Cuneo (50.000 abitanti teorici) 86@i473mgcomputando la popolazione insediabile
di PRG (36.473abitanti teorici).

La dotazione di attrezzature sanitarie presentsepta un sovradimensionamentat8i057mq
rispetto al bacino di utenza proposto dal PTP #8db684mq rispetto alla popolazione teorica di
PRG.

| parchi urbani e comprensoriali

La dotazione di aree per parchi urbani e compréssammonta complessivamentd 286.493
mq, determinato dall’estensione degli ambiti delfanpagna parco di Stura, di San Lorenzo,
dell’Oasi di Sant'/Anna e cascina Monastero. Nonos@omputate le aree delle politiche
insediative e di trasformazione assegnate dal PHR&aBao Guida della campagna parco di Stura
per riqualificare i tessuti esistenti e per alleste attrezzature e le strutture che costituirdano
“porta di ingresso” al parco di Stura, stimateinca 116.000 mq.

Lo standard di aree pparchi urbani e comprensoriali € pari a 15 mq per abitante e determina
un fabbisogno teorico complessivo di 750.000 mgpmatendo il bacino di popolazione proposto
dal PTP di Cuneo (50.000 abitanti teorici) e 556.845 mg computando la popolazione
insediabile di PRG (36.473 abitanti teorici e 686fdti teorici).

La dotazione di parchi urbani e comprensoriali @& un_sovradimensionamento5#6.493
mq rispetto al bacino di utenza proposto dal PTd® £74.303mq rispetto alla popolazione di
PRG

27 ambito unitario di intervento ammonta complesshente a 66.724 mq
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6 —LE CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI REGIONALI

Nella premessa alle osservazioni l'istruttoria oegile dichiara:

Il presente nuovo Piano Regolatore della citta disfano rappresenta ... un
importante momento di evoluzione ed innovazionk gehnificazione urbanistica

locale, impostato con metodi, criteri e contengfgrnati e moderni....

Il Piano si resta infatti come uno strumento nuowdla struttura e nella veste, pur
riprendendo e confermando alcuni dei principali reenti fondamentali ormai

consolidati..., ma lascia subito trasparire quellaaspiu importante ed evidente
caratteristica di Piano “Strutturale” delle grandiscelte; contemporaneamente
utilizza ed applica in modo diversificato ed in fgoriginale il meccanismo della
“perequazione urbanistica”, in particolare per I'pansione residenziale.

Questo appare come un riconoscimento importanteuperstrumento che I’Amministrazione
Comunale di Fossano ha voluto caratterizzare secoseguenti intendimenti:

fornire Fossano, dopo circa 20 anni di gestioneRiaho vigente, di uno strumento nuovo

per rispondere alle modificate situazioni, infratttirali e sociali, del contesto;

consentire di introdurre risposte alle esigenzewiluppo in maniera organica, guardando

all'assetto complessivo e a traguardi temporaliiovuthghi. || dimensionamento abbondante

del Piano (su cui l'istruttoria regionale ha in teaeccepito) si motiva proprio nell’ottica di

consentire spazi progettuali e manovre perequativampio respiro, non eccessivamente

condizionati dalle necessita contingenti;

caratterizzare il nuovo strumento secondo impostazadeguate all’attuale livello del

dibattito, tecnico, culturale e politico sull'urbatica e il governo del territorio. Si fa

riferimento in primo luogo ai due elementi citaglla premessa di cui sopra:

= |aperequazione urbanistica che consente di dare una, seppur non complspmsta alla
mancata riforma generale dell'assetto dei suolieecarenze di risorse da parte degli Enti
Locali;

= il doppio livello di programmaziong Strutturale e Operativo, per citare la termin@og
usata nel progetto di legge della Giunta Regiop&enontese sulla pianificazione per il
governo del territorio.

Il nuovo PRGC di Fossano infatti fa ampio uso dekaequazione urbanistica, adattandola a
situazione diverse con modulazioni diverse. Inottomtiene una visione, degli spunti e delle

indicazioni che fanno prevedere un coerente adattionquando se ne presentasse I'opportunita
o la necessita, al doppio livello di pianificazione
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In alcuni ambiti ampi e complessi di trasformazi@spansione e stato introdotto lo strumento
del Piano Guida come passo intermedio tra la pianificazione gdaeerajuella esecutiva proprio
per consentire di non perdere di vista I'aspettatsgico di medio-lungo termine intanto che si
progetta lattuazione graduale delle trasformaziambane. A fronte dei rilievi sulla
indeterminatezza dei contenuti, della rilevanzakednodalita procedurali di tali Piani Guida, e
stato compiuto uno sforzo di approfondimento e splieitazione di tali elementi, a garanzia
della trasparenza procedurale sia nei confrontpdeati proprietari sia degli organi istituzionali
e di partecipazione (Consiglio Comunale in primogio).

Per quanto riguarda dimensionamento del Pianojl progetto definitivo accoglie la richiesta
dell’istruttoria regionale di una parziale riduzegnseguendo sostanzialmente le indicazioni
fornite dagli organi regionali. Sinteticamente ledifiche introdotte comportano una riduzione
di capacita insediativa residenziale attorno a22.8bitanti; per un approfondimento dettagliato
si fa riferimento alla scheda esplicativa Ossewazin® 1, ove sono elencate in dettaglio di zone
interessate dalla riduzione, i criteri e le motioat

Nel caso delhrea Foro Boarig caratterizzata da proprieta quasi totalmente cabeue
sottoposta dal Piano ad un’ipotesi di ristruttuvaei e riqualificazione tramite Piano
Particolareggiato, viene chiarito I'equivoco cartfgco tra destinazioni attuali e quelle di
progetto e viene dimezzata la capacita insediathesidenziale. Viene conservata
complessivamente la SUL in progetto, con destimazitrziario-commerciale, sia perché essa
corrisponde alle effettive esigenze dell'area iegjione e del suo ambito di riferimento (ormai
carente dal punto di vista commerciale) sia peleh@alorizzazione delle aree consentira di
ottenere un sufficiente equilibrio economico delperazioni necessarie per una riqualificazione
degli ambiti pubblici, orientati a integrare gltwli servizi per I'agricoltura.

Un cenno a parte merita I'ambito speciale di rigicalzione urbana limitrofo al nodo ferroviario
(ex-FOMB). Si tratta di un ambito industriale dismesso sl € in corso una procedura
fallimentare e per cui il progetto di Piano prefigva un’ipotesi di recupero a fini residenziali in
considerazione della vicinanza al centro dellaaciftenuto conto pero della rilevante barriera
fisica costituita dalla Stazione ferroviaria, vemimglobata anche una quota dell’area ferroviaria
e veniva previsto un collegamento viario con s@s30.

L’istruttoria regionale chiedeva un ridimensionanecerdelle previsioni abitative mettendo
appunto l'accento sulle difficolta di collegamenton il centro urbano. L’Amministrazione
Comunale ritiene che un ridimensionamento sigriftcadella capacita residenziale altererebbe
in modo irreparabile un gia difficile equilibrio lassetto perequativo, riducendo il grado di
probabilita dell'ipotesi realizzativa, gravata derpsé da forti incognite legate alla procedura
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fallimentare e alla necessita di integrare i progra di RFI sull’assetto futuro della Stazione
Ferroviaria.

Si e quindi preferito ripiegare su una confermaladelestinazione produttiva, che riduce
drasticamente le difficolta di un recupero effaitidell’area, essenziale per la procedura
fallimentare in corso.

La restituzione a finalita produttive dell'area twwialmente bilancia la contemporanea
riduzione, suggerita dallistruttoria regionale, | deolo industriale presso Via Mondovj
decisione fortemente legata anche alla compressielhe previsioni infrastrutturali viarie, di cui
si dira piu avanti.

Insieme con I'eliminazione della previsione di mprazione sull’adiacente cuneo agricolo, tale
decisione opera una decisa semplificazione de#itassfuturo della citta, restituendo una
destinazione agricola sostanzialmente all'interdiémna sud-ovest di Via Mondovi.

Nellambito delle revisioni del dimensionamento quassivo del Piano € stata accolto anche
I'invito dell’istruttoria regionale di riconsiderarna possibilita, avanzata dal progetto di Piamo, d
un parziale riutilizzo a fini residenziali un ambito produttivo in attuazione pressoCussanio
(PEC approvato)

Nel settore della viabilita il documento regionat#leva perplessita sull’indicazione strategica di
un nuovo casello autostradale sull'autostrada Afpresso Tagliata e sulla previsione di un
potenziamento dei collegamenti tra la citta e tagéaziale, ritenendo giustificabile unicamente
un nuovo svincolo all'intersezione con Via Toriasse di collegamento con le aree produlttive.
Per quanto riguarda il nuovo casello autostradatenministrazione Comunale basa le sue
previsioni e richieste su positivi contatti piu teolavvenuti con organismi regionali e con la
stessa Societa Autostradale, avvalorati da undcstu@hdotto in tempi abbastanza recenti che
conferma la possibile convivenza dei caselli eststeon quello nuovo di Tagliata (per un
maggior dettaglio vedere scheda esplicativa Oszema n® 27).

Quanto aicollegamenti con la tangenziale si sottolinea I'importanza del nuovo svincolo su
Via Torino, peraltro ritenuto giustificabile daBtruttoria regionale, che incrementerebbe
significativamente l'interscambio grazie ad unalammzione assolutamente strategica per
'assetto della citta: I’Amministrazione Comunalda sadoperandosi per sollecitarne la
realizzazione.

Si accolgono le indicazioni relative all’eliminam® degli altri nuovi svincoli proposti, fatta
eccezione per quello a nord, in quanto collegaméraola zona di principale espansione
perequata e la tangenziale, utile per ridurre tiflagersamenti della citta da parte della viabilita
con direzione Cuneo. Tale innesto risulta utilguanto complementare alla rotatoria posta sullo
svincolo ad ovest che, per la configurazione geoozetella strada, risulta di utilizzazione
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monodirezionale (serve infatti solo i flussi diffieo in direzione sud-nord). In merito
all'opportunita di ottenere preventivamente |'asseda parte del’Ente competente, si precisa
che l'argomento e stato informalmente trattato danzionari dellANAS, non essendo
proceduralmente previsto un iter formalizzato leesame di tale tipo di pratica se non a livello
di avanzata ipotesi attuativa; sul punto tuttaao state date rassicurazioni favorevoli.

Fermo restando I'assetto dell’ambito dellampagna Parco di Stura ne e stata in parte ridotta
I'estensione in considerazione del rilevante esulwklle previsioni rispetto agli standard di
legge per Parchi urbani e comprensoriali. La zdrelcgata (posta fra I'ambito perequato del
polo sportivo ricreativo di  Stura e via Salmour extlusa nel vigente Piano dallambito gia
sottoposto a tale destinazione) ha in effetti unlbbcazione marginale rispetto all’unitarieta del
restante ambito e non potrebbe quindi rivestireuato significativo.

E’ stata rivista inoltre la formulazione della nan{art. 58 delle NTA) che stabilisce
I'insediabilita e le regole perequative per I'anobgtesso, con una, seppur limitata, riduzione
della capacita insediativa residenziale. L’insetlii@bmassima totale prevista € ora di 8.000 mq.
di SUL residenziale (7.000 mg. + 1.000 mq. di pnper le attrezzature alberghiere
corrispondenti quindi a 267 abitanti), oltre a T®0nq di terziario (5.000 mg. + 4.000 mq. di
albergo + 1.000 mg. di ostello + 500 mq. di publemercizi contestuali all’ostello + 500 mg. di
attrezzature connesse al campeggio + 2.000 mg.rednip per il recupero di archeologia
industriale). Sostanzialmente, rispetto alla preogel versione, vi € una riduzione di 1.000 mg.
di S.U.L..

E’ inoltre precisato che le eventuali aree di nuowpianto, qualora necessarie, sono realizzate
rigorosamente in coerenza con i tessuti gia edifiar ulteriori approfondimenti si rinvia alla
scheda esplicativa Osservazione n° 6.

Per quanto riguarda il dimensionamento degdindard di cui agli artt. 21 e 22 della L.R.
56/1977 resta fermo quanto esplicato in relazione sudatazione complessivamente eccedente
e sul riferimento alla norma che prevede un’eldatinella ripartizione della dotazione tra le
varie voci.

E’ inoltre da considerare che la riduzione dellpamdta insediativa residenziale del Piano
determina una correlata riduzione dell’esigenzstalndard.

In ogni caso, come illustrato in dettaglio nellbede esplicative Osservazioni n° 20-21-22 e nel

capitolo 5.3 della relazione, sono state apportatsifiche normative e cartografiche che
garantiscono riequilibri e nuove dotazioni secoledseguenti entita:
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Standard art. 21

Standard art.22

Nell’'ambito dell’Art.54 Ambiti progetto dell'espaitne
perequata - scheda progetto ambiti dell’espamsion
urbana perequata — Espansione nord del centro
capoluogo IAree per attrezzature di interesse
comune nella misura minima per l'istruzione sono

state incrementate a 40.000 mq..

Destinazione di area posta in adiacenza a Vialéa\al
per eventuale organico ampliamento del complg
scolastico dell’'l.l.S. “G. Vallauri” con sede in &iSan

Michele.

Nell’Ambito del Foro Boario le aree per l'istruzien

sono incrementate a 8.000 mq.

Art. 56 comma 10, in luogo delle parole:
= lambito nord per collocazione e configurazio
potrebbe eventualmente ospitare I'insediament
un istituto per [listruzione superiore in cam
agricolo.

e riportato:

= |'ambito nord per collocazione e configurazione
atto ad ospitare linsediamento di un istituto p
l'istruzione superiore in campo agricolo per U

superficie territoriale di mq. 25.000.

SSO

D di
o)o]

Nota 10 alla tabella dell'articolo 47
Cessione gratuita obbligatoria al Comune di Fosghir
quota pari al 25 % dell'area, comprensiva dellaacip
edificatoria ed obblighi connessi, al netto dediblighi
del programma di concertazionBi tale quota una

superficie minima di 3.000 mg. & destinata ad are

per attrezzature di interesse comune

Per tutti i contenuti non trattati in questa retewd si rimanda all’allegato contenente tutte le
schede esplicative in corrispondenza dei vari pumtiui sono state articolate, per comodita di

trattazione, le osservazioni regionali.
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ALLEGATO
SCHEDA QUANTITATIVA DEI DATI URBANI

allegati 1 alla scheda C sezione 1
(capacita insediativa residenziale teorica)

allegato 2 alla scheda C sezione 1
(dati di progetto per singola area normativa)
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SCHEDA QUANTITATIVA DEI DATI URBANI
(art.1, 1° comma, lettera 2, c della legge regiemédl56 del 5-12-1977)

Comune di FOSSANO

Localizzazione amministrativa

Localizzazione geogffeca

Provincia di .......coooveviiiiiiniiiiins | CUNEO a) numero d'ording ....................\. 04

Comprensorio di .....ooceeeenieeeenneads FOSSANO b) numero geografico® .................. 089

Unita locale dei servizin° ............. 62 c) altitudine: capoluogo 375 mt
max-min 427-260 mt

relazione PRG rivista 030208.doc 118



Comune di Fossano Relazione di Piano

l. SINTESI SOCIO ECONOMICA

1 - popolazioneesidente

23.971 abitanti - 250 turisti teorici

2 - dinamica demografica

Variaz.. Variaz.. Variaz..
1951 1971 1991 1951-1971 1971-1991 | 1951-1991

popolazione residente20.228 | 21.721 & 23.436  +1.493 +1.715 +3.208
complessiva (+7,38%)  (+7,90%) | (+15,86%)
di cui a) nel capoluogo 11.017 15.857 17.529 +4.840 +1.672 +6.512

(+43,93%)  (+10,54%) | (+59,11%)
di cui b) nelle altre localita 1.839 1.411 1.489 -428 +78 -350
abitate (-23,27%) | (+5,53%) | (-19,03%)
di cui c) sparsa 7.372 | 4.453 4.418 -2.919 | -35 -2.954

(-39,60%)  (-0,79%) | (-40,07%)
popolazione turistica (media- - - - - -
annua)

3 - situazione occupazionale

a - domanda globale di posti di lavoro
popolazione economicamente attiva = DL 10.550
Popolazione attiva al 1991 (9.991 occupati + 55Saicupati)

b - offerta globale di posti di lavoro
posti di lavoro esistenti nel comune = OL = 8.9%i5ui nel secondario = 3.762 (42,01 %)
Addetti al 1991

¢ - saldo domanda-offerta potenziale di posti didao
saldo =DL - OL = 1.595

d - lavoratori pendolari:

Lavoratori pendolari in entrata (Lpe) =  4.029
Lavoratori pendolari in uscita (Lpu) = 2.595
Saldo pendolari = Lpe -Lpu = #B4
Saldo domanda offerta effettiva di posti di lavoroDL + (Lpe - Lpu) - OL = +3.029

4. situazione edilizia (da censimenti ISTAT)

a) patrimonio edilizio residenziale Variaz.. Variaz.. Variaz..
1951 1971 1991 1951-1971  1971-1991 | 1951-1991
1) alloggi esistenti in complesso 5.230 6.966 .269 +1.736 +2.301 +4.037
(+33,19%) | (+33.03%) | (+77,19%)
2) vani esistenti in complesso - 25904  37.922- +12.018 -
(+46,39%)
b) indice di affollamento medio - 0,84 0,62 - -0,22 -
iam = abitanti compless./vani in (-26,19%)
complesso
c) situazione di sovraffollamento- - - - - -
(ia>1):
1) abitanti in situazione di
sovraffollamento
2) vani sovraffollati
d) vani ad utilizzazione stagion. e/e - - - - -
turistica
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Il - SINTESI DELL'USO DEL SUOLO EXTRAURBANO ANTE FANO

(rilevamento in data 2000)

1. superficie complessiva del territorio comunale Superficie complessiva ka 13.070

2. territorio agricolo

a) terreni messi a coltura (seminativi, prati pemerdi, colture legnose specializzate) 10.524,0%ha 93,48 %
b) pascoli e prati - pascoli permanenti 0,00ha 0,00 %
c) boschi esistenti 592,91ha 527 %
d) incolto produttivo 141,2%a 1,25 %
totale 11.258,2%a 100 %
3. territorio urbanizzato (e aree a servizio defri®rio urbanizzato)
esistenti all'interno ed all'esterno dei perimeglie aree urbanizzate al netto delle aree peilitéab trasporti
1°) attrezzature al servizio degli insediamentidesziali — esistenti da PRG vigente
a) aree per l'istruzione dell'obbligo 8,51ha 10,66 % 3,55mq/ab
b) aree per attrezzature di interesse comune kolidequartiere e urbano 11,70ha 14,65 % 4,88mg/ab
c) aree per spazi pubblici, parchi, giochi e sport 40,55ha 50,79 % 16,92mq/ab
d) aree per parcheggi pubblici 19,08ha 23,90 % 7,96mg/ab
totale 79,84ha 100 % 33,31mg/ab
2°) attrezzature al servizio degli insediamentidorttivi
attrezz. al servizio degli insediamenti produttivi 0,00ha 0,00% della superficie complessiva

3°) attrezzature al servizio degli insediamentzionali e commerciali

_degli insediamenti produttivi

edifici

‘ attrezz. al servizio degli insediamenti direziomatiommerciali 0,00ha 0,00% della superficie coperta degli

4°) servizi sociali ed attrezzature di interesseegale

la popolazione di riferimento e quella proposta dal PTCP dellaviicia di Cuneo, pari a un bacino di riferimento di 50.000spee

a) aree per l'istruzione superiore dell'obbligo 3,89ha 3,71 % 1,62mg/ab
b) aree per attrez. sociali, sanitarie e osped. 4,79ha 4,57 % 1,99mq/ab
1) interne ai perimetri dell'urbanizzato - ha -% - mg/ab
2) esterne ai perimetri dell'urbanizzato - ha -% - mg/ab
c) aree per parchi urbani e comprensoriali - ha -% - mg/ab
1) interne ai perimetri dell'urbanizzato - ha -% - mg/ab
2) esterne ai perimetri dell'urbanizzato - ha -% - mg/ab
c) aree per impianti o attrezzature speéfli 96,19ha 91,72 % 40,13mg/ab
1) interne ai perimetri dell'urbanizzato - ha -% - mg/ab
2) esterne ai perimetri dell'urbanizzato - ha -% - mg/ab
totale 104,87ha 100 % 43,74mg/ab
(1) comprende le aree cimiteriali e le aree militari
5°) totali
1) totale di 1° 79,84ha 43,22 % 33,31mqg/ab
2) totale di 4° 104,87ha 56,78 % 43,74mg/ab
3) totale di 1° + 4° 184,71ha 100 % 77,05mq/ab
4) totale di A (1° + 2° + 3° + 4°) ) 184,71ha ) 100 % 77,05mg/ab

B. USI PRIVATI esistenti all'interno dei perimetielle aree urbanizzate

1) residenze ed attivita compatibili (compreserieedibere marginali ed

interclusefV 221,8%ha 42,56 %
2) giardini e parchi privati 28,46ha 5,46 %
3) impianti produttivi: superficie complessifa 269,90ha 51,77 %
4) attrez. commerc., direzion., ricreaz., private 1,08ha 0,21 %
5) totale di B (1+2+3+4) 521,33ha 100 %

(1) comprende i tessuti storici, la capacita insediativa esautitmmpletamento e i comparti in attuazione

92,57mq/ab
11,87mag/ab
112,59mg/ab
0,45mg/ab
217,48mqg/ab

(2) comprende i tessuti produttivi di rilievo locale, gli ambiti spkzzati per grandi impianti, i comparti in attuazione e i tessuti deidiimo produttivo

‘ TOTALE COMPLESSIVO A + B i 706,04ha
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Ill. SINTESI DEL'USO DEL SUOLO EXTRAURBANO, URBANIZ ZATO E URBANIZZANDO

Nuovo Piano Regolatore

1 Superficie complessiva del territorio comunale =ha 13.070
2 Territorio agricolo (1)
a) terreni messi a coltura (seminativi, pratinpanenti, colture  =ha 10.419,6. = 93,52 %
legnose specializzate)...........cooevvveiiiiiieiiiii e
b) pascoli e prati - pascoli permanenti ........................... =ha 0,00= 0,00 %
c) boschi esistenti viveenenn. =ha 582,17= 5,23 %
d) incolti Produttivi .............oouviiiiiiiiiiiii e =ha 137,95= 1,24 %
TOT 11.139,76= 100,00%

La quota mancante di aree boschive ricade prewterite nell'ambito della campagna parco

3 Territorio urbanizzato (e aree a servizio del teritorio urbanizzato )

A. USI PUBBLICI di P.R.G., esistenti all'interno ed all'esterno dei perimeélie aree urbanizzate al netto delle aree peilitaab trasporti.

1°) Attrezzature al servizio degli insediamentidesziali

a) Aree per l'istruzione dell'obbligo ...................c....L =ha 14,15= 12,86 % '= 3,88 quab.
b) Aree per attrezzature di interesse conauiieello di
quartiere urbano =ha 18,31= 16,65 % '= 5,02 mgxab
c) Aree per spazi pubblici,parchi, giochpes ...=ha 60,81= 55,29 % '= 16,67 mgxab.
d) Aree per parcheggi pubblici .. =ha 16,72= 15,20 % '= 4,58 mgxab.
ToT 109,9¢ = 100,0( % * 30,1fmgxab
2°) Attrezzature al servizio degli impianti produitt =ha 5,6C = 04  della superficie complessiva
degli insediamenti produttivi
3°) Attrezzature al servizio degli insediamentiedionali e della superficie coperta degli edifici
commerciali ........ccoocvviiiiiiii =ha 0,00= %

4°) Servizi sociali ed attrezzature di interesseegale(2)
la popolazione di riferimento & quella proposta &3ICP della Provincia di Cuneo, pari a un bacinaifiérimento di 50.000 persone

a) aree per l'istruzione superiore dell'agbli..................... =ha 6,97= 2,73 %= 1,39naxab.
b) aree per attrezzature sociali,sanitatspedaliere: 9,51 3,73 % = 1,90
1) interne ai perimetri dell'urbanizzato ....................... =ha = 0,00 % = 0,00maxab.
2) esterne ai perimetri dell'urbanizzato ...................... =ha = % =
c) aree per parchi urbani e comprensofigli: 117,05 4592 % = 23,41
1) interne ai perimetri dellurbanizzato ....................... =ha = 0,00 % = 0,00maxab.
2) esterne ai perimetri dell'urbanizzato....................... =ha = % = maxab.
d) aree per impianti o attrezzature speca@li: 121,37 47,61 % = 24,27
1) interne ai perimetri dell'urbanizzato .......................=ha = 0,00 % = 0,00magxab.
2) esterne ai perimetri dell'urbanizzato....................... =ha = 0,00 %= 0,00magxab.

ToT 2549(= 100,00= [_50,9gmaxab.
(1) comprende la Campagna parco di Stura (al deette politiche di trasformazione e qualificaziafemandate al Piano Guida di 116.000 mq.) e 'OaSad
Lorenzo, Regione S.Anna e Cascina Monas
(2) comprende le aree cimiteriali e le aree miliéacluse le aree estrattive

5°)Totali
1) Totale di 1° =ha 109,9¢ = 29.6¢ % = 30,1€ maxab.
2) Totale di 4° ......=ha 254.,9( = 68,8( % = 69,8¢ maxab.
3) Totale di 1°+ 4° ... =ha 364,8¢ = 98,4¢ % = 100,0« maxab.

4) Totale di A (1°+ 2°+ 3°+ 4°) oo =ha 370,44= 100,0( = 101,5¢maxab.

B. USI PRIVATI di P.R.G., allinterno dei parametri e delle aree urbanizzate e urbanizzande.
1) Residenze ed attivita compatibili (comprasse

libere,marginali e intercluse¢1) =ha 303.7t = 47.62 % '= 83.2¢ maxab.
2) Giardini e parchi privati =ha 28,90= 4,53 % '= 7,92maxab.
3) Impianti produttivi: superficie complessiga =ha 304,07 = 47,61 % '= 83,37 maxab.
4) Attrezzature commerciali, direzionali, gazionali, private =ha 1,08= 0,17 % '= 0,30mgxab.

5) Totale di B (1+ 2+ 3+ 4) =ha| 637,89= 100,00= I 174,8]quab.
(1) \comprende i tessuti storici, la capacita dfistiva esaurita, il completamento, i comparti ftuazione,i tessuti del riordino produttivo, i tegsiella
ristrutturazione urbanistica, la quota residenzitglgli ambiti speciali di riqualificazione, la qaatesidenziale degli ambiti perequati del’espamsiorbana, la
residenza di nuovo impianto
(2) comprende i tessuti produttivi di rilievo ldeagli ambiti specializzati per grandi impianticomparti in attuazione, i tessuti produttivi diovo impianto

C. TOTALE COMPLESSIVO A+B =ha 1008 2¢ = 276, 4]maxab.
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Nuovo Piano Regolatore

1.Posti di lavoro nel secondario
a. posti di lavoro aggiuntivi previsti dal PR@l secondario
b. totale dei posti di lavoro esistenti e pséviel secondario
c. aree attrezzate di nuovo impianto e/o ddii® (art.26)

2.Capacita insediativa residenziale teorica (&)

IV. SINTESI DEGLI ELEMENTI STRUTTURALI DEL PIANO

n. 851,00
n. 4136,00
ha 50,6900

|.Capacita insediativa teorica delle aree a dasione residenziale in territorio urbano ( agglmatiee nuclei ), escluse
le aree residenziali ammesse in territoriacadp, le case sparse e le residenze turisticheZ@r):

a.immobili consolidati allo stato di fatto
b.immobili soggetti a restauro conservativo ............cc.ceeeeiieiiennns
c.aree di COMPIEtaMENTO... ... .uvuis ittt vttt
d.aree di ristrutturazione e riordino
d.manovre perequative e periurbane
d.ambiti speciali di riqualificazione
e.aree di espansione

Il.Capacita insediativa delle aree a destinaztonistica (art. 82.3 ):

a.aree per attrezzature turistiche esisteotifermate.........................
b.aree per attrezzature turistiche previste
c.aree destinate a residenza stagionale etsistenfermate
d.aree destinate a residenza stagionale aggun.............
e.aree attrezzate a campeggio

3.Servizi sociali in insediamenti residenziali{. 1.1 ) ( standard 25 mg/ab )

a.aree per servizi sociali esistenti
b.aree destinate a servizi per il soddisfanbmeli fabbisogni pregressi .
c.aree destinate a servizi per gli incremeingiopolazione previsti .......

d.aree per servizi sociali in complesso: ®thlatb+c.......................

4.Territorio da dotare di opere di urbanizzaziorimaria

a.per il soddisfacimento di fabbisogni progres

1.completamento delle infrastrutture ineag@& investite da proces
ma con incompleta dotazione di 00.UU...... .« ceveerieninnanne.
2.dotazione di 0o.uu. Primarie in areeigu@stite da processo
totalmente prive di 0o.u
b. per esigenze fUtUre..........covou it e

5. Principali interventi pubblici previsti dal P®.

a. aree soggette a piani per l'edilizia econarmpbpolare (art.41)
1. gia formati e vigenti, da realizzare........ce.coevviiiiiiniininenenn,
2. da formare su aree individuate dal P.R.G.............c.ocooeeviinnnn
3. da formare su aree da individuare............... coemeeeeeeiiinnnnnnn,
c. aree soggette a piani per impianti produéint.42).........................

progetto  di cui esist.
ha 242,5800 =P 20.574
ha =P
ha =P
ha 24,1500 = P 4.021
14,0400 =P 1.563
6,9600 = P 278
ha 77,6500 =P 5.833
ha 365,3800 =P 32.269
ha 1,0800 =P
ha 0,5000 =P
ha =
..ha =
ha 1,00
ha =P 650,00 turisti
....... 47,9880 =P 4.204
....... 414,9480 =P 36.473 +tur
ha 77,3300 = 33/ mg/ab 23.104
ha 0,0000 = 0,p mg/ab 23.104
ha 42,3200 = 7246 mg/ab 5.829
ha 119,650P = | 32,80?1 mg/ab  36.473
Residenza
hs _____ 0.000C
ha 0,000(
ha 130,16
ha

ha

ha

ha

ha da individuare all'interno delle

aree di riordin:
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Circolare del Presidente della Giunta Regionale del8-7-89 n° 16/URE
SEZIONE 1 allegato 1 alla scheda C
Capacita insediativa residenziale teorica

1. STATO DI FATTO

1.1 abitanti stabili attuali =23.971
1.2 abitanti saltuari attuali = 250
1.3 vani residenziali esistenti =

1.4 volumetria residenziale esistente -=

2. NUOVE REALIZZAZIONI

2.1 vani residenziali di nuova realizzazione -=
con interventi di recupero = -
con interventi di nuova edificazione = -

2.2 superficie residenziali di nuova realizzazione= 356.703 madi SUL
con interventi di recupero urbanistico = 134.738° mq di SUL
con interventi di nuova edificazione 221.967 mq di SUL

3. VALORI TOTALI

3.1 capacita insediativa residenziale teorica 36.473 abitanti teoricidi cui
3.1.a abitanti stabili previsti - italnti residenti teorici
3.1.b abitanti saltuari previsti - uristi saltuari teorici

3.2 capacita ricettiva attrezzature turistiche =650 turisti saltuari teorici

4. PARAMETRI UTILIZZATI

4.1 per gli interventi di recupero 30 mq di SHB0 mc/abitante
4.2 per gli interventi di nuova edificazione 3Q di SUL o 90 mc/abitante
4.3 per gli interventi con destinazione turistieoettiva 1 turista per posto letto

28 Comprende: Ristrutturazione urbanistica; Tessutiitivi del riordino; Ambiti speciali di riqualifizzione urbana

29 Comprende: Espansione residenziale capoluogo; Eispenresidenziale centri frazionali; Premi inceamiti previsti per
espansione urbana nel capoluo@spansione urbana perequata nel capoluogo; Espansidana perequata nelle frazioni;
Campagna Parco di Stura; Polo sportivo ricreativBtdra; Manovra perequativa cunei agricoli periniba

Manovra perequativa aree a servizi da attuare.
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Circolare del Presidente della Giunta Regionale del8-7-89 n° 16/URE
SEZIONE 1 allegato 2 alla scheda C
dati di progetto riferiti a ciascuna area normativa

destinazione d'uso residenziale

Aree normative della citta consolidata

L'area normativa rappresenta la principale zonediasiva del comune, & formata da tessuti residérnsolidati,
di impianto storico e moderno.

In tale zona il piano prevede interventi sul patnmo edilizio esistente ammettendo - nei tessuiirgiianto non
storico — modesti ampliamenti finalizzati al mighmento della condizione abitativa.

- superficie dei tessuti residenziali della cittdnsolidata =242,58 ha
- abitanti dei tessuti residenziali della citta solidata =23.971 ab.
- abitanti teorici insediabili nei tessuti residertizdella citta consolidata 24.778 ab.

Area normativa: tessuti della ristrutturazione mibca

ST UT max SUL max di cui residenziale,  Abitanti teorici
(mg/mq) (mq) (mq) insediabili
Totale 120.178 93.658 84.365 2.620°

Area normativa: ambiti speciali di riqualificaziongbana

ST UT max SUL max di cui residenziale,  Abitanti teorici
(mag/maq) (mq) (mq) insediabili
Foro Boario 69.575 0,40 27.830 8.349 278-

Area normativa: tessuti produttivi del riordino

UT max SUL max di cui residenziale|  Abitanti teorici
70% ST ; o
(mag/mq) (mq) (mq) insediabili
\ Totale 84.893 0,55 46.691 42.022 1.401]

Area normativa: aree residenziali di nuovo impianto

ST UT max SUL max di cui residenziale|  Abitanti teorici
(ma/maq) (ma) (mq) insediabili
1 10.259 0,40 4.104 4.104 137
2 58.858 0,20 11.772 11.772 392
\ Totale 68.583 15.876 15. 876 529 |

Area normativa: ambiti progetto dell’espansioneamd perequata

UT max SUL max di cui residenziale; Abitanti teorici
ST (ma/mq) (ma) (ma) insediabili
1 (capoluogo) 611.22] 0,2 122.24t 110.040 3.6p7
ERP 20% 22.004 22.004 733
Incentivi perequativi 423

1 (capoluogo) 13.1€6 0,15 1.975 1.975 66

4 (frazioni) 83.035 0,15 12.455 12.455 415
Totale 707.42% 158.678 146.4p4 5.304

30 Al netto di n.192 abitanti attualmente residerei comparti.
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Comune di Fossano

Relazione di Piano

Area normativa: ambiti delle manovre perequativeysbane
UT max SUL max di cui residenziale Abitanti teorici
ST (ma/ma) (ma) (ma) insediabili
Parco Sturd 12.00 7.00D 233
Parco Sturd 1.00! 1.00D 33
Polo sportivo 18.75 0,22 4.12¢ 4.12¢ 13¢
ricreativo Stura
Cunei agricoli 73.176 0,3 21.953 (+6.0D0)  21.953 (86)D 73
Totale 91.931 17.126 12.126 1.135

(1) capacita edificatoria prevista a disposizione del Piano Guida

(2) capacita edificatoria prevista a disposizione delle manoerequative interne al Parco di Stura

(3) capacita edificatoria prevista a disposizione del Piano Guida

Area normativa: ambiti della manovra perequativiesdevizi
L’ipotesi massima contemplata dalla manovra perigpaui servizi conduce ad un’edificazione di BRénc di
volume residenziale, determinati come segue:

SF IF medio V max di cui residenziale Apitanti_teqr_ici
(mc/mq) (mc) (mc) insediabili
1 (capol.) 14.093 1,20 16.912 13.529 150
2 (fraz.) 8.798 0,80 7.038 7.038 78
Totale 22.891 23.950 20.567 228 |

Area normativa: attrezzature ricettive di nuovo iampo

ST UT max SUL max di cui residenziale Capacitf}l r?cettiva
(ma/ma) (ma) (ma) (turisti)

Attrezzatura 4.000 100
alberghiera

Ostello 1.000 50
Campeggio 10.000 6.000 250

(ST per piazzole)
Totale 10.000 400 |

destinazione d'uso industriali o artigianali o terzarie

Area normativa: tessuti produttivi di rilievo loeal

SF (ma) ‘ Re Superf(lr(rt:g)coperta
Totale 1.460.844 0,65 949.549

+

Area normativa: ambiti specializzati per grandi iampi produlttivi
Cc

R Superficie coperta
SF
(ma) | (ma)
Totale 432.556 0,60 259534

Area normativa: ambiti produttivi in attuazione

ST (ma) ‘ SF (ma) ‘ Rc Superfg:;:s)coperta
Totale 765.074 573.805 0.65 372.974 |

Area normativa: aree produttive di nuovo impianto

ST (ma) ‘ SF (mq) ‘ Rc Superf(gg)coperta
Totale 385.596 289.197 0.65 187978 |
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