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Titolo I° - disposizioni generali

Capo I° - GENERALITA'

1.

Art. 1 Elaborati costituenti il Piano Regolatore Generale (P.R.G.)

Il nuovo P.R.G. di Fossano, redatto ai sensi dellge regionale 5/12/1977 n. 56 e s.m.i.,
costituito dai seguenti elaborati di progetto:

Norme Tecniche di Attuazione;

Relazione lllustrativa, integrata dal dimensionateti Piano, dalla scheda quantitativa dei

dati urbani, dall'individuazione delle linee di $iagdei costi differenziali per l'urbanizzazione

delle aree di espansione, dalla relazione di ardilompatibilita di Piano;

Zonizzazione progetto:

- Tav. n° 1 zonizzazione del territorio comunél@ scala 1:10.000, articolata nelle tavole
A, B, C, D;

- Tav. n° 2 zonizzazione del centro capoludgo scala 1:2.000, articolata nelle tavole A,
B,C,D,E F G, H;

- Tav. n° 3 Estratto centri frazionali, in scala O articolata nelle tavole A, B, C;

- Tav. n° 4'Le manovre strategico strutturali del Pidhia scala 1:25.000

- Tav. n° 5 ‘Inquadramento territoriale con politiche urbanidtie limitrofé' in scala
1:25.000

- Elaborato n° 6 “Classificazione delle zonendgiediamento commerciale”, articolata nelle
tavole A in scala 1:25.000 e B in scala 1:10.000;

- Sviluppo del Centro Storico — Tavola scala 1:1.000

- Sviluppo del Centro Storico- Norme specifiche tiuazione

- Sviluppo del Centro Storico - Schede di intervento

- Tavola sovrapposizione della zonizzazione alle limazioni idrogeologiche — capoluogo
— scala 1:10.000

- Tavola sovrapposizione della zonizzazione alle litaizioni idrogeologiche — territorio
occidentale — scala 1:10.000

- Tavola sovrapposizione della zonizzazione alle litaizioni idrogeologiche — territorio
settentrionale — scala 1:10.000

- Tavola sovrapposizione della zonizzazione alle litazioni idrogeologiche — territorio
meridionale — scala 1:10.000

Lo schema delinea in sintesi il progetto di svilopgrbanistico territoriale di Fossano e ne
identifica le azioni e le linee di intervento dii@vo strategico strutturale, con riguardo alle
politiche di lungo periodo e a quelle non strettataericonducibili alle competenze della
pianificazione urbanistica comunale. Lo schema iwiste riferimento per le attivita di

gestione, attuazione, monitoraggio e perfezionamdet progetto di sviluppo della Citta di
Fossano. | contenuti dello schema gia recepitionstrtumento urbanistico costituiscono
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riferimento per valutare le proposte di variantbamistica. Le restanti linee di intervento
saranno oggetto di specifici approfondimenti pementare le condizioni di fattibilita e
sostenibilitd e/o raggiungere un livello di definize coerente con gli standard normativi e
cartografici dello strumento urbanistico generalealtsi strumenti attuativi. Lattivita di
aggiornamento e perfezionamento dello Schema §icat&trutturale (adeguamento a nuovi
scenari di area vasta, a nuove opportunita, a naspettative, ...) non costituiscono variante
al presente PRG, ma richiede procedure di rilevgndzblica, momenti di concertazione e
confronto con la societa civile; gli esiti dell'i@ita e la loro formalizzazione competono al
Consiglio Comunale.
- Analisi dell'assetto idrogeologico e delle condizidi rischio e fragilita.

Il processo di pianificazione per il nuovo PRG listosla redazione dei seguenti documenti, che
hanno costituito riferimento per delineare il pridgeli sviluppo:

Tali documenti opportunamente aggiornati dovranostituire riferimento per le future revisioni
del progetto di sviluppo e, di conseguenza, detllmsento urbanistico.

Il processo di pianificazione ha visto inoltre tiaazione dell’Ufficio di Piang che ha costituito
I'unita operativa di riferimento per le attivita dnalisi e che, partendo dallo stato dei luoghi e
della pianificazione vigente, ha predisposto unover proprio bilancio gestionale della
strumentazione urbanistica, con particolare riferitd ai beni culturali, agli spazi e alle

Documento di sintesi del percorso di urbanisticdgeipata “Fossano: il Comune Ascolta”, che haov#8 momenti di ascolto
ai quali hanno partecipato 121 persone portavodepdeto di vista di 91 categorie/soggetti rappréseévi del mondo
economico, sindacale, scolastico, sociale e dstheiszionismo. Il documento segnala all'attenzidelePiano ben 141 temi

L’Analisi Socio-Economica ha offerto uno scenairiterpretativo del sistema economico locale eadstfuttura demografica
fondato non solo sull'analisi dei caratteri attualdei trend evolutivi, ma sviluppando anche unfrooo con altre realta del
nord Italia che presentano situazioni simili a tuei Fossano. il modello interpretativo della #tita demografica comprende
stime del trend demografico di riferimento per disienare il fabbisogno abitativo.

L’Analisi Agro-Vegetazionale, percorso innovativche ha proposto un nuovo approccio allo spazi@leurbasato
sull'identificazione di ambiti omogenei e sull’aisl dei processi evolutivi che hanno determinatoateuali condizioni
d’ambiente, con riguardo ai paesaggi vegetaziomaklle reti ecologiche; I'analisi offre un interaste bilancio delle
trasformazioni del paesaggio vegetazionale nelfdtcinquantennio.

L’Analisi del sistema della mobilita, che ha pottd un importante sistema informativo degli spazielle infrastrutture per la
mobilita e dell'incidentalita, di riferimento perostruire un modello matematico della rete e pemp@n@ un modello
interpretativo della mobilita a Fossano. Grazienatlello matematico & stato possibile effettuaraukimioni della situazione in
atto, descrivere la funzionalita ed identificarepkéncipali criticita con criteri per quanto pos$gboggettivi. Inoltre, & stato
possibile predisporre le prime simulazione sudietéif generati dalle politiche infrastrutturali proste dal progetto di Piano;
guesta procedura rileva, in particolare per “cedi” la sostenibilita ambientale delle politiciePiano, con riguardo alla
necessita di garantire condizioni di equilibrio gtaaumenti di carico urbanistico e la funzioral sicurezza delle infrastrutture

2.
. Agenda dei Temt
. Relazione Socio-Economiéa
. Analisi Agro-vegetazionalé
. Analisi della mobilita¢
. Relazione Programmati®a
3.
1
2
3
4
per la mobilita.
5

La Relazione Programmatica ha rappresentato poriante momento di sintesi dei modelli interpiigtat di valutazione delle

disposizioni (ed opportunita) dettate dalla piagifiione territoriale di area vasta, per delinearenhnovra di Piano e gli
obiettivi da perseguire con riguardo a: dimensiosatim e manovra urbanistica; Fossano nellarmatubana provinciale;

Fossano e il nuovo progetto di sviluppo qualitgtiimnovo e rigualificazione urbana; mobilitd urbasostenibilita, sicurezza,
moderazione; spazio rurale; sicurezza idrauligr@gieologica; centri frazionali.
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attrezzature di interesse collettivo, allo statoattiiazione delle previsioni urbanistiche, agli
insediamenti rurali e, piu in generale, ai temiieghi di interesse per il progetto di piano. | iecn
dell'Ufficio di Piano hanno inoltre contribuito alkedazione delle analisi di settore.

4. Gli elaborati di analisi predisposti a supporto m@bvo PRG di Fossano costituiscono riferimento
per allestire un sistema informativo per il govena territorio e delle sue trasformazioni, che
opportunamente aggiornato nel tempo costituirampoitante riferimento per il monitoraggio del
Piano e per rapporti periodici sullo stato di attaae e sui risultati raggiunti.

Art. 2 Applicazione ed efficacia del P.R.G.

1. In tutto il territorio comunale la disciplina urkiatica & regolata dalle prescrizioni del presente
P.R.G. aventi efficacia a tempo indeterminato. kesgrizioni del P.R.G. sono vincolanti nei
confronti dei soggetti pubblici e privati, propaeto utenti degli immobili.

2. In caso di mancata corrispondenza o dubbi inteapwetra le norme tecniche di attuazione e gli
elaborati cartografici, prevale la norma scritta. daso di mancata corrispondenza o dubbi
interpretativi tra elaborati cartografici, prevdlldaborato alla scala di maggiore dettaglio. Iacca
di mancata corrispondenza o dubbi interpretativiquento attiene alla individuazione di vincoli e
fasce di rispetto, prevale I'indicazione piu restra.

Art. 3 Deroghe alle presenti norme.

1. Deroghe alle presenti horme possono essere condaess8indaco, previa Deliberazione del
Consiglio Comunale, limitatamente ai casi di edliéid impianti pubblici o di interesse Pubblico,
nel rispetto della normativa vigente in materia.

Art. 4 Adeguamento al P.R.G. di opere ed edifici &genti.

1. Le opere e gli edifici esistenti che contrastinm cmrme del presente P.R.G. potranno soltanto
subire trasformazioni che li adeguino ad esse, rovessere soggetti ad interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria non eccedenti il mantemta tecnico-funzionale, nonché il
consolidamento della struttura con esclusionetdruenti di miglioria.

2. Procedure coattive potranno essere messe in atbasienei modi e nei limiti di legge.

3. L'entrata in vigore del presente P.R.G. comportdelzadenza delle concessioni e dei permessi di
costruire in contrasto con le sue previsioni, salle i relativi lavori siano gia iniziati e vengano
ultimati entro tre anni dalla data di inizio.
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Art. 5 Varianti e revisioni del Piano Regolatore &nerale

Il Piano Regolatore Generale € sottoposto a renésperiodica ai sensi del 1° comma, art. 17 della
L.R. n° 56/77 e s.m.i.. Varianti strutturali e gafizal presente PRG sono ammesse ai sensi

Costituiscono variante strutturale al presente P8l{ee a quanto previsto al comma 4° art. 17
L.R. 56/77 e s.m.i., tutte le varianti che modifioale linee di intervento di rilievo strategico
strutturale evidenziate nello Schema Strategicattbrale di cui al comma 1 del precedente
articolo 1. in questo caso, € necessario attivaaevalutazione tecnica e politica con riguardo a:
dimostrare che non € compromessa la funzionalltafattibilita delle previsioni oggetto di
modifica, quando la variante tende a modificaredlazione tecnica della linea di intervento;
dimostrare che quella linea di intervento non efpizionale al progetto di sviluppo, quando
la variante tende ad annullare la linea di intetoelm alternativa, € necessario prevedere linee
di intervento sostitutive di analoga funzionalgastenibilita e fattibilita, o riconoscere che si
sta procedendo a modificare il progetto di sviluppin questo caso, &€ necessario un processo
decisionale analogo a quello impiantato in occasidel presente PRGda commisurare in

Costituiscono oggetto di variante strutturale e parziale, anche se non individuate nello schema
strategico strutturale, le limitazioni alla capaciedificatoria e le prescrizioni/opportunita
temporali previste per i tessuti di ristrutturaz2amrbanistica.

Le varianti urbanistiche di cui al comma precedest@o subordinate—alliteramministrativo
erdinario—qualora—l'esito—della valutazione tecnica ed economiche evidenzile seguenti

la fattibilita e la funzionalita non siano comprase;
i costi non siano incrementati in modo significativ
la sostenibilita ambientale non sia peggiorata;

la perequazione urbanistica non sia alterata.

Al fine di garantire una corretta consultazioneneripretazione dello strumento urbanistico, gli
elaborati cartografici e normativi del P.R.G., edimensionamento di piano, dovranno essere
ricomposti ad ogni variante strutturale e/o paezial

A decorrere dalla data di adozione di tutti gliustenti urbanistici e fino all'emanazione del
relativo atto di approvazione si applicano le nmesdr salvaguardia ai sensi dell'art. 58 della L.R.

1.

dell’articolo 17 della L.R. n°® 56/77 e s.m.i..
2.

relazione all’entita della variante).

3.

circostanze che
4,
5.

n° 56/77 e s.m.i..
6

Il processo di pianificazione per il progettosdiluppo del PRG 2004 ha comportato attivita diliasha progetto e di ascolto e
concertazione, formalizzate — in particolare -dwiumenti di cui al comma 4 del precedente arti¢olo
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Art. 6 Monitoraggio del progetto di sviluppo di PRG

1.

Il progetto di sviluppo formalizzato nel nuovo RiaRegolatore Generale € sottoposto ad attivita
di monitoraggio, con riguardo al livello di attuaae, agli effetti generati e ad eventuali necessita
di adeguamento.

Gli esiti dell'attivita di monitoraggio saranno foalizzati in un apposito rapporto sullo stato di
attuazione e perfezionamento del progetto di spibmla pubblicare periodicamente con cadenza
massima triennale.
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Titolo I° - disposizioni generali

Capo II° - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Art. 7 Generalita.

1. Le norme che disciplinano l'edificazione e l'urlzaarzione nell'ambito del territorio comunale
fanno ricorso ai parametri ed indici di seguitoiiéf

2. Per l'applicazione delle disposizioni in materiecdntributo di costruzione, o nei casi di edilizia
residenziale fruente di contributo dello Statofasiricorso a specifici parametri definiti dalle
disposizioni regionali o statali in materia, di ¢principali sono riportati di seguito.

Art. 8 Parametri urbanistici — Definizioni.

1. St = Superficie territoriale
La definizione € demandata al regolamento edilizio.
Negli ambiti progetto dell'espansione urbana peatgula ST coincide con l'intero ambito
individuato con apposita grafia, all'interno deladgi e rappresentato, a diverso livello di dettaglio
lo schema di assetto da rispettare in sede di imtazlel SUE. La capacita edificatoria & da
computare sull'intera estensione dell’ambito prtmetda realizzare nelle “aree di concentrazione
della capacita edificatoria”.

2. Sf = Superficie fondiaria
La definizione € demandata al regolamento edilizio.

3. Sfa = Superficie fondiaria asservita
E' la maggiore delle quantita di area risultanti dgporto fra le seguenti entita ed i rispettivi
indici:
a) somma delle superfici coperte costruite o costraenthpporto massimo di copertura: (Sc/Rc)
b) somma dei volumi costruiti o costruendi e indicéattibricabilita (densita) fondiaria: (V/1.f.)
c) somma delle superfici utili lorde costruite o castide ed indice di utilizzazione fondiaria:
(SUL/U.T.)

4. Superficie per opere di urbanizzazione primaria art 51 L.R. 56/77 e s.m.i.

Comprende le aree destinate alle seguenti opere:

a) opere di risanamento e di sistemazione del suodmtealmente necessarie per rendere |l
terreno idoneo all'insediamento;

b) sistema viario pedonale e veicolare, per il colhegato e per l'accesso agli edifici residenziali
e non,; spazi di sosta e di parcheggio a livellqutartiere; sistemazione delle intersezioni
stradali pertinenti agli insediamenti residenziation; attrezzature per il traffico;

c) opere di presa, adduzione e reti di distribuzioinied;

d) rete ed impianti per lo smaltimento e per la deporee dei rifiuti liquidi;

e) sistema di distribuzione dell'energia elettricaapatizzazioni per gas e telefono;

f) spazi attrezzati a verde pubblico di nucleo resigde o di quartiere;
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reti ed impianti di pubblica illuminazione per gpazi di cui alla precedente lettera b).

Superficie per opere di urbanizzazione secondariara 51 L.R. 56/77e s.m.i.
Comprende le aree destinate alle seguenti opere:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

asili nido e scuole materne;

scuole dell'obbligo e attrezzature relative;

scuole secondarie superiori e attrezzature relative

edifici per il culto;

centri sociali, civili, attrezzature pubbliche, ttwhli, sanitarie, annonarie e sportive;
giardini, parchi pubblici e spazi attrezzati pesdsta e lo svago.

Superficie per opere di urbanizzazione indotta art51 L.R. 56/77e s.m.i.
Comprende le aree destinate alle seguenti opere:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)

parcheggi in superficie, in soprassuolo e sottagusbprapassi e sottopassi pedonali e
veicolari;

impianti di trasporto collettivo di interesse coralee intercomunale;

mense pluriaziendali a servizio di insediamentustdali o artigianali;

impianti tecnici di interesse comunale o sovracoahein

impianti di smaltimento dei rifiuti solidi;

sistemazione a verde delle fasce di protezionéaacimiteriale, di impianti produttivi e di
sponde di fiumi e laghi;

manufatti occorrenti per arginature e terrazzaneptr opere di consolidamento del terreno;
reti di telecomunicazione telematiche.

Ut = indice di utilizzazione territoriale
La definizione € demandata al regolamento edilizio.

Uf = indice di utilizzazione fondiaria
La definizione & demandata al regolamento edilizio.

It = indice di densita edilizia territoriale
La definizione € demandata al regolamento edilizio.

If = indice di densita edilizia fondiaria
La definizione € demandata al regolamento edilizio.

Sm = Superficie minima di intervento
Area minima talvolta richiesta per gli intervenitiedti e mediante S.U.E.

Vp = verde privato di pertinenza

Il parametro Vp determina la quota di superficiediaria (SF) da organizzare a verde privato.

In tali aree le pavimentazioni andranno limitatesali percorsi pedonali con materiali e tecniche
costruttive da scegliere prioritariamente tra qukknanti.

Nel verde privato andra dimostrata in planimetriaealizzata entro il termine dei lavorina
dotazione vegetazionale minima di un albero ad fakkto ogni 100 mq e di un arbusto ogni 10
mq: alberi e arbusti andranno scelti prioritariateetra essenze autoctone o naturalizzate. Per
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garantire una corretta crescita, gli alberi ad falsto e la loro collocazione andranno scelti avend
a riferimento le dimensioni della pianta adultali®aree a verde privato sono ammessi modesti
rimodellamenti del terreno, fino a un massimo di&ddal piano di campagna originario.

Nelle aree attrezzate a verde privato di pertinethzdifici residenziali € ammesso l'inserimento
di accessori quali panchine, fontane e giochi; énagso inoltre l'inserimento di strutture quali
voliere, pergolati e casette di legno (di pertireedel giardino), nel rispetto dei seguenti limiti:

superficie massimacomplessiva per voliere e pergolati= 20,00 mq

superficie massimacomplessiva per casette dilegno = 5,00 mq

Hmax Altezza massima = 2,50 metri

Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 1,50 metri

Dz Distanza minima dai confini di zona = 3,00 metri

D Distanza minima da edifici = 5,00 metri da pareti finestrate
Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri

= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

Le attrezzature da giardino non dovranno comprareta permeabilitd dei suoli e non dovranno
interessare, complessivamente, una superficie isupea 1/10 dell'area a verde privato di
pertinenza (Vp).

Art. 9 Definizioni delle espressioni utilizzate die presenti norme.

1.

SUL - Superficie utile lorda delle costruzioni
La definizione & demandata al regolamento edilizio.

Sc = Superficie coperta delle costruzioni
La definizione € demandata al regolamento edilizio.

_ _ cio divendi

i discinlina deeli usi ta ol dettaalio

3 Rc = Rapporto di copertura:
La definizione & demandata al regolamento edilizio.

4. V =Volume della costruzione
La definizione € demandata al regolamento edilizio.

5. Volume residenziale o per funzioni accessorielalresidenza:

A tale volume si fa riferimento per il conteggiogtieoneri di urbanizzazione, per il computo delle
guantita minime di parcheggi privati e delle cessarea.

E’ definito come la somma dei prodotti della sujpéefutile lorda di ciascun piano per l'altezza
convenzionale di m. 3,00, ovvero per l'altezzaegewtta, qualora sia maggiore di m. 3,00. Per i
sottotetti, anche qualora privi della totalita deguisiti di agibilita, il volume residenziale e
costituito dalle porzioni aventi altezza media di 20 e minima di m. 1,60 per i vani ad uso
abitativo e altezza media di m. 2,20 e minima dild0 per gli spazi accessori e di servizio.
L'altezza virtuale da considerare per il calcold delume & di m. 3,00 ovvero l'altezza reale
media, qualora sia maggiore di 3.00. Vengono caidtg nel volume residenziale le autorimesse,
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fatta eccezione per la quota corrispondente allaurai di 1 mqg. ogni 10 mc. di volume

residenziale. Non vengono conteggiati nel volunsidenziale:

- le parti interrate o seminterrate, fino ad un rmmassidi m. 1,00, misurato dal piano
marciapiede all’estradosso della soletta, quandoatbiano caratteristiche abitabili;

- i volumi sottotetto privi in ogni loro parte delbaratteristiche indicatelal 2" linea eemma-3
2° paragrafo del presenteommapurte-e)e quelli privi di idonea scala di accesso.

# 6. Volume abitativo
A tale volume si fa riferimento per la verifica dequisiti di agibilita. | requisiti igienico saait
di tale definizione sono fissati dalle vigenti leggper quanto in esse specificamente disposto, da
regolamento edilizio comunale.

& 7. H = Altezza della costruzione

Hmax = Altezza massima dell’edificio:
La definizione € demandata al Regolamento Edilizio.

9. 8. Altezza media dei piani sottotetto:
La definizione & demandata al Regolamento Edilizio.

40- 9. Dc = distanza della costruzione dal confine dirpprieta

La definizione & demandata al regolamento edilizio.

Ad integrazione di quanto disciplinato dal regolaioe edilizio, si applicano le successive

disposizioni.

- L’applicazione del parametro di visuale libera pl@erminare distanze maggiori.

- Specifiche prescrizioni ed opportunita di interveipossono essere previste dalla presente
normativa nelle singole zone urbanistiche, cosieq@ossono essere previste dalla disciplina
particolareggiata del centro storico.

- Sono consentite distanze inferiori a quelle prewstlle singole zone, purché venga prodotto
atto notarile di assenso del proprietario auite registrato e trascritto, nel rispetto
della distanza tra pareti finestrate dei fabbrieadell'indice di visuale libera. Per gli effetald
precedente paragrafo qualora la proprieta confenappartenga ad Ente o Societa di Gestione
di Infrastrutture é sufficiente la presentazioné Mella-Osta di competenza emesso da esso.
In caso di interventi di sopraelevazione e reatimmze di interventi pertinenziali di altezza
inferiore a tre metri e che comportino la realizaae di un volume della costruzione e/o
superficie coperta inferiore al 20% del fabbricptncipale, é sufficiente la presentazione di
scrittura privata di assenso del proprietariomfic@nte. L'assenza dei descritti atti di assenso
determina contrasto con il PRGC

- Il minimo potra essere ridotto a ml. 0,00:
e se preesiste parete a confine non finestrata;
e quando la sopraelevazione sia impostata su fabbrit@ legittimo ed effettuata in
aderenza sopra la verticale di costruzione preesestte;

« se lintervento € inserito in strumenti urbaistici esecutivi;
* in concessioni unitarie di piu corpi di fabbrica;
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* per i manufatti adibiti allerogazione dei pubblici servizi (energia elettrica,
telefonia, gas, telematica), con altezza massima di. 3,00 purché la parete a
confine sia cieca;

potra, inoltre, essere ridotto a ml. 3,00, quando &onfine siano esistentaree a verde
pubblico, aree a verde di arredo o parcheggiybblici previo assenso del Consiglio
Comunale.

. Per quanto attiene la distanza dai confini di gedgr i volumi interamente interrati sono
ammessi nel rispetto delle disposizioni dettatecddice civile in materia.

4% 10. Dz = distanza dai confini di zona
E' la distanza intercorrente tra il fabbricato €dhfine di zona e si applica tra zone omogenee
diverse.
Sono considerateone territoriali omogeneeai sensi dell’art. 2 del Decreto interministegidl
aprile 1968, n. 1444, generanti distanza, le zone:
D) le parti del territorio destinate a nuovi insedenti per impianti industriali o ad essi

assimilati;
E) le parti del territorio destinate ad usi agricelscluse quelle in cui - fermo restando |l
carattere agricolo delle stesse - il frazionamesdtlie proprieta richieda insediamenti da

considerare come zone C).
Negli interventi di nuova edificazione di edifiggidenziali, e nell'ampliamento o sopraelevazione
di edifici residenziali, si applica una distanzanimia di 5,00 mt.
Negli interventi di ampliamento e sopraelevazionedifici produttivi, direzionali e commerciali
si applica una distanza minima di 5,00 mt. nelleezdi completamento.
Negli interventi di nuova edificazione di edificrq@uttivi, direzionali e commerciali si applica
una distanza minima di 10,00 mt., ad eccezioneodfigi zona che intercorrono tra il lotto e
parcheggi pubblici o verde pubblico di arredo, dtuadi come aree di cessione relative
all'intervento stesso per i quali si applica ursgatdiza minima di 5,00 mt.
Specifiche prescrizioni ed opportunita di inteneemiossono essere previste dalla presente
normativa nelle singole zone urbanistiche, cosi &g@ussono essere previste dalla Disciplina
Particolareggiata del centro storico.

42 11. D = distanza tra le costruzioni

La definizione € demandata al regolamento edilizio.

Ad integrazione di quanto disciplinato dal regolaioe edilizio, si applicano le successive

disposizioni.

- Negli interventi di nuova edificazione, di ampliame o sopraelevazione e negli interventi di
demolizione e ricostruzione, & prevista di norma distanza minima di 10,00 mt.

« Negli interventi su edifici esistenti si mantengdeodistanze preesistenti ad eccezione che
negli interventi di demolizione e ricostruzione hnEONO comungue ammesse nuove aperture
di finestre nei locali di categoria A (come defirdal D.M. 6.11.84) su pareti prospicienti
pareti, finestrate o no, poste a distanza infer@1®,00 mt.

Dipartimento Urbanistica e Ambiente 15
Servizio Gestione del Territorio — Febbraio ‘08



Citta di Fossano
PRG - Norme Tecniche di Attuazione — Controdeduziarosservazioni della Regione

- Specifiche prescrizioni ed opportunita di interveipossono essere previste dalla presente
normativa nelle singole zone urbanistiche, cosieq@ossono essere previste dalla disciplina
particolareggiata del centro storico.

43- 12. Ds = distanza dalle strade

La definizione € demandata al regolamento edilizio.

Ad integrazione di quanto disciplinato dal regolatoe edilizio, si applicano le successive

disposizioni.

- Nelle aree urbanizzate ed urbanizzande all'estdena@entri storici e delle aree di vecchio
impianto di valore ambientale, le distanze mininegldedifici dal filo stradale esistente o di
progetto debbono corrispondere a:

- 5,00 ml. per strade di larghezza inferiore a nd.per la viabilita minore a fondo cieco;
- 7,50 ml. per strade di larghezza comprese tra mlml. 15;

- 10,00 ml. per strade di larghezza superiore a/l. 1

- 20,00 ml. per la superstrada

. Distanze maggiori possono essere definite per Ergma urbanistica o rappresentate nella
cartografia di progetto o dettate dalle presentiANfm ottemperanza a quanto previsto dal
Nuovo Codice della Strada.

- Sono ammesse distanze inferiori a quelle indichf@esente articolo nel caso di edifici che
formino oggetto di Strumento Urbanistico Esecutivoniziativa pubblica o privata, al netto
delle strade previste dal PRGC.

244 13. VL = Visuale libera
L'indice di visuale libera, insieme con le preson attinenti la distanza dai confini di proprieta
di zona, tra fabbricati e dalle strade, serve gderthinare la corretta posizione del fabbricato nel
lotto. Per la sua natura di interesse generale e indetegady pattuizione fra privatsalvo per
costruzioni in aderenza mentre & derogabile in sede di S.U.E o, presgemaso da parte del
Consiglio Comunale, in caso di proprieta dell’ Amigtrazione Comunale.
L'indice di visuale libera viene applicato ad odronte del fabbricato ed € determinato dal
rapporto tra la distanza delle fronti del fabbricd&i confini (di zona e di proprietd) e l'altezza
delle fronti stesse.
La zona di visuale libera competente a ciascuntérdel fabbricato, misurata ortogonalmente al
fronte stesso, e data dal prodotto H x VL, in cué Haltezza del fronte e VL e il coefficiente di
visuale libera determinato dal PRG per ogni zotanistica.
I volumi aggettanti, come i bow-windows ed i balcohiusi lateralmente sono soggetti al criterio
della visuale libera.
Il criterio di visuale libera non si applica negsenti casi:
- L'aggetto massimo di cornicioni, balconi, pensiliseale esterne, ecc. non superiore a 1,50

metri;

- costruzione a confine, previo atto di assenso dellproprieta confinante attestante
'impegno alla costruzione in aderenza ovvero allglistanze minime calcolate in base al
presente articolo in relazione ai fronti del fabbrcato e/o prescritte dal comma 12 del
presente articolo.
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- sopraelevazione di fronte preesistente alla data didozione delle presenti norme ().

- - trafrontiprospicientpresenza difronte, preesistente alla data di adozione delle psenti
norme( ___ ).nei quali non si aprono finestre, ovvero si apreoto finestre di locali di
categoria S, ovvero si aprono finestre di locakatiegoria A, ma con quota davanzale piu alta
del fronte prospiciente.

Per locali di categoria S si intendono i vani asoése di servizio. Per locali di categoria A si

intendono gli ambienti abitativi (soggiorni, sala @ranzo, camere da letto, cucine, ambienti

abitabili in genere) e gli ambienti di lavoro pripali (uffici, studi professionali e laboratori
scientifici e tecnici; negozi di vendita e saleedposizione, sale di riunione, palestre, bar, nastid

e sale di ritrovo, laboratori artigiani ed officinenagazzini, depositi ed archivi nei quali sia

prevista la permanenza prolungata delle persone).

Art. 10 Particolari parametri.

1. S.u.a. = Superficie utile abitabile
Ai sensi dell'art. 3 del D.M. 10/5/1977 n. 801 aesbperficie di pavimento degli alloggi misurata
al netto di murature, pilastri, tramezzi, sguingni di porte e finestre, di eventuali scale inggrn
di logge e di balconi.

2. S.n.r. = Superficie non residenziale.

Ai sensi dell'art. 2 del D.M. 10/5/1977 n. 801 ésigoerficie delle parti di un edificio residenziale

destinate a servizi ed accessori, misurata al mietbaurature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di

porte finestre.

Le superfici per servizi ed accessori riguardano:

a) cantine, soffitte, locali motore ascensore, caldinehe, lavatoi comuni, centrali termiche ed
altri locali a stretto servizio della residenza;

b) autorimesse singole o collettive;

c) androni di ingresso e porticati liberi quando loustento urbanistico ne prescriva l'uso
pubblico;

d) logge e balconi.

3. Superficie complessiva.
Ai sensi dell'art. 2 del D.M. 10 maggio 1977 n. &dtostituita dalla somma della superficie utile
abitabile (Sua) e dal 60% del totale delle supienfim residenziali (Snr).

4. Altezza virtuale.
Ai sensi dell'articolo 43 della legge 5 agosto 187857 va calcolata come rapporto tra il volume
totale vuoto per pieno di un edificio residenzialéa somma delle superfici utili abitabili delle
abitazioni comprese nell'edificio stesso.

Art. 11 Parcheqgqi pubblici e di pertinenza

1. | parcheggi pubblici di pertinenza si articolano frarcheggio pubblico di cessione; parcheggio
pubblico topograficamente previsto; parcheggioginwdi pertinenza.
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L'organizzazione delle aree a parcheggio dovraes$ake da garantire uno standard:

- di un posto macchina ogni 25 mq di parcheggio,enatee di parcheggio organizzate con
viabilita di servizio e con percorsi interni;

- di un posto macchina ogni 18 mq di parcheggiopaetheggi organizzati a lato strada.

Nella citta storica la pavimentazione delle arepascheggio dovra rispettare i caratteri della
tradizione locale. Nelle aree residenziali le axgearcheggio andranno preferibilmente realizzate
con materiali drenanti, mentre nelle aree prodetter aree a parcheggio dovranno rispondere
prioritariamente alle esigenze funzionali (mezzqmi, ...).

E' prevista una dotazione arborea minima di perdaedel parcheggio pari a un albero ogni 6
posti macchina. Nei parcheggi con superficie sapera 200 mq € prevista una dotazione minima
di verde di pertinenza del parcheggio pari a 1 ®qgfig di parcheggio, da computare nella
dotazione di aree a parcheggio e nella dimensiadiardi cui al precedente comma 2. Il verde di
arredo delle aree a parcheggio non potra esserputatu ai fini dello standard di verde pubblico.

Tale dotazione e derogata qualora il parcheggiaf§&sente ad intervento nel Centro Storico, nei
Tessuti di vecchio impianto di valore ambientalénorelazione a superfici fondiarie che, gia

edificate, impediscano il reperimento di tale dmae per oggettive difficolta tecniche.

Nei casi di edificazione, ampliamento, demolizioee ricostruzione, ristrutturazione con
contestuale mutamento d’'uso di edifici a destin@zifinale residenziale, debbono essere riservati
appositi spazi per parcheggi privati in misura mderiore ad un metro quadro di superficie netta
di calpestio ogni dieci metri cubi di volume detlificio.

Nel caso di destinazioni diverse dalla residereqercentuale di 1 mg ogni 10 mc. di volume, di
cui alla norma sopra citata, si applica considepvaihd/olume teorico derivante dalle singole
superfici utili lorde moltiplicate per I'altezza weenzionale di m. 3,00.

Ai fini della determinazione della Superficie Utllerda di cui all'articolo 18 comma 2 lettera e)
del Regolamento Edilizio, tali aree sono assimiéatielle residenziali o comunque pertinenziali.

Nell’area di centro storico e nelle aree dei tésdiutecchio impianto di valore storico ambientale,

la Giunta Comunale in considerazione di oggettimpdssibilita tecniche di reperimento della

suddetta quantita di aree, sentita la Commissigienico Edilizia, pud consentire la deroga

dall'obbligo di reperimento delle superfici a pagghio privato, in caso di:

- ampliamento determinato da sopraelevazioni parfaxiori a 40 cm.;

- ristrutturazione con contestuale mutamento dag@sclusione degli interventi comportanti
aumento di unita immobiliari per i quali dovranno essere reperiti gli “standards di usi
pertinenziali” prescritti dall’Art.  205103comma 3

Il mutamento d’'uso, con o senza opere, di supetfistinate a parcheggio privato, sara consentita
solo in presenza di altre analoghe quantita di agelmente fruibili non gia utilizzate a tale
scopo.
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9. Le autorimesse realizzate ai sensi dell'art. 9adldbge 24 marzo 1989 n.122, sono considerate
tali qualora realizzate nel raggio circostante im0 dal fabbricato principale e sono soggette a
vincolo di pertinenzialita con atto registrato astritto.

10. Per i parcheggi pubblici afferenti il commercio aldettaglio si applica la specifica normativa
prevista dall’articolo 184 102 delle presenti norme.

Art. 12 Monetizzazione

1. E' facolta del’Amministrazione Comunale di auteaee, o prescrivere, che in sostituzione della
cessione totale o parziale delle aree di urbani@aazprimaria e/o secondari@nitatamente a
guelle previste dal PR@uale richiamo all'articolo 285103 e con esclusione quindi di quelle
individuate cartograficamente, il soggetto attuatore possa cedere I'area camidente in area
non adiacente a quella indicata dal PRG, purchértyppamente parametrata al valore di
monetizzazione, ovveroorrisponda al Comune I'equivalente somma moneterieapporto alla
estensione delle aree da cedere e ai valori momktErminati con delibera di Giunta Comunale,
da stabilirsi con riferimento al valore venale delhree edificabili rilevabile nell’ambito
dell'intervento.

2. La monetizzazione delle aree di cessione richigolgogito atto amministrativo e le risorse
finanziarie ricavate sono da destinarsi all'attolaeidi aree a parcheggio pubblico o, in subordine,
di spazi e attrezzature di interesse collettivovigtedal presente PRG al netto di quelle insérite
comparti attuativi o oggetto di manovre perequative

3. La facolta di monetizzare & applicabile nel rispetei limiti e delle disposizioni di cui ai commi
successivi, e deve essere adeguatamente motivata.

4. Nelle aree dell&Citta Storica”:
- La monetizzazione € ammessa negli interventi dirett
- La monetizzazione non € ammessa negli intervegtietti a SUE, fatto salvo quanto previsto
dal seguente comma 6.

5. Negli ambiti dei ‘grandi complessi industridlila monetizzazione &€ ammissibile a condizione che
per quanto attiene le aree a parcheggio sia geramtia superficie pari al 5% della Superficie
Fondiaria Asservita destinata a posti auto estlairecinzioni, che l'ingresso sia organizzato in
modo tale da impedire ai mezzi in attesa di entdapmter intralciare il traffico sulla pubblicaayi
che sia dimostrata la presenza o la realizzazioa#ird attrezzature in zona, nella misura minima
fissata dall'articolo 21 L.R.56/77 che non sian@ @i supporto degli insediamenti esistenti o
previsti.

6. La monetizzazione & ammissibile in tutti i casiintervento diretto o subordinati a strumento
urbanistico esecutivolimitatamente alle cessioni richiamate all’articob 205103 nei casi Iin
cui le aree di cessione non rispondono ai requisitimi di funzionalitao non presentino
caratteristiche di necessita urbanistica in funzior del contestopweroceneé inoltre sempre
ammissibile qualora lasuperficie da destinare a parcheggio di cesssaanmferiore a 30 mq. Ai
fini della presente opportunita non € ammesso secare l'intervento in piu richieste di intervento
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per rientrare nei limiti dimensionali di ammissitéildi monetizzare, avendo a riferimento un arco
temporale di cinque anni.

7. Per il commercio al dettaglio si applica la specifia normativa prevista dall’articolo 484 102
delle presenti norme.
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Titolo I° - disposizioni generali

Capo IllI° - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art. 13 Programma Pluriennale di Attuazione del PR.G.

1.

L'attuazione del P.R.G. pud avvenire, in osseqli® @ormativa sovraordinata, sulla base di
programmi pluriennali di attuazione, di cui agltiesli 33, 34, 35, 36 e 37 della L.R. n. 56/77 e
s.m.i..

Il P.P.A. potra senza che ci0 costituisca variahte.R.G.:

a) individuare nuovi comparti a strumento urbanistis@cutivo, anche dove il P.R.G. prevede
l'intervento diretto;

b) definire, nelle aree previste a S.U.E., i modittliazione tra quelli previsti dalla L.R. 56/77 e
s.m.i., quando non specificati in sede di P.R.G..

Qualora il P.P.A. si avvalga delle opportunita di @ comma precedente, sara necessario
ricomporre lo strumento urbanistico generale, regetto del principio di trasparenza degli atti
pubblici. La ricomposizione dovra essere predisposbccasione della prima variante urbanistica
successiva all'approvazione del P.P.A., e comunmmpreoltre sei mesi (6) dall’entrata in vigore
del P.P.A. anche mediante Determinazione Dirigé®&zia

Art. 14 Modi di attuazione del P.R.G.

1.

Il Piano Regolatore Generale definisce le parteditorio e le linee di intervento in cui il prage

di Piano si attua con intervento direttpuelle in cui I'intervento diretto & subordinatita stipula

di un’apposita_convenzior@ sensi dell’articolo 49 comma 5 della Legge Ragle 5 dicembre
1977 N. 56 e s.m.i.,, e le parti in cui l'attivitadikzia € subordinata alla formazione e
all'approvazione di strumenti urbanistici esecutitvicomunque facolta del Comune subordinare il
rilascio del permesso di costruire alla prelimindoemazione di uno strumento urbanistico

esecutivo in ogni zona del territorio comunale equere edilizie di qualsiasi natura.

Gli strumenti urbanistici esecutivi sono quelli icati all'art. 32 della L.R. n. 56/77 e s.m.i..

All'interno dei comparti di attuazione le eventuglescrizioni relative all'assetto urbano riportate
negli elaborati cartografici di P.R.G., riguarddetopere di urbanizzazione primaria e secondaria,
hanno valore di massima fino all'approvazione d&tmumento Urbanistico Esecutivo, fatte salve
quelle con cui I’Amministrazione Comunale intendalvaguardare lintegrita del sistema
ambientale, la qualita del disegno e del paesagtjano, la continuita dei sistemi infrastrutturali,
fermo restando che le aree per servizi pubblici mtéresse collettivo non possono risultare in
nessun caso di misura inferiore a quanto previatie delative Norme di Zona e dalle indicazioni
grafiche di P.R.G..
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Art. 15  Zone di recupero.

1.

Il P.R.G. individua le parti del territorio comueatome zone di recupero, ai fini e per gli effetti
della L. 457/78, art. 27.

Tali zone sono:

a) le aree del centro storico;

b) le aree dei tessuti di vecchio impianto di valarégentale;

c) le aree dei tessuti di vecchio impianto a prevaleistrutturazione urbanistica;
d) le aree a capacita insediativa esaurita sottopogitecoli conservativi.

I’Amministrazione Comunale pud ammettere la presgone di Piani di Recupero di iniziativa
privata che interessano aree residenziali a ca@pasediativa esaurita e limitrofe aree a verde
privato appartenenti alla medesima proprieta, ifimati ad una ricomposizione morfologica e
planimetrica dell’'edificato, nel rispetto degli mlenti di interesse storico, architettonico e
tipologico e degli allineamenti degli indici fondigrevisti e delle altezza prevalenti.

Qualora i volumi esistenti nelle aree residenfialiE ricadano nella fascia di rispetto alla fefeov
o elettrodotto, il Piano di Recupero dovra persegun miglioramento delle condizioni ambientali
dell'insediamento che comunque preveda I'edificagial di fuori delle fasce di rispetto. In questo
caso il Piano di Recupero, in deroga dall'indiceutllizzazione fondiaria, puo prevedere un
ampliamento massimo del 50% della volumetria esisidino a un massimo di 200 metri cubi e
fino a un massimo di n.1 alloggio in piu rispetlonamero esistente alla data di adozione del
presente PRG.

Art. 16 Edilizia Economica e Popolare

a) Il P.R.G. individua
a) Le aree da destinare all'edilizia economica e @opaielle aree residenziali.
b) GIi ambiti di trasformazione urbana subordinati feall'attuazione di una quota di edilizia
economica e popolare
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Titolo I° - disposizioni generali

Capo IV° - TIPI DI INTERVENTO

Art. 17 Definizione dei tipi di intervento

1.

Con riferimento specifico alle singole aree, lasprge norma individua i seguenti tipi di
intervento:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia;

- demolizione e ricostruzione;

- ampliamento;

- nuova edificazione;

- cambio di destinazione d'uso;

- ristrutturazione urbanistica;

Gli interventi sugli immobili vincolati, secondo guato disposto dall'art. 24 della L.R. 56/77 e
s.m.i., dovranno essere limitati al restauro enasaento conservativo.

Gli immobili per i quali siano previsti topografitente interventi conservativi devono attenersi
alle prescrizioni contenute nel presente titolgrascindere dalla zona urbanistica nella quale
ricadono.

Negli interventi di nuova edificazione, ristruttai@ne urbanistica, ristrutturazione edilizia
demolizione e ricostruzione, I'Amministrazione Corale potra imporre la formazione di porticati
e percorsi pedonali di uso pubblico.

| tipi di intervento sono dettagliatamente descrittlle singole zone in maniera esaustiva e con
riferimento alle codifiche riportate nel presentécalo; sono pertanto esplicitamente esclusi gli
interventi non descritti.

Art. 18 Manutenzione ordinaria

1.

2.

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono quehe riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture deglified e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologicisésnti, purché non comportino la realizzazione
di nuovi locali, né maodifiche alle strutture edaifjanismo edilizio.

Il tipo di intervento prevede:

- riparazione, pulitura e tinteggiatura degli infigsiterni; € pure ammessa la sostituzione dei
serramenti purché siano costruiti con la medesioggié e con gli stessi materiali ovvero
ripristinando i caratteri originari piu significatitra quelli storicamente consolidati;

- riparazione e tinteggiatura degli intonaci e dagli elementi esterni dei fabbricati;
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- riparazione dei tetti, senza la sostituzione dglialita del materiale di copertura, ma compresa
la sostituzione della piccola orditura; riparaziensostituzione di gronde e pluviali;
- riparazione di pavimentazioni, gradinate e alts¢esnazioni esterne.

Art. 19 Manutenzione straordinaria

1. Sono interventi di manutenzione straordinaria lerepe le modifiche necessarie per rinnovare o
sostituire parti anche strutturali degli edificopnthé per realizzare o integrare i servizi igienico
sanitari e gli impianti tecnici, sempre che noretto i volumi e le superfici delle singole unita
immobiliari e non comportino modifiche alle destifeni d'uso.

2. lltipo di intervento prevede:

a) il rifacimento totale di intonaci, di tetti, delfvimentazioni, gradinate e sistemazioni esterne;

b) il consolidamento e la sostituzione di elementutstirali degradati, sia orizzontali che
verticali, nella misura massima del 30%.

c) le modifiche interne alla distribuzione, collocamodi nuovi impianti tecnologici ed igienici
con esclusione dell’aumento delle unita immobijiari

d) modifiche alle aperture sull'esterno, alle pariettanti ed agli altri elementi di facciata degli
edifici non compresi tra quelli individuati ai sedell'art. 24 della L.R. 56/77 e s.m.i..

3. Per quanto concerne gli edifici a destinazione pitdeh (industriale, artigianale e agricola) e
commerciale € ammessa l'installazione di impiaatinblogici, nonché la realizzazione degli
impianti e delle opere necessarie al rispetto dedlanativa sulla riduzione dei carichi inquinanti,
sulle condizioni igieniche e sulla sicurezza dedifici e delle lavorazioni, purché non comportino
aumento della superficie utile lord®@ mutamento delle destinazioni d'uso. | voluminigic
relativi possono essere realizzati all'esterndetificio, purché non configurino incremento della
superficie utile destinata all'attivita produttivaommerciale.

4. Nel presente tipo di intervento sono pure previsteopere concernenti lavori di scavo e
riempimento, per la posa di cavi e condotte diovgenere, compresa la collocazione di serbatoi
per combustibile.

Art. 20 Restauro e risanamento conservativo

1. Gli interventi di restauro e risanamento conseveatiguardano unita edilizie il cui stato di
conservazione consente di riconoscere la rilevéipptogica e strutturale dell'edificio e permette
il suo completo recupero.

2. Tali interventi sono rivolti a conservare l'organs edilizio e ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che, ispetto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell'organismo stesso, ne consentastirdgeioni d'uso anche parzialmente o totalmente
nuove con essi compatibili.
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3. Tali interventi comprendono il consolidamentojpristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, linserimento degli elementi accesse degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranéoejanismo edilizio.

4. Il tipo di intervento prevede:

a)

b)

d)

f)

la valorizzazione degli aspetti architettonici pgwanto concerne il ripristino dei lavori
originali, mediante il restauro e il ripristino d&bnti: su questi sono consentite parziali
modifiche purché non venga alterata l'unitarieth pi®spetto e siano salvaguardati gli
elementi di particolare valore stilistico;

il restauro e il ripristino degli ambienti intennél caso in cui vi siano elementi di documentata
importanza;

possibilita di traslare strutture orizzontali pdeguamento delle altezze interne degli ambienti
o di sostituirle, quando non piu recuperabili, aeflisura massima del 30%, sempre che non
sia impedito da vincoli e norme di qualsiasi gendade possibilita e limitata alle parti
degradate con esclusione di quelle di particoleegip;

il consolidamento di murature portanti, interneesterne, la loro sostituzione, nella misura
massima del 30%, senza che venga modificata |laiposi originaria; tali operazioni possono
riguardare solo le parti degradate;

gli interventi di restauro e risanamento conseveatievono avvenire mediante I'eliminazione
delle superfetazioni definite come parti incongaliémpianto originario e agli ampliamenti
organici del medesimo;

nel caso di interventi su fabbricati rurali ed assiecolonici, questi, devono avvenire nel
rispetto degli elementi strutturali e tipologicilllenbiente rurale.

5. Tutti gli interventi dovranno avvenire senza mazlif agli allineamenti e alle altezze preesistenti
con l'eliminazione degli elementi deturpanti.

6. Gli edifici individuati cartograficamente sono siosti ad interventi di risanamento conservativo.

7. Qualora lo stato di conservazione degli stessi m@rconsentisse il recupero, potranno essere
ammessi altri tipi di intervento, previa adeguatizia statica e documentazione idonea. Tali
modifiche dovranno rispettare le procedure di didré 17, comma 8 della L.R. 56/77 e s.m.i..

Art. 21 Restauro scientifico

Gli interventi di restauro scientifico consistoro un insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, filologici, formali e sitturali degli edifici, ne consentano la conservag
valorizzandone i caratteri e rendendone possilnileao adeguato alle intrinseche caratteristiche.

Il tipo di intervento prevede:

a) il restauro degli aspetti architettonici e il rigtino delle parti alterate e cioé:

il restauro ed il ripristino dei prospetti inteetd esterni;
il restauro ed il ripristino degli ambienti interni
la ricostruzione filologica di parti dell’'edificieventualmente crollate o demolite
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« la conservazione e il ripristino degli spazi libguiali, tra gli altri, le corti, i larghi, i piaztia
gli orti, i giardini, i chiostri, etc.

b) il consolidamento , con sostituzione delle parth mecuperabili, senza modificarne la posizione o

d)

la quota, dei seguenti elementi strutturali:

e murature portanti sia interne che esterne

* solai e volte

e scale

e tetto, con ripristino del manto originale di copeat

I'eliminazione delle superfetazioni come parti ingoue all'impianto originario ed agli
ampliamenti organici del medesimo;

l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienisanitari essenziali nel rispetto delle norme di
cui ai punti precedenti.

Art. 22 Ristrutturazione edilizia

1.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonoveiti a trasformare gli organismi edilizi mediante
un insieme sistematico di opere che possono paathnen organismo edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprenddnadpristino o la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazionéa modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed
impianti.

L'intervento consente quindi I'esecuzione di tuéteoperazioni che risultano necessarie per il
raggiungimento degli obiettivi progettuali, al dit® del limite per cui si giungerebbe invece alla
demolizione e ricostruzione.

Esso quindi rappresenta l'intervento piu pesantaiasibile su edifici esistenti, da utilizzare pler i
recupero di fabbricati per i quali non & permessaon € conveniente, dal lato economico, la
sostituzione.

E' comunque ammessa la sopraelevazione per addgualtezze libere dei vari piani ai minimi
regolamentari, quando non sia specificatamentataiet

La ristrutturazione edilizia si articola nelle segti tipologie:

a) Ristrutturazione edilizia topograficamente defimtlla cartografia di PRG, quando siamo in
presenza di edifici di interesse tipologico peualila ristrutturazione edilizia dovra avvenire
nel rispetto dei caratteri originari e dovra teredad eliminare le parti incongrue.

b) Ristrutturazione edilizia in assenza di vincoliolipgici, ma rivolta ad ammodernare i
fabbricati esistenti, senza demolizione e ricostmz del volume.

Gli interventi che tendono alla demolizione e ricogione, anche se fedele ricostruzione,

rientrano nella categoria di cui al successivaalti.

Negli interventi di ristrutturazione con ampliamgntammessi dalle presenti NTA, dli
adempimenti richiesti (verifiche, cessioni, ...) \amo riferiti alla somma delle superfici da
ristrutturare e di quelle in ampliamento.
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Art. 23 Demolizione e ricostruzione

1. Sono gli interventi che comportano la demolizionk& successiva ricostruzione dell’edificio sia
nel caso di rifacimento fedele dei volumi preesittquanto nel caso di volumi differenti.

2. L'intervento viene considerato di demolizione eostuzione, anche quando sia previsto il
mantenimento di strutture verticali ed orizzontadilla percentuale, valutata a superficie, non
maggiore al 20 %.

3. Negli interventi di demolizione e ricostruzioneraao dovute le cessioni di aree per lintera
guota nel rispetto degli standard dettati dallespnéi NTA, equiparando l'intervento a quelli di
nuova edificazione. Non saranno da cedere le gligiece a standard a suo tempo gia cedute per
interventi connessi all’edificio oggetto di demabze e ricostruzione, a condizione tali aree
rispondano agli odierni criteri di funzionalita dwec il soggetto attuatore presenti adeguata
documentazione dell’avvenuta cessione.

4. In caso di demolizione e ricostruzione dovrannceessttuate le previsioni di arretramento
previste dal P.R.G. o prescritte in sede di rilastgl permesso di costruire.

Art. 24  Ampliamento

1. Sono gli interventi volti ad aumentare il volume ¢d superficiedei fabbricati esistenti in senso
verticale od orizzontale, anche nei casi di volunterrati.

2. Negli interventi di ampliamento, gli adempimentepisti (verifiche, cessioni, ...) verranno riferiti
alle sole porzioni aggiunte.

Art. 25 Nuova edificazione

1. Sono gli interventi di edificazione di nuovi fabtati a qualunque uso destinati in qualsiasi parte
del territorio comunale.

Art. 26 Cambio di destinazione d’'uso

1. Il mutamento di destinazione d'uso con o senzaetagione di opere, comporta sempre la
cessione della maggiore quantita di aree ad usoblipobdovuta dalla nuova destinazione, nel
rispetto degli standard previsti dalle presenti NdAda disposizioni legislative o normative
nazionali o regionali se superiori.

Art. 27 Ristrutturazione urbanistica

1. Sono interventi di ristrutturazione urbanistica,elfjurivolti a sostituire l'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso medianteinsieme sistematico di interventi edilizi anche
con la modificazione del disegno dei lotti, degblati e della rete stradale.
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Titolo II° - ZONE URBANISTICHE

Art. 28  Articolazione in zone urbanistiche e strutura territoriale di Piano

1. 1l processo conoscitivo e interpretativo di suppatia redazione del nuovo PRG ha portato ad
identificare i seguenti ambiti e contesti:

Il centro capoluogo;

Gli ambiti periurbanidei cunei agricoli, del centro frazionale di Cuseae dell’aggregato di
Belmonte;

| centri frazionali dello spazio rurale di Boschetti, Gerbo, Loretoaddalene, Mellea,
Murazzo, Piovani, Sant’Antonio Baligio, San LorenZan Martino, San Sebastiano, San
Vittore, Santa Lucia, Tagliata;

Lo spazio ruralenelle sue articolazioni ambientali e paesagdistic

- lambiente fluviale di Stura nei suoi ambienti pebano della campagna parco e
rurale/paranaturale del corridoio ecologico;

- l'ambiente rurale dell'altipiano di Santa Lucia atierizzato da una morfologia ondulata e
dalla presenza dell’Oasi di San Lorenzo;

- il rurale produttivo prevalentemente governato elakiende agricole e attraversato dal
corridoio ecologico del flume Mellea e dalla retmlegica di rilievo locale rappresentata e
dai corsi d’acqua minori quali la Bealera Mellea.

2. In base ai caratteri della situazione in esserglj dgerventi in attuazione e di quelli programmat
e alle azioni previste per attuare il progettoudiuppo della citta di Fossano, lo schema di assett
del nuovo PRG individua i seguenti ambiti, ambientessuti insediativi:

i Tessuti Storico Culturaldella Citta Storica e degli Edifici e Complessiimtieresse storico,
architettonico e paesaggistico, per i quali il B.Rdispone politiche di tutela, recupero e riuso.

le dotazioni urbane e territoriali nella citta colidatadi interesse generale e comunale, che il
P.R.G. conferma o prevede per qualificare e secdsb potenziare la dotazione di spazi e
attrezzature di interesse collettivo del comunEadisano.

i Tessuti consolidatnella citta di recente impianto della residenzdela produzione per i
quali il P.R.G. dispone politiche di riqualificane, ammodernamento e potenziamento delle
dotazioni urbane ed ecologiche.

gli Ambiti della Trasformazionedelle azioni di riqualificazione urbana e di espane urbana,
che il P.R.G. prevede sia per soddisfare i fablnissgmati che per raggiungere gli obiettivi di
riqualificazione, sostenibilita e perequazione atisn sede di Relazione Programmatica.

i Tessuti e le Infrastrutture per la Mobilita e llagisticg della rete autostradale, della rete
stradale urbana ed extraurbana, della rete debgseq@edonali e ciclabili, della rete ferroviaria
e delle infrastrutture nodali, per i quali il P.R.@revede politiche di razionalizzazione,
ammodernamento e potenziamento, con riguardo afiraita infrastrutturale di Fossano, al
potenziamento del trasporto pubblico, alla razi@makione dei flussi di traffico, alla
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moderazione del traffico, al potenziamento e attarezza della mobilitd pedonale e ciclabile.
I P.R.G. assume inoltre i tessuti per la mobilittme tessuti connettivi da qualificare per
migliorare la qualita degli ambienti urbani, contjmlare riguardo al sistema dei viali urbani.

gli Impianti e le Reti Tecnologicheonnessi alla funzionalita dei sistemi urbani reittaiali,

con particolare riguardo agli elementi di rilieveale o ambientale.

il Territorio Rurale dello spazio rurale produttivo, dello spazio terperiurbano di interesse
paesaggistico ambientale, della rete ecologicalle dece e sistemi di interesse paesaggistico
ambientale, ai quali il P.R.G. assegna importaiettivi per salvaguardare la capacita
produttiva del territorio e delle sue aziende cartipolare attenzione alla tutela, conservazione
e qualificazione dei paesaggi extraurbani, coniqgmdare riguardo alla valorizzazione delle
produzioni biologiche, tipiche e di qualita e altpualificazione dell'impresa agricola
multifunzionale, alla valorizzazione dei corridatodogici, all’'allestimento di un sistema di
campagna parco, alla salvaguardia e al potenziandglte aree naturali e della dotazione
arborea e arbustiva, alla salvaguardia dei curr@a@g anche per allestire un sistema di offerta
ambientale di rilievo territoriale che dovra trozamportanti sinergie con il sistema di offerta
ambientale culturale ed eno-gastronomico delle hargydei Roeri.

il Sistema dei Vincoli e delle Tutelehe si soprappone ai tessuti e agli ambienti ymer
corretta disciplina delle trasformazioni, tuteldl@sensibilita e di regolamentazione dei fattori
di rischio.
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Titolo 11° - Zone urbanistiche

Capo I° - TESSUTI STORICO CULTURALI

Citta Storica |

Art. 29 Centro Storico di Fossano

1.

L’ambito comprende i tessuti insediativi di impianstorico individuati come z.t.o. &d e
assoggettato ai disposti di cui all'articolo 24 coma 1 lett.1).-, ESso éoggetto di specifica
disciplina particolareggiata che ne definisce @l @ le trasformazioncomposta dai seguenti
elaborati: Sviluppo del Centro Storico — Tavola sca 1:1.000; Sviluppo del Centro Storico-
Norme specifiche di Attuazione; Sviluppo del CentrdStorico - Schede di intervento Negli
interventi edilizi ed urbanistici di recupero esiuandranno reperiti gli standards di usi publdici
di usi pertinenziali nel rispetto dell’articole-1a®3 fatta salva la possibilita di monetizzazione
prevista dall’articolo 12.

Specifiche opportunita e modalita di interventospneviste per I'ambito dell’ex Cinema Teatro
Astra e per 'ambito della struttura commerciale g@archeggio multipiano in Piazza Vittorio
Veneto. In tali ambiti valgono le disposizioni dii@i relativi progetti attuativi approvati e attua

0 in attuazione alla data di adozione del presBiRE. Varianti successive a detti progetti sono
ammesse limitatamente a quelle finalizzate a migtela funzionalita e fruibilita delle strutture i
oggetto, senza incremento di cubatura, a condizidme sia gia stata predisposta o lo sia
contestualmente la ricomposizione di cui al quacimma.

La realizzazione di vani ascensori con carattehsti volte al superamento delle barriere
architettoniche € comunque ammessa, anche quamg@a &iperato il volume ed il rapporto di
copertura, limitatamente agli edifici con supedicitile lorda prevalentemente residenziale per cui
non sia funzionalmente giustificabile la realizpaz di tale impianto all'interno degli edifici
stessi. Tale inserimento dovra essere dettagliatBemegiustificato sotto il profilo tecnico,
funzionale ed estetico.

Le disposizioni in variante di cui al comma precgdedovranno essere ricomposte nel disciplina
di sviluppo del Centro Storico, nel rispetto deinpipio di trasparenza degli atti pubblici. La
ricomposizione dovra essere predisposta in occasidella prima variante successiva
all'approvazione del presente PRG e comunque rioa icdei mesi (6) successivi anche mediante
Determinazione Dirigenziale.

Specifiche opportunita di intervento:

L’ edificio di seguito decritto:

Piazza Castello numeri civici nn. 19, 20, 21, gerche concerne gli ultimi due piani fuori terra;
individuato cartograficamente come “ambito con #jmecprescrizione normativa” é identificato,
quale “volumetria ambientalmente incongrua”.
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E’ pertanto ammesso il trasferimento, previa dézigsle e ricomposizione architettonica, della
volumetria descritta nel comparto dell”Espansiambana perequata a nord del capoluogo”,
incrementata 200%.

Le modalita di trasferimento della capacita edificia, che dovranno essere coerenti rispetto al
decoro architettonico ed alla funzione urbanistgzaanno disciplinate e concordate tra le parti in
sede di convenzione urbanistica. Il trasferimerglladcapacita edificatoria dovra essere trascritto
al Registro delle Proprieta.

Nelle more di applicazione del presente comma sealizzabili tutti gli interventi assentiti dalla
disciplina di sviluppo del Centro Storico .

Art. 30  tessuti di vecchio impianto di valore amhkgntale

1. L’ambito comprende i tessuti di impianto storicdeesi al centro storico nei quali prevalgono le
esigenze conservativi&Esso € assoggettato ai disposti di cui all'artionl24 comma 1 lett.1).
Negli interventi edilizi ed urbanistici previsti d@ranno reperiti gli standards di usi pubblici eisl
pertinenziali nel rispetto dell'articole-10®H3.

2. Gli usi e le trasformazioni saranno definiti in eadi piano particolareggiato o piano di recupero di

iniziativa pubblica o privatasteso all'intero ambito o sub ambiti funzionalh@pecifica delibera

di Consiglio Comunale. Gli ambiti funzionali dovrandi norma essere estesi ad interi isolati o

presentare le seguenti caratteristiche:

- comprendere tutte le unita immobiliari costituamtiunico corpo di fabbrica;

- essere estesi a tutto linsieme edilizio carattato da un unico momento costruttivo o
comunque con evidente continuita tipologica;

- comprendere tutti i corpi di fabbrica costituanti origine un ambito funzionale definito ed
unitario (residenza, volumi tecnici ammessi, magazetc.).

3. Lo strumento urbanistico esecutivo dovra operaezglentemente con gli interventi conservativi
di cui all'art. 24, L.R. 56/77 e s.m.i., la evem¢usostituzione di quelle parti che, per l'avanzato
stato di degrado, non possono essere recuperate,adgenire attraverso uno studio dettagliato
del nuovo volume e del suo inserimento nel tesssigtente. Lo S.U.E. potra prevedere |l
riutilizzo delle parti rustiche tradizionali esiste purché originariamente coperte e chiuse su
almeno tre lati con esclusione del portico antistagtalla e fienile (detto anche “pendizzo”) che
dovra essere sempre lasciato completamente litmrasclusione dei volumi specialistici, quali
stalle moderne, portici moderni, bassi fabbricati..., che dovranno essere demoliti. Lo S.U.E.
dovra prevedere la demolizione delle superfetazienidel tessuto incongruo, ovvero per
guest'ultimo potra proporre diverse soluzioni phasiumetriche a parita di cubatura.

4. Lo strumento urbanistico esecutivo dovra individude destinazioni d’'uso previste 0 ammesse
sulle singole unita minime di intervento privilego quelle compatibili con i caratteri dei singoli
manufatti e del contesto, privilegiando le funzimsidenziali, pubbliche e terziarie.
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Nelle more di attuazione dello S.U.E. sono ammestrventi di restauro e risanamento
conservativp comprensivo di mutamento di destinazione d’'uscsui volumi topograficamente
definiti e per tutti gli altri sono ammessi solotdrventi di manutenzione ordinaria
straordinaria; non € ammesso nessun intervento per le supeadeta i volumi precari al di
fuori della demolizione senza ricostruzione.

Per i mutamenti di destinazione d'uso gli usi ammisbili , con riferimento alle definizioni
descritte all'art. 385103, sono i seguenti:

* R1 - Residenza e accessori alla residenza

* P1 - Artigianato di servizio di piccole dimension

* C1 - Vendita al dettaglio

* D1 - Intermediazione monetaria e finanziaria

» D2 - Attivita professionali e imprenditoriali

¢ S1 - Pubblica amministrazione

* S2 - Istruzione

» S3 - Sanita e altri servizi sociali

* S4 - Organizzazioni associative

* S5 - Organizzazione del culto religioso

* S6 - Attivita ricreative e culturali

» S7 - Attivita sportive

» S8 - Difesa e protezione civile

* S9 - Servizi tecnici e tecnologici

e T1 - Alberghi

* T2 - Ostelli e forme di ricettivita per il turismo itinerante

» T5 - Esercizio pubblico

La realizzazione di vani ascensori con carattehsti volte al superamento delle barriere
architettoniche € comunque ammessa, anche quamda \seiperato il volume ed il rapporto di
copertura, limitatamente agli edifici con supesdidaitile lorda prevalentemente residenziale per cui
non sia funzionalmente giustificabile la realizrewg di tale impianto all'interno degli edifici
stessi. Tale inserimento dovra essere dettagliat@megiustificato sotto il profilo tecnico,
funzionale ed estetico.

Edifici e Complessi di interesse storico, architetico e paesaggistico |

Art. 31 Beni Culturali

1.

I PRG riconosce gli edifici ed i manufatti di ingpito storico e di interesse architettonico,
tipologico o ambientale, con particolare riguardojueelli esterni alla citta storica, e li assume
come beni culturali da tutelare, recuperare e izlare.

| beni culturali sono rappresentati nella cartogrdi PRG in relazione al loro grado di tutela che
corrisponde ai tipi di intervento del restauro stifeco e del risanamento conservativo di cui
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all'art. 20 e 21, e della ristrutturazione edilidiacui alla lettera a) comma B, art. 22 delle
presenti NTA.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono quelle predalia disciplina delle zone urbanistiche nelle
quali ricadono i beni culturali; gli interventi péa conservazione e trasformazione dovranno
rispettare le disposizioni dettate per ogni gradaudela, nel rispetto dei caratteri originari

dell’edificio.

Art. 32 Parchi e giardini

1.

Le aree a parco privato sono destinate alle fumzi@sidenziali e al mantenimento e
miglioramento della dotazione di verde ornamenpailato.

Gli edifici esistenti possono subire interventi dianutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, restauro, risanamento conservatistrutturazione edilizia, ed ampliamento, senza
modifica del rapporto di copertura.

Sono ammesse variazioni di destinazione d'uso idemeza e ad attivitd con essa compatibili,
nonché la creazione di nuovi volumi, purché siamatenuti nella sagoma dell'edificio medesimo,
e la copertura di superfici accessorie esisteodlésesterne, terrazze, ecc.) al 20 luglio 7998

Per le aree di cessione, si fa riferimento allemeper la capacita insediativa esaurita.
| parcheggi privati dovranno essere reperiti nelisura prevista dall’art. 11 delle presenti Norme.

Nelle aree di pertinenza possono essere costeudiggs nella misura di 25 mqg. per unita abitativa
al lordo dell'esistente, purché le aperture siastermate con infissi in legno, venga comunque
garantito l'inserimento ambientale dei nuovi mattyfavengano realizzati in soluzione
completamente interrata.

Per gli edifici, non compresi in aree soggette rcoio paesistico ambientale, possono essere
concesse autorimesse fuori terra secondo le prestrdi cui alla lettera g) comma 7 art. 38, per
una superficie massima di 25 mq..

7 data di adozione della variante urbanistica n° __
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Titolo 11° - Zone urbanistiche

CAPO II° - DOTAZIONI URBANE E TERRITORIALI

Le dotazioni della citta consolidata |

Art. 33 | servizi pubblici e il sistema del verdeurbano

1.

| tessuti della cittd consolidata dei servizi e distema del verde comprendono gli spazi, le
attrezzature e le strutture pubbliche e di publliteresse esistenti e da ampliare e quelle peevist
da attuare con intervento diretto dellEnte compteteal netto delle previsioni riconducibili alle
politiche della citta della trasformazione e delp@zio rurale periurbano.

In relazione alle tipologie funzionali e al bacidoutenza, gli spazi, le attrezzature e le strattur
pubbliche e di pubblico interesse si articolano in:

a) attrezzature e strutture di interesse generale;

b) spazi e attrezzature di interesse collettivo.

Aree pubbliche di interesse comunale e generaksgmm essere concesse in diritto di superficie a
tempo determinato a Enti o privati che si impegrona apposita convenzione alla realizzazione
delle finalita previste nel P.R.G. per dette ared'eso pubblico delle opere concesse.

Sono compresi nel presente capo anche i servizéwablgono funzioni di pubblica utilita, abilitati
dalle leggi vigenti, convenzionati all'uso pubblico

Art. 34  Attrezzature e strutture di interesse genmle

1.

2.

Sono le parti del territorio destinate ad assi@ieayli insediamenti la dotazione di spazi publdici
attrezzature di livello extra comunale da risenedta istruzione superiore dell'obbligo, nonché ad
attrezzature sociali e sanitarie. In caso di irgete diretto di nuova costruzione varranno i
seguenti indici e parametri:

Attrezzature per l'istruzione superiore dell'obbligo

UF Indice Utilizzazione Fondiaria = 0,6 mg/mq di SF o superiore se esistéhte

Hmax Altezza massima = 10,50 metri o superiore se esistellte

Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri

Dz Distanza minima dai confini di zona = 5,00 metri per i volumi principali

D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a fime

= 7,50 metri da strade con larghezza compresa tré57neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

VL Indice di visuale libera = 1,0H

Vp Verde privato = 30% della SF minimo

(1) esistente alla data di adozione del presente PRG
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4 3. Attrezzature sociali e assistenziali

UF Indice Utilizzazione Fondiaria = 1,00 mg/mq di SF

Hmax Altezza massima = 14,00 metri o superiore se esistellte

Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri

Dz Distanza minima dai confini di zona = 5,00 metri per i volumi principali

D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a ffime

= 7,50 metri da strade con larghezza compresa tré57neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

VL Indice di visuale libera = 1,0H
Rc Rapporto massima di copertura = 0,4 mg/mq di SF
Vp Verde privato = 30% della SF minimo

(1) esistente alla data di adozione del presente.RRS8lificazione nellambito del comparto sito in Via
Monviso, al fine di mantenere coerenza architettoa con i fabbricati preesistenti, € consentita con

altezza massima pari a m. 16,50 atti all'utilizzazine del volume sottotetto.
Per le localizzazioni nel centro storico valgonademe del Piano Particolareggiato.

5. 4. Attrezzature ospedaliere e sanitarie

UF Indice Utilizzazione Fondiaria = 0,40 mg/mq di SF

Hmax Altezza massima = 15,50 metri o superiore se esistellte

Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri

Dz Distanza minima dai confini di zona = 5,00 metri per i volumi principali

D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a ffime

= 7,50 metri da strade con larghezza compresa tré57neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

VL Indice di visuale libera = 10H

Vp Verde privato = 30% della SF minimo

(1) esistente alla data di adozione del presente PRG

scheda progetto attrezzature ospedaliere e saritari
area per attivita sanitarie — comparto Via Piano

La previsione del comparto di Via Piano per ativganitarie & stata determinata da particolari
opportunita di investimento che I’Amministrazioner@unale ha inteso intercettare per aumentare la

dotazione funzionale e il rango urbano della @ttkossano.

A) modalita attuative
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L’edificazione & subordinata a S.U.E. esteso #&fm Comparto. Gli interventi potranno essere
realizzati per lotti mentre gli obblighi correlatlle cessioni delle aree ed alla esecuzione delle
opere di urbanizzazione dovranno essere contestpaticedenti alla attuazione dello S.U.E.

B) parametri urbanistici ed edilizi
uT Indice Utilizzazione Territoriale = 0,37 mg/mq di s§
UF Indice Utilizzazione Fondiaria = 0,50 mg/mq di SF
Rc Rapporto massima di copertura = 0,4 mg/mq di SF
Hmax Altezza massima volumi ospedalieri = 7,50 metri
= 10,50 metri limitatamente al 30%dei volumi ospam'ﬂi
Altezza max quota residenziale realizzata= 7,50 metri
in corpi autonomi
Altezza massima quota terziario ricettiva = 12,00 metri
Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri
Dz Distanza dai confini di zona = 10,00 metri minimo
D Distanza tra edifici = 10,00 metri minimo tra pareti e pareti finestrate
Ds Distanza dalla viabilita pubblica esterna = 20,00 metri minimo
D Distanza dal canale di Bra = 10,00 metri, fatto salvo I'esito delle verificheatbgiche
D Distanza dall'elettrodotto FF.SS = Nel rispetto della normativa vigente in materia
VL Indice di visuale libera = 10H
Vp Verde privato = 30% della SF minimo
Aree di cessione = Aree contrassegnate in cartografia con le sigleSSled S4
C) Destinazioni d’'Uso

D)

Quota a destinazione residenziale massima realiezaimg.1.333. La suddetta quota deve
comunque essere contenuta nella proporzione del &ePwolume della S.U.L. della attivita
ospedaliera. Almeno il 50% della S.U.L. complessivagni lotto residenziale di intervento dovra
essere composta di unita aventi superfici utiléadle inferiore a 95 mq.

Quota a destinazione terziaria ricettiva massimg: 000 di S.U.L.. La suddetta quota deve
comunque essere contenuta nella proporzione d# @8lla S.U.L. della attivita ospedaliera.

specifiche modalita attuative

Lo spostamento eventuale dell'elettrodotto, preageenso da parte dell'ente proprietario, non é
soggetto a Variante o modifica al P.R.G.C. ed ar&a dei proponenti lo S.U.E.

L’istanza del permesso di costruire relativa allatg destinata ad uso residenziale sara accoglibile
all'esecuzione di una quota del 30 % del corrdiatto ad attivita ospedaliera.

L'istanza del permesso di costruire relativa allaota destinata ad uso terziario ricettivo sara
accoglibile solo successivamente al rilascio déepadell’Amministrazione Comunale del permesso
di costruire afferente il correlato lotto ad ativospedaliera.

8 Da applicare alla ST comprendente 'area di cessB1
9 Altezza massima da verificare su tutti i lati
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Con riferimento all’art.8 c.3 della Legge 26 otteldr995 n.447 e fatto obbligo, in sede di S.U.E.,
di produrre una valutazione previsionale del clamastico dell’area interessata dalla realizzazione
della costruzione.

specifiche prescrizioni idrogeologiche

La relazione geologica di corredo alla VarianteOn=1Variante strutturale n.2 al P.R.G.C. riporta
la "Carta di sintesi della pericolosita geomorfatage dell'idoneita all'utilizzazione urbanistica"
con la relativa classificazione. Ad essa si rimapelal'applicazione delle seguenti prescrizioni:
Classe |
rispetto del D.M. 11/3/1988 in fase di progettag@secutiva;
nelle zone in fregio al margine superiore di scarpantro una fascia di 20 metri sia previsto
un sistema di cabalette di regimazione per le aaggteoriche o altri presidi volti ad impedire
il ruscellamento.
Classell a
rispetto del D.M. 11/3/1988;
gli interventi siano condizionati a verifiche dabtlita che attestino il conseguimento di un
fattore di sicurezza pari o superiore ad 1,3;
impianto di essenze arboree in zona di scarpdimitrofa al Canale Naviglio deve essere
tale da minimizzare il rischio di caduta accidemtdell'essenza stessa entro il Canale ed
evitare il rischio che l'apparato radicale ne sdalsponda;
siano rivegetate mediante inerbimento o arbustocobi le aree acclivi interessate da
interventi che ne degradino il manto di coperturaccele modalita e i limiti descritti al punto
precedente;
divieto di eseguire tagli verticali o subverticalbon protetti da adeguate opere di sostegno
adeguatamente drenate;
in una fascia in fregio al Naviglio di Bra per 5tm@& monte e 10 metri a valle dalla sponda
(intesa come limite esterno della sezione bagnataferreno in pendenza, ogni eventuale
sbancamento di terreno deve essere subordinateca@dtauzione di opere di rinforzo della
sponda corrispondente;
divieto assoluto di interventi che comportino lapedura del canale Naviglio o la
modificazione in senso restrittivo della sezionmuidica esistente; sono ammessi ponticelli di
attraversamento da mantenere in condizioni di farkfficienza mediante pulizia periodica,
almeno semestrale, della luce del ponte.
sia mantenuta una fascia transitabile attorno méleaNaviglio tale da consentirne periodiche
ispezioni.
Classe ll b
rispetto del D.M, 11/3/1988;
predisposizione di sistema di canalizzazioni o towalure atte a mitigare I'effetto di modesti
allagamenti derivanti dall’eventuale tracimazionel dCanale Naviglio di Bra sugli
insediamenti previsti;
non € ammessa la realizzazione di piani interrati;
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i piani terreno delle edificazioni siano predispast rilevato con altezza media di almeno
metri 0.8 rispetto al piano di campagna sistemato;

in una fascia in fregio al Naviglio di Bra per 5tm& monte e 10 metri a valle dalla sponda
(intesa come margine esterno della sezione bagogta)eventuale sbhancamento di terreno
deve essere subordinato alla costruzione di opeieforzo della sponda corrispondente;
divieto assoluto di interventi che comportino lapedura del canale Naviglio o la
modificazione in senso restrittivo della sezionmudica esistente; sono ammessi ponticelli di
attraversamento da mantenere in condizioni di garkdfficienza mediante pulizia periodica,
almeno semestrale, della luce del ponte.

sia mantenuta una fascia transitabile attorno rahleaNaviglio tale da consentirne periodiche
ispezioni.

F) specifiche prescrizioni di comparto

L’assetto urbano previsto dalla variante urbarastiche il presente PRG recepisce, viene
confermato in virtu del ruolo che riveste la stidt sanitaria per la citta di Fossano e, di
conseguenza, varianti al presente PRG o al SUEetgindd eliminare o ridimensionare tale
struttura sono ammesse a condizione che sia maiatla previsione di un collegamento viario tra
Via Marene e Via Monsignor Soracco, attestandatiersezioni su quelle gia previste dall’assetto
attuale.

Art. 35  Spazi e attrezzature di interesse collettd

1.

Sono le parti del territorio destinate ad assi@ieayli insediamenti la dotazione di spazi publdici

attrezzature per attivita collettive nel rispetegli standards di cui all'art. 21 della L.R. 56&7

s.m.i., congiuntamente agli spazi e alle attrezeatli interesse collettivo per le quali il PRG
comprende la realizzazione all'interno di compardimbiti di intervento perequato.

Esse si suddividono in:

- aree per l'istruzione dell'obbligo e I'educaziorespolastica;
- aree per attrezzature civili e religiose;

- aree a verde attrezzato per il gioco bimbi e ilgeribero;

- aree attrezzate per lo sport;

- aree a verde di arredo;

- aree per parcheggi pubblici.

La realizzazione di tali servizi avviene direttarigenei modi e forme di legge o indirettamente
come condizione apposta al rilascio del permessoodiruire ed a scomputo degli oneri di
urbanizzazione.

Aree per l'istruzione
Comprendono le aree per la scuola elementare eulslas media dell'obbligo, I'asilo nido e la
scuola materna, le attrezzature connesse e le@ezt a verde:

UF Indice Utilizzazione Fondiaria = 0,6 mg/mq di SF o superiori se esistéhki
Hmax Altezza massima = 12,50 metri o superiore se esistelite
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Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri

Dz Distanza minima dai confini di zona = 5,00 metri

D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a ffime
= 7,50 metri da strade con larghezza compresa tré57neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

VL Indice di visuale libera = 10H

Vp Verde privato = 30% della SF minimo

(1) esistente alla data di adozione del presente PRG

5. Aree per attrezzature civili e religiose
Comprendono le aree per attrezzature di interegierale, sociale, amministrativo, per lo
spettacolo l'associazionismo ed il commercio, vigereligiosi, ecc.:

UF Indice Utilizzazione Fondiaria = 0,6 mg/mq di SF o superiori se esistéhti

Hmax Altezza massima = 10,50 metri o superiore se esistellte

Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri

Dz Distanza minima dai confini di zona = 5,00 metri

D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a fime
= 7,50 metri da strade con larghezza compresa trés7neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

VL Indice di visuale libera = 1,0H

Vp Verde privato = 30% della SF minimo

(1) esistente alla data di adozione del presente PRG

6. Aree per il verde di arredo
Sono inedificabili, fatti salvi i permessi di cagte in precario per interventi di ristrutturazioee
ammodernamento delle stazioni di servizi carburdistiributori di benzina esistenti (uso C6); le
aree a verde di arredo potranno anche essereatestirmiglioramento della viabilita, a parcheggi
pubblici ed alla formazione di nuclei elementarveide.

7. Aree a verde pubblico attrezzato per il gioco bimbg il tempo libero

UF Indice Utilizzazione Fondiaria = 0,02 mg/mq di SF, fino a un max di 300 mq di SUL
= 0,09 mg/mq di SF per il fabbricato da realizzardl'area del
“centro incontro” di Murazzo
Hmax Altezza massima = 6,00 metri
Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri
Dz Distanza minima dai confini di zona = 5,00 metri
D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate
Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a ffime
= 7,50 metri da strade con larghezza compresa tré57neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG
VL Indice di visuale libera = 10H
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0,02 dell'area a verde
0,09 per I'area a verde del “centro incontro” a o
VL Indice di visuale libera = 1,0

Sono ammessi in precario per chioschi ed attreezaiuistoro e ritrovo.
Le abitazioni agricole e quelle civili esistentigsono essere mantenute solo con interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restauisamamento conservativo.

Rc Rapporto massima di copertura

8. Aree a verde attrezzato per impianti sportivi
Sono ammesse esclusivamente strutture pubblidigodsportivo (uso S7) o ricreativo:
Per gli impianti coperti si applicano i seguentigraetri:

UF Indice Utilizzazione Fondiaria = 0,6 mg/mq per attrezzature

Hmax Altezza massima = 12,00 metri o superiore se esistelite

Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri

Dz Distanza minima dai confini di zona = 5,00 metri

D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a fime

= 7,50 metri da strade con larghezza compresa tré57neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

VL Indice di visuale libera = 10H

Rc Rapporto massima di copertura = 0,60

VL Indice di visuale libera = 1,0

Vp Verde privato = 30% della SF minimo

(1) esistente alla data di adozione del presente PRG
Per gli impianti scoperti si applicano i seguemtigmetri

Sc Superficie coperta = Max 100 mqg
Hmax Altezza massima = 4,00 metri
Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri
Dz Distanza minima dai confini di zona = 5,00 metri
D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate
Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG
VL Indice di visuale libera = 10H

Le aree per attrezzature sportive e ricreativeathttere privato contrassegnate con apposita grafia
nella cartografia di Piano, partecipano a determina dotazione di aree e attrezzature e sono
disciplinate con apposita convenzione nel rispeégli usi e delle opportunita di intervento di cui
al presente comma. La convenzione dovra disci@irsa le opportunita di intervento che le
modalita di fruizione delle attrezzature; i contemella convenzione dovranno essere trascritti al
registro delle proprieta.

9. Aree per parcheggi pubblici
Sono destinate alla sosta degli autoveicoli, clié@ ssgolamentata nei modi e con le procedure
previste dalla normativa vigente in materia.
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E prevista una dotazione minima di verde di pentsaedel parcheggio pari a un albero ogni sei
posti auto. Nei parcheggi con superficie superaoi200 mq € prevista una dotazione minima di
verde di pertinenza del parcheggio pari a 1 mgh#@jxdi parcheggio. Il verde di arredo delle aree
a parcheggio non puo essere computato ai fini dédliodard di verde pubblico.

In caso di strutture coperte o interrate valgoseguenti parametri

Rc Rapporto massima di copertura = 0,6 mg/mq di SF

N°p N° piani massimo = 2 piani fuori terra

D Distanza minima dai confini = 5,00 metri limitatamente ai manufatti fuori terra
VL Indice di visuale libera = 05H

Aree per spazi e attrezzature di interesse collettd: particolari modalita attuative

Nelle aree non ancora attuate di cui al presernieokr esterne ad ambiti soggetti a Strumento

Urbanistico Esecutivq in applicazione del principio di perequazione amigtica i proprietari

delle aree possono chiedere una parziale variazieltee destinazione urbanistica nel rispetto delle

presenti disposizioni.

L’iter amministrativo della proposta ¢ il seguente:

a) | proprietari in forma singola o associata devomespntare domanda all’Amministrazione
Comunale di parziale modifica della destinazionbauistica, integrata da uno schema di
massima di assetto dell’area evidenziando le aegelep quali si chiede il mutamento di
destinazione d'uso e quelle per le quali si propleneessione gratuita al’ Amministrazione
Comunale. La proposta sara oggetto di istruttodaparte degli uffici competenti, che
dovranno valutare sia la funzionalitd e compatibildell’area oggetto di variazione di
destinazione d’uso, sia la funzionalita della riexate aree da destinare a spazi e attrezzature
di interesse collettivo, anche di concerto condppietari proponenti. Qualora la soluzione
presentata non sia considerata idonea nel cordegioatti concertativi di cui alla successiva
lettera b), I'Amministrazione Comunale riscontranqaroposta di diversa soluzione ritenuta
congrua. Dalla formale accettazione da parte dadiite, I’Amministrazione si impegna
all'adozione del progetto preliminare di cui alidtéra c) entro 180 giorni. L'area da cedere
allAmministrazione Comunale non potra essere geada vincoli o servitu.

b) | proprietari dovranno concertare la proposta diazzone di destinazione d’'uso e di cessione
della restante area all’Amministrazione Comunaldenenodalita previste dall’articolo 2
comma 203 lettera a) della Legge 23 dicembre 199668 e secondo i criteri di seguito
descritti. | proprietari proponenti dovranno impatgi a redigere a proprie cura e spese l'atto
di cessione e dovranno dichiarare di accettare l&fécacia della variazione di destinazione
d’uso sara subordinata al completamento della @essi

¢) L’Amministrazione Comunale si impegna ad avviarégef’ di adozione della variante
urbanistica ai sensi del comma 7, art. 17 LR 56f73.m.i.. L’atto di approvazione della
variante e subordinato all’avvenuta cessione deliiala parte dei soggetti proponenti.

La proposta di variazione dovra rispettare i setiyamametri

. Area oggetto di variazione di destinazione urbaérdast max 20% dell’area a servizi
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Nell'area oggetto di variazione di destinazionesd'si applicano gli standard, i parametri e le
opportunita di intervento previste per le areed®sziali di completamento di cui all'articolo
39 delle presenti NTA con possibilita di deroga | garametro “superficie minima di
intervento” qualora I'utilizzo avvenga in area doahte ad altra area edificabile in proprieta.
In considerazione del contesto in cui & colloc&aeed, I'’Amministrazione Comunale potra
ammettere, in alternativa, di applicare gli staddamparametri e le opportunita di intervento
previste per le aree produttive di rilievo locaieudi all’articolo 42 delle presenti NTA.
Per le aree a verde di arredo, che non potrann@ssare oggetto di edificazione, detti indici,
passibili di trasferimento nell’ambito delle facoltonsentite dal presente comma, sono ridotti
del 90%.
La proposta di variazione di destinazione d’'uso pueressare anche piu proprieta e piu aree
purché nello stesso centro.

Le dotazioni tecnologiche |

Art. 36  Aree per attrezzature ed impianti speciali

1.

Sono le parti del territorio destinate ad assiaieayli insediamenti I'erogazione di pubblici seirviz
di carattere funzionale o tecnologico (S9) e ditgzmne civile e sociale (S8) di livello variabile
da locale a sovracomunale.

In caso di intervento direttindividuabile quale ristrutturazione edilizia con ampliamento,
demolizione e ricostruzione, nuova edificazionesi applicano i seguenti indici e parametri
massimi:

UF Indice Utilizzazione Fondiaria = 0,50 mg/mq di SF
Hmax Altezza massima = 10,50 metri

D Distanza minima dai confini = 5,00 metri

VL Indice di visuale libera = 05H

| manufatti relativi alle cabine di trasformazioakttrica e alle centrali di telefonia, di altezza
massima pari a m. 3,00, potranno essere edifieatispetto della sola visuale libera (VL) con il
parere dei confinanti, confine, fatto salvo il efe di vincoli architettonico-ambientale,
geomorfologici e stradali.

Nelle aree di rispetto stradale per i manufattuial comma precedente & consentita la facolta di
deroga da parte del Sindaco per le distanze dalides purché il manufatto in elevazione non
pregiudichi la visibilita negli incroci e nelle cug.

In prossimita e sui lotti interessati dalle stregt@eroportuali esistenti, il rilascio dei permedisi
costruire dovra essere subordinato alla verifidaidpetto delle disposizioni vigenti in materia di
traffico aereo.

Per quanto riguarda i limiti alle costruzioni ed ale piantagioni (alberature) nelle aree
soggette a vincolo aeroportuale, si fa riferimentalla vigente normativa OACI, recepita dallo
Stato italiano con DPR 04.07.1985 n. 461, alle cartdegli ostacoli ed alle prescrizioni
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normative di competenza del Ministero dei Trasporti(Direzione Generale Aviazione Civile e
Azienda Assistenza al volo), nonché alle norme debdice della navigazione aerea, art. 715-
bis L. 58/63.

Il riferimento ai limiti di cui sopra € esteso ale eventuali attrezzature tecnologiche
aeroportuali (es. aiuti visivi e radioelettrici) da ubicare sul territorio comunale al di fuori
dell'ambito aeroportuale.

La monetizzazione parziale o totale puo essere eszac a giudizio dell’Amministrazione
Comunale, che verifichi I'impossibilita o inopparita della cessione in relazione alla morfologia
e alla organizzazione funzionale dell'area.

Il Piano riconosce aree che per le loro caratterigthe necessitano di una specifica limitazione
delle destinazione d’'usoNelle aree destinate ad attivita estrattive e sfif@ltimento dei rifiuti,
individuate sulle tavole di progetto, si applicdaseguenti prescrizioni:

Discarichee impianto di compostaggio

Sono ammesse le attivitd e le attrezzature funliialia smaltimento dei rifiuti per ogni tipo di
discaricae per I'impianto di compostaggioin relazione alle singole autorizzazioni regionali

Aree estrattive

Sono quelle individuate cartograficamente dalleotawdi P.R.G.C. e quelle individuate dagli
elaborati afferenti la specifica autorizzazionsezisi della L.R. 69/78 e s.m.i. anche in conformita
con il “Regolamento comunale per la coltivazione delle taapprovato con D.C.C. r—9Ldel
36-10-200322.02.2006

In tali aree sono consentite le attivita estratdeeondo le modalita delle autorizzazioni concesse.
E' vincolante il Piano di Recupero Ambientale pnta® ed approvato dallAmministrazione
Comunale previo parere della Conferenza dei Sewigensi della L.R. 44/2000. Al termine del
periodo di attivitd autorizzata, la utilizzazioriedle sara quella indicata nel Piano di Recupero
Ambientale mentre la destinazione d’'uso ai fini Biglno Regolatore sara area agricola normale.
L'aggiornamento della cartografia, relativamenta @gfinizione delle aree estrattive autorizzate ai
sensi della L.R. 69/78 e s.m.i., & realizzata medianodificazione non costituente variante al
P.R.G.C. ai sensi dell'articolo 17 comma 8 let&gre b) L.R.56/77 s.m.i..

Depuratore in localita “Cascina Elioterapica Stura” (adiaeeatlocalita detta “La Ghinga”).
L'impianto dovra essere realizzato prevedendo asaid& piantumata circostante di almeno 10 mt.
realizzata con essenze arboree preferibilmente caue. Gli edifici dovranno risultare
tipologicamente congruenti con il contesto rurafeastante e le vasche dovranno essere rifinite
con coloritura adeguata all'ambiente. L'impianspnggetto a specifica fascia di rispetto.

Gli elaborati esecutivi dovranno essere corredatistidio teso a dimostrare la compatibilita
dell'intervento rispetto al piano stralcio dellesda fluviali ed alla sua precisa definizione e
saranno sottoposti alla procedura prevista dalR 14.02.1998 n. 40 trattandosi di intervento
inserito nell'allegato B1 n. 17 del citato dispiesitnormativo.
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Eventuali interferenze dell'opera con l'adiacenseatica di inerti dovranno essere sottoposte a
nullaosta da parte del competente Settore Tutelbiémuale della Provincia di Cuneo.

8. Attrezzature cimiteriali
Gli interventi nelle aree per attrezzature cimiteriali (uso S10) sono disciplinati dal Piano
Regolatore Cimiteriale approvato con D.C.C. n. 42&l 29.04.2002 e s.m.i.

9. Aree militari
Gli interventi nelle aree per attrezzature di tipo militare, sono demandati alla specifica
normativa di settore. E’ inoltre possibile I'insediamento di pubblici sewizi di carattere
funzionale o tecnologico (S9) e di protezione cigile sociale (S8) di livello variabile da locale
a sovracomunale.

Le infrastrutture per la mobilita delle merci e delpersone |

Art. 37  Aree destinate alla mobilita

1. Le aree per_infrastrutture viarie@sistenti e previste sono destinate alla consemnez
all'ampliamento e alla creazione di spazi perdffito. Esse indicano nelle aree urbanizzate ed
urbanizzande e nei centri frazionali l'intera zoeHla quale sara ricavata la viabilita, nei rimanen
casi il tracciato viario riportato sulle tavole HiR.G. ha valore esclusivamente indicativo e la
progettazione esecutiva potra modificare il tralccstesso nell'ambito della zona di rispetto senza
che cido comporti varianti al P.R.G.

Le aree individuate quali infrastrutture viarie ltaghbito di strumenti urbanistici esecutivi sono
assoggettabili ad esproprio da parte dellAmmiaone Comunale; l'indennizzo prendera
dovutamente in considerazione la potenzialita ealifiria dell’area interessata che sara trasferito
all’Amministrazione.

Le aree per infrastrutture ferroviaseno destinate alla conservazione e all'allestiondei servizi
ferroviari compresi tutti gli accessori funzionalila rete, al trasporto e al personale. Per gli
interventi nelle aree destinate alle ferrovie splEano i disposti di cui all'art. 25 della L.
17.5.1985 n. 210.

Nelle more di attuazione dello S.U.E. sono assiintifriazioni all'assetto viario definite, previo
protocollo di intesa od analogo strumento di co@zéone, fermo restando il disegno di Piano
quale assetto infrastrutturale di lungo periodo.

Specifiche modalita di intervento sono consentéelfambito territoriale interessato dal progetto
del Movicentro. Su tale ambito valgono le previsidefinite nel progetto esecutivo relativo, nel
limite massimo di 500 mq., per le seguenti destoraz
Funzione commerciale
Vendita al dettaglio
Esercizio pubblico
Artigianato di servizio e di produzione direttéaalendita
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Funzione direzionale, finanziaria, assicurativa
Intermediazione monetaria e finanziaria
Attivita professionali e imprenditoriali

Funzione di servizio
Pubblica amministrazione
Sanita e altri servizi sociali
Organizzazioni associative
Organizzazione del culto religioso
Attivita ricreative e culturali
Alberghi
Ostelli e forme di ricettivita per il turismo ignante

previo-stipula-della-convenzionecon-RFI.

Le medesime destinazioni sono assentite, nella migaumassima di 2.000 mg. di S.U.L., per il

recupero funzionale del Fabbricato Viaggiatori e d# ex magazzino merci sito in via Verdi.

2.

Le aree a parcheqggiesistenti e previste sono destinate alla sosté detpveicoli; le modalita
della sosta sono regolate dall’Amministrazione Coate nel rispetto della normativa vigente in
materia anche attraverso apposito piano o progradirsattore. L’Amministrazione Comunale,
con strumento urbanistico esecutivo di iniziativabiplica, potra destinare le aree interne o di
margine a tessuti produttivi alla realizzazionestizioni per autolinee ed attrezzature tecnico-
funzionali connesse al servizio, nonché di strettlirservizio per I'autotrasporto.

Le aree per infrastrutture aeroportusdino destinate alle esigenze dell’aeroporto daldigi.

Il PRG individua i_corridoi di salvaguardia perria$trutture di nuovo impiantd@ntro tali ambiti
gli Enti competenti potranno definire il tracciatde caratteristiche dell'infrastrutturssenza-che
cio—compodila individuazione precisa del tracciato, anche alifie di definire il vincolo
preordinato all’esproprio, sara definita mediante variante al presente P.R.G—}lcentenuti di

Q\/0 ban o—del-brogetto—dellin BHd oy NNO—@ ara aYaala¥a nallo mento

esl

volumi esistenti sono ammessi interventi di;: manutione ordinaria, manutenzione
straordinaria, restauro e risanamento conservativo,restauro scientifico, ristrutturazione
edilizia.

Nelle more della realizzazione della rotatoria posulla Superstrada i proprietari sono

esclusivamente tenuti a partecipare ad essa med#nessione dell'area, alla esecuzione di opere
di arredo urbano ed alla loro manutenzione.
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Titolo 11° - Zone urbanistiche

Capo llI° - TESSUTI CONSOLIDATI,
nella citta di recente impianto della residenza ealla produzione

Citta consolidata della Residenza |

Art. 38  Aree residenziali a capacita insediativasaurita

1. Sono aree prevalentemente di impianto recente dapsore ad interventi di conservazione ed
adeguamento edilizio, nonché di riqualificazioneéoantale e di miglioramento dell'accessibilita.

2. Negli interventi di ristrutturazione edilizia comngliamento, di demolizione e ricostruzione, di
nuova edificazione (quest'ultima limitatamente alla realizzazione di ampliamenti
funzionalmente e strutturalmente in adiacenza all'dificio principale autorimesse o locali
accessori di pertinenza a servizio della residenzaincipale quali tettoie, legnaie, fabbricati
di servizio, etc.)sono da rispettare i seguenti parametri:

IF Indice Fabbricabilita Fondiaria = 1,50 mc/mq di SF nel centro capoluogo e nei cérizionali
= 0,80 mc/mq di SF localita Belmonte

Hmax Altezza massima = 7,50 metri

Rc Rapporto di copertura = 0,5 mg/mqdi SF

Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri

Dz Distanza minima dai confini di zona = 5,00 metri

D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a ffime

= 7,50 metri da strade con larghezza compresa tré57neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

VL Indice di visuale libera = 0,50H
Vp Verde privato = Minimo 30% di SF
Aree di cessione = Quota maggiore tra lo standard di Z&hgari a 10 mq ogni 75

metri cubt?’ di residenza e le aree di cessione da quantificare
per singolo uso in sede di definizione dell'intari@ cosi
come stabilito dall’articole-20%03 delle presenti norme

(1) aree a verde per il gioco, lo sport e parcheggi

(2) da quantificare sul volume edificato (ampliategmemolizione e ricostruzione, ..)

4. Prescrizioni di zona

| lotti liberi non edificati non possono essere ulizzati.
In caso di demolizione e ricostruzione dovrannceesattuate le previsioni di arretramento in
adeguamento al presente P.R.G. o prescritte indiedascio del permesso di costruire.

Dipartimento Urbanistica e Ambiente 46
Servizio Gestione del Territorio — Febbraio ‘08



Citta di Fossano
PRG - Norme Tecniche di Attuazione — Controdeduziarosservazioni della Regione

Gli edifici per i quali siano stati individuati tograficamente interventi conservativi saranno
sottoposti alle prescrizioni di cui all'art. 31 Eepresenti NTA.

Destinazioni d’uso:

Usi previsti

R - funzioni abitative

C1 - vendita al dettaglio

T5 — esercizi pubblici

P1 - artigianato di servizio di piccole dimensioni

P2 — artigianato di servizio di grandi dimensioni

D - funzioni direzionali, finanziarie, assicurative

S - funzioni di servizio

S3 - Sanita e altri servizi sociali

Gli usi C1 (vendita al dettaglio), TS (esercizi plibi), P1 (artigianato di servizio di piccole

dimensioni), P2 (artigianato di servizio di grad@nensioni), D (funzioni direzionali, finanziarie,

assicurative) ed S (funzioni di servizio) sono dhiabili previo verifica delle seguenti prescrizioni

» per immobili il cui volume della costruzione siapsuiore a mc. 1.300 tali destinazioni

sono consentite nella percentuale massima, deftaglente dimostrata, del 30% della
superficie utile lorda e non superiop&r ciascunaunita immobiliare, a15®50mq.con
riferimento al parametro :

o della superficie di somministrazione per gli usi T5 (esercizi pubblici)
consistente nella superficie, fisicamente delimitatmediante pareti continue,
aperta al pubblico ed all’'uopo attrezzata (con esakione quindi di magazzini,
depositi, locali di lavorazione, uffici, servizi);

o della superficie di vendita per gli usi C1 (vendd al dettaglio); gli interventi
concernenti gli usi C1 (vendita al dettaglio), da ealizzarsi  negli
addensamenti commerciali, non sono tenuti al rispat del precedente
parametro dimensionale assoluto ma ossequiano lenaiénsioni previste dalla
tabella A “Compatibilita territoriale delle struttu re distributive”, allegata
all'articolo 7 dei “Criteri per il rilascio delle a utorizzazioni per le medie
strutture di vendita”;

o della superficie utile lorda per le altre destinazoni.

» il reperimento delle aree in cessione, cosi conwvigie dall’articolo—105103 delle
presenti normee fatta salva la specifica regolamentazione prevestdall'articolo 104
102 per gli usi C1 (vendita al dettaglig) e obbligatorio; la monetizzazione e tuttavia
consentita qualora si ricada in una delle segwemitiizioni:

» la cessione area dovuta per singola unita immaebikdo intervento sia inferiore a
mg. 30;

» sia verificata la presenza di parcheggi nella maisdovuta entro una distanza
pedonale di mt. 200 dall'accesso all'immobile oggeli intervento priva di barriere
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architettoniche. La modalita di verifica rispetitagresenza di parcheggi € stabilita
con Delibera di Giunta Comunale.

Ai fini delle riportate opportunita non &€ ammessmrporare l'intervento in piu richieste per

rientrare nei limiti dimensionali di ammissibili@di monetizzare, avendo a riferimento un arco

temporale di cinque anni.

Usi ammessi

C1 - vendita al dettaglio

T5 — esercizi pubblici

P1 - artigianato di servizio di piccole dimensioni

P2 — artigianato di servizio di grandi dimensioni

D - funzioni direzionali, finanziarie, assicurative

S - funzioni di servizio

C5 — Distribuzione di carburante per autoveicoli

non compresi negli usi previsti, se esistenti diita di adozione del presente PRG

Usi incongrui

U - altri usi in atto alla data di adozione del F5R

Modalita di intervento

E previsto l'intervento diretto fatto salvo chentérvento ingeneri “lottizzazione”; in tal caso
l'intervento dovra essere sottoposto a specificeorazazione ai sensi dell’articolo 28 della
Legge 17 agosto 1942 n. 1150 s.m.i..

Tipi di intervento
| tipi di intervento sono definiti in relazione agki.

Per gli usi previsti

- Sono ammessi tutti gli interventi.

Per gli usi ammessi:

- manutenzione ordinaria e straordinaria ristruttiorae edilizia senza aumento di SUL, per gli
interventi volti alla conservazione degli usi itoat

- ristrutturazione edilizia con aumento di SUL finaua max di 15 mq solo per adeguamenti
igienico-sanitari o alle norme di sicurezza,

- tutti i tipi di intervento per gli interventi voltlla riconversione degli spazi agli usi previsti;

- per l'uso C5 e vietata la nuova costruzione salvche per il consolidamento di attivita
esistenti.

Per gli usi incongrui:

- manutenzione ordinaria e straordinaria non eccedénmantenimento tecnico-funzionale,
nonche il consolidamento della struttura con esmhesdi interventi di miglioria;

- tutti i tipi di intervento per gli interventi voltlla riconversione degli spazi agli usi previsti.

Specifiche opportunita di intervento
a) Limitatamente agli edifici residenziali non adegumaénte dotati di servizi igienici o con
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altezze non sufficienti, gli interventi strettamemecessari per I'esecuzione di servizi igienici
o loro adeguamento alla normativa volta al superamnalelle barriere architettoniche e
tecnologici (compresa la realizzazione di vani asod con caratteristiche volta al
superamento delle barriere) o per 'adeguamentte ddtezze libere dei locali ai minimi
regolamentari sono comunque ammessi, anche quamgd@a\superato I'indice di utilizzazione
fondiaria, il rapporto di copertura e l'altezza siaga; tale aumento non potra comunque
superare il 20% del volume della costruzione asiste

I volumi dei sottotetti e di altri locali adibitidauso diverso dall'abitazione contenuti nel
volume esistente, aventi caratteristiche residéineth igienico-sanitarie adeguate, possono
essere recuperati a tale fine, anche in derogarafytii di utilizzazione fondiaria e all’altezza
della costruzione.

Variazione di destinazione d'uso a residenza cdélée residenze agricole per l'intero volume
costituito dalla parte propriamente residenzialdale parti rustiche tradizionali esistenti,
purché originariamente coperte e chiuse su alnterlati con esclusione del portico antistante
stalla e fienile (detto anche “pendizzo”) che doessere sempre lasciato completamente
libero, indipendentemente al rispetto degli indicutilizzazione fondiaria con esclusione dei
volumi specialistici, quali stalle moderne, portigioderni, bassi fabbricati, ecc..., che
dovranno essere demoliti. Eventuali ulteriori autneolumetrici o I'eventuale sostituzione del
fabbricato attraverso la demolizione ricostruziat@/ranno essere contenuti nei limiti di
utilizzazione fondiaria di 1,5mc./mq., calcolatdlasuperficie del lotto di pertinenza;
Esecuzione di autorimesse totalmente interrate;

Realizzazione una tantum di autorimessa fuori texriservizio di edifici esistenti alla data del
20 luglio 1998, per una Sc massima di mq. 80 dbrall’'esistente nel rispetto del rapporto di
copertura di 0,5 mg/mq, del rapporto di 1 mq odhiric. di volume residenziale e dell’altezza
massima, misurata all'imposta del tetto, di m. 3)6Gautorimesse fuori terra dovranno essere
ricavate senza soluzione di continuita con il fid#io preesistente, oppure, nel caso in cui si
dimostri lI'impossibilita di tale soluzione, potranassere edificate ad una distanza minima di
m. 5,00 dal fabbricato preesistente;

sistemazione del suolo comprese le recinzioni.

La distanza minima dei fabbricati dai confini doprieta puo essere ridotta fino a ml. 0,00 se
preesiste parete a confine non finestrata, quamdograelevazione sia impostata su fabbricato
legittimo ed effettuata in aderenza sopra la valeicli costruzione preesistente, 0 in permessi
di costruire unitari di pit corpi di fabbrica.

Per l'intervento da realizzarsi nell’'area in Locella contrassegnata da apposita simbologia,
siano necessariamente da prevedersi materialiuttbgtitradizionali, con caratteri tipologici
tipici dell’architettura rurale, che si inseriscaf® maniera armoniosa con I'ambiente
circostante.

Nelle aree site in Loc. Gerbo interessate dal simbgrafico “ambiti con specifiche
prescrizioni normative” il 50% della SuperficieildtLorda totale degli immobili a fine
intervento, dovra essere destinato a funzione detfiva, turistica, ludica) con esclusione
dell’'uso T3.
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J) Nei mappali siti in Via Monviso, interessati daimtiolo grafico “ambiti con specifiche
prescrizioni normative” la potenzialita edificator@ verificata con riferimento a tutte le aree
catastali circostanti in proprieta alla data dizdoe del P.R.G.C. (18 Gennaio 2006).

k) Nei mappali siti in Via Orfanotrofio interessatildambolo grafico “ambiti con specifiche
prescrizioni normative” la distanza minima deglified dal filo stradale di progetto € pari a
m. 5,00.

Art. 39  Aree residenziali di completamento

1. Comprendono le aree, formate da lotti liberi o ffisientemente edificati, totalmente o
parzialmente urbanizzate, in genere intercluse tegbuto edificato o in stretta connessione
spaziale, per le quali non siano prevedibili sigalfivi incrementi nelle dotazioni infrastrutturali
rispetto a quanto si rende necessario per la tiefinurbanizzazione dell'area esistente gia
insediata.

2. Negli interventi di ristrutturazione edilizia comngliamento, di demolizione e ricostruzione, di
nuova edificazione sono da rispettare i seguenmtirpetri e le disposizioni di cui al successivo
comma-&6:

Sm Superficie minima di intervento = 500 mq
IF Indice Fabbricabilita Fondiaria = 1,20 mc/mq di SF nel centro capoluogo

= 0,50 mc/mq di SF in localita Belmonte
= 0,80 mc/mq di SF nei centri frazionali

Hmax Altezza massima = 7,50 metri

Rc Rapporto di copertura = 0,5mg/mq di SF

Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri

Dz Distanza minima dai confini di zona = 5,00 metri

D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a fime

= 7,50 metri da strade con larghezza compresa trés7neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

VL Indice di visuale libera = 0,50H
Vp Verde privato = Minimo 30% di SF
Aree di cessione = Quota maggiore tra lo standard di Z3hgari a 10 mq ogni 75

metri cubf® di residenza e le aree di cessione da quantificare
per singolo uso in sede di definizione dell'interiee cosi
come stabilito dall’articole-20%03 delle presenti norme

(1) aree a verde per il gioco, lo sport e parcheggi

(2) da quantificare sul volume edificato (ampliateemmemolizione e ricostruzione, ..)

3. Destinazioni d'uso:
Usi previsti
R - funzioni abitative
C1 - vendita al dettaglio
T5 — esercizi pubblici
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P1 — artigianato di servizio di piccole dimensioni

P2 — artigianato di servizio di grandi dimensioni

D - funzioni direzionali, finanziarie, assicurative

S - funzioni di servizio

S3 - Sanita e altri servizi sociali

Gli usi C1 (vendita al dettaglio), T5 (esercizi plibi), P1 (artigianato di servizio di piccole

dimensioni), P2 (artigianato di servizio di graddnensioni), D (funzioni direzionali, finanziarie,

assicurative) ed S (funzioni di servizio) sono dhabili previo verifica delle seguenti prescrizioni

e per immobili il cui volume della costruzione siapstiore a mc. 1.300 tali destinazioni

sono consentite nella percentuale massima, deftaglente dimostrata, del 30% della
superficie utile lorda e non superiop&r ciascunaunita immobiliare, a15®50mq.con
riferimento al parametro :

0 della superficie di somministrazione per gli usi T5 (esercizi pubblici)
consistente nella superficie, fisicamente delimitatmediante pareti continue,
aperta al pubblico ed all'uopo attrezzata (con esakione quindi di magazzini,
depositi, locali di lavorazione, uffici, servizi);

o della superficie di vendita per gli usi C1 (vendd al dettaglio); gli interventi
concernenti gli usi Cl1 (vendita al dettaglio), da ealizzarsi negli
addensamenti commerciali, non sono tenuti al risped del precedente
parametro dimensionale assoluto ma ossequiano lenaiénsioni previste dalla
tabella A “Compatibilita territoriale delle struttu re distributive”, allegata
all'articolo 7 dei “Criteri per il rilascio delle a utorizzazioni per le medie
strutture di vendita”;

o della superficie utile lorda per le altre destinazbni.

* il reperimento delle aree in cessione, cosi conevigte dall'articolo-£05103 delle
presenti normee fatta salva la specifica regolamentazione prevestdall'articolo 104
102 per gli usi C1 (vendita al dettaglig) & obbligatorio; la monetizzazione e tuttavia
consentita qualora si ricada in una delle segwemidizioni:

» la cessione area dovuta per singola unita immaebikdo intervento sia inferiore a
mgq. 30;

» sia verificata la presenza di parcheggi nella naisdovuta entro una distanza
pedonale di mt. 200 dall'accesso all'immobile oggeli intervento priva di barriere
architettoniche. La modalita di verifica rispetitagresenza di parcheggi e stabilita
con Delibera di Giunta Comunale.

Ai fini delle riportate opportunita non € ammessmrporare l'intervento in piu richieste per
rientrare nei limiti dimensionali di ammissibilidi monetizzare, avendo a riferimento un arco
temporale di cinque anni.

Usi incongrui
U - altri usi in atto alla data di adozione del F5R
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Modalita di intervento

E previsto l'intervento diretto fatto salvo chentérvento ingeneri “lottizzazione”; in tal caso
lintervento dovra essere sottoposto a specificeoraazazione ai sensi dell'articolo 28 della

Legge 17 agosto 1942 n.1150 s.m.i..

Tipi di intervento

Sono ammessi tutti gli interventi.

Per gli usi incongrui:

- manutenzione ordinaria e straordinaria non eccedgnmantenimento tecnico-funziona
nonché il consolidamento della struttura con esmhesdi interventi di miglioria;

Opportunita e prescrizioni per singola area

Capoluogo — Via Piano

% Obbligo cessione dell’area a servizi compresaaalbito appositamente delimitato in cartografia.
% Indice di fabbricabilita IF = 1,50 mc/mq di SF.

Capoluogo — Viale della Repubblica

% Area destinata a Edilizia Sovvenzionata

% Indice di fabbricabilitd = IF di 2,80 mc/mq di SF.

% Altezza massima = 16,00 metri.

Capoluogo — Via San Michele

Clausola temporale

Il progetto di Piano recepisce la vigente previstoomper un arco temporale limitato; se il permessc
costruire non sara presentato in conformita con feorma e con completezza documentale entro due &
dall'approvazione del presente PRG ed i lavori iaiz a termini di legge, tale previsione potra essdatta
decadere e, con variante ai sensi del comma 7 BrtLR 56/77 e s.m.i., 'assetto di Piano sara adatju
allo stato dei luoghi (rurale), con o senza rilo¢atazione della capacita edificatoria stralciata.
Capoluogo — Via Macalle

L'edificazione dellarea € da concertare tra Pubbéi Amministrazione e soggetti attuatori e
formalizzare in apposito atto pubblico, con un mino di opere pubbliche equivalente ad almeno il ¢
del valore di mercato, stabilito con apposito predimento della Giunta Comunale, per mq di quar
realizzato e con la cessione gratuita della quotaadea di parcheggio, comprensiva degli obblighi
cessione di cuall’articolo 85103, frontestante I'area di intervento.

Localita Belmonte — aree di completamento contrasgeata con lettera “A”

% Obbligo di SUE

% Obbligo realizzazione opere pubbliche di PRG eUWES

% Parcheggi esterni alla recinzione: minimo 15 mqqeeri appartamento e 30 mq per ogni edificio.

Localita Belmonte — aree di completamento contrasgeata con lettera “B”

% Parcheggi esterni alla recinzione: minimo 15 mqqeeti appartamento e 30 mq per ogni edificio.
Frazione Loreto — aree di completamento

% Obbligo realizzazione opere pubbliche di PRGC ineitil degli oneri di urbanizzazione

% Parcheggi esterni alla recinzione: minimo 15 mqqeeti appartamento e 30 mq per ogni edificio.
Frazione Loreto — area contrassegnata con letteraA”

% Obbligo realizzazione del controviale di Via Sam€imo dei Passeri

Frazione Maddalene — area contrassegnata con leteetA”
% Obbligo realizzazione del controviale.
% Distanza dal ciglio stradale attuale minimo 7,5Qrine
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Frazione Maddalene — area contrassegnata con let&efB”

% Obbligo realizzazione del controviale

Frazione Murazzo — aree di completamento

% Parcheggi esterni alla recinzione: minimo 15 mgqeeri appartamento e 30 mq per ogni edificio

Frazione Murazzo — aree contrassegnate con lettefa” e “B”

% Obbligo realizzazione ampliamento strada pubblicspiciente I'area.

Frazione Sant’Antonio Baligio — area di completameto

% Distanza minima dalla strada provinciale = 20,0@rime

% Parcheggi esterni alla recinzione: minimo 15 mgqeeri appartamento e 30 mq per ogni edificio

Clausola temporale

Il progetto di Piano recepisce la vigente previgdn frazione Sant’Antonio Baligio per un arco tergle

limitato; se il permesso a costruire non sara praaé in conformita con la norma e con completezza

documentale entro due anni dall’approvazione delsente PRG ed i lavori iniziati a termini di leggmle
previsione-decadrotra essere fatta decadess con variante ai sensi del comma 7 art. 17 LRI'B&

s.m.i., l'assetto di Piano sara adeguato allo stdei luoghi (rurale), con o senza rilocalizzazioella

capacita edificatoria stralciata

Frazione San Lorenzo- area di completamento contradistinta con la lettera “A™:

% L'edificazione dellarea & da concertare tra PulzbliAmministrazione e soggetti attuatori e da
formalizzare in apposito atto pubblico, con un miaidi opere pubbliche equivalente ad almeno il 4%
del valore di mercato, stabilito con apposito peximento della Giunta Comunale, per mq di quanto
realizzato e con la cessione gratuita della quotrah di parcheggio, comprensiva degli obblighi di
cessione di cull'articolo 205103 frontestantd’area di intervento.

— altre aree di completamento

% Parcheggi esterni alla recinzione: minimo 15 mgqeeri appartamento e 30 mq per ogni edificio

% Obbligo realizzazione opere pubbliche di PRGC imeitil degli oneri di urbanizzazione

Frazione San Martino — aree di completamento

% Parcheggi esterni alla recinzione: minimo 15 mgqeeri appartamento e 30 mq per ogni edificio

Clausola temporale

Il progetto di Piano recepisce la vigente previgom Frazione San Martino per un arco temporale

limitato; se lo strumento urbanistico non sara gmetato in conformita con la norma e con completafiza

documentazione entro due anni dall’'approvazionepdesente PRG, ed i lavori iniziati a termini dgbee,

tale previsione-decadrpotra essere fatta decadeeg con variante ai sensi del comma 7 art. 17 LR B&

s.m.i., 'assetto di Piano sara adeguato allo stat luoghi (rurale), con o senza rilocalizzaziodella

capacita edificatoria stralciata.

Art. 40  Ambiti urbani residenziali in attuazione

1. Comprende tessuti prevalentemente residenzialinizbati o da urbanizzare nel rispetto degl
assetti e delle modalita attuative definite in sefieconvenzione e/o strumento urbanistico
esecutivo, che il presente PRG conferma.

2. Le trasformazioni edilizie ed urbanistiche sonomdmate alle seguenti disposizioni:
Parametri si confermano i parametri previsti negli strumantbanistici esecutivi approvati e/o
nelle convenzioni stipulate che potranno subire ifrattk mediante motivata e migliorativa
variante allo S.U.E. originario e nel rispetto detlone di espansione residenziale, fatta espressa
eccezione per I.T., R/IC e % E.E.P.
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Prescrizioni di zonail comparto sito in Via Camponogara (P.E.C. N. &%3)ssoggettabile, previo
variante allo S.U.E., ad aumento della capacitéicatibria fino a 2,1 mc./mq. in subordine al
miglioramento della dotazione di spazi e attreazatollettive del contesto in cui é realizzato
intervento ma al di fuori del Comparto; il miglamento & da concertare tra Pubblica
Amministrazione e soggetti attuatori e da formaliezin apposito atto pubblico, con un minimo di
opere pubbliche equivalente ad almeno il 20% didreadi mercato per mq di quanto realizzato
stabilito con apposito provvedimento della Giuntar@nale, computato sulla quota in incremento
rispetto all'lt 2,00 mc/mq.

La ricomposizione planovolumetrica della volumetialelle correlate prescrizioni & definita in
sede di variante al SUE.

Ulteriori varianti ai SUE e/o convenzioni in aumendella capacita edificatoria costituiscono
variante al P.R.G. Ulteriori varianti ai SUE in aemto della capacita edificatoria ed esuberanti la
potenzialita edificatoria ammissibile dal P.R.G.@revigente debbono essere precedute da
specifica variante al P.R.G.

Usi previsti quelli previsti negli elaborati cartografici di qmetto degli strumenti urbanistici
esecutivi e/o delle convenzioni

Usi ammessiusi residenziali.

Art. 41  Aree a verde privato della citta residenzle

1. Sono aree prevalentemente non edificate che paateci a determinare la funzionalita e
diversificazione ecologica degli ambienti urbanii. iGterventi sono finalizzati alla conservazione,
miglioramento e potenziamento del verde ornamentale

2. Prescrizioni di zona
Le aree a verde privato sono inedificabili.
Il suolo non pud essere pavimentato per una peraknsuperiore al 10% dell'area, la quota
impermeabile non puo superare il 50% della sugerfiavimentata.
Gli interventi di ampliamento di cui al successiponto 6) sono subordinati alle modalita di
cessione previste per le zone residenziali a cEpmsediativa esaurita.

3. Destinazioni d'uso:
Usi previsti
Verde ornamentale e produttivo
Usi ammessi
R - funzioni abitative se esistenti alla data dizdne del presente PRG
Usi incongrui
Altri usi in atto

4. Modalita di intervento
E previsto l'intervento diretto fatto salvo chentérvento ingeneri “lottizzazione”; in tal caso
l'intervento dovra essere sottoposto a specificeorazazione ai sensi dell’articolo 28 della
Legge 17 agosto 1942 n. 1150 s.m.i..
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Tipi di intervento

Per gli usi previsti

- Miglioramento del verde ornamentale e produttivopoensivo della realizzazione di laghetti
e piscine

Per gli usi ammessi

- Manutenzione ordinaria e straordinaria;

- Interventi conservativi se individuati negli elabbrcartografici di PRG;

- Ristrutturazione edilizia;

- Ampliamento se ammesso da specifiche opportunititetivento.

Per gli usi incongrui:

- manutenzione ordinaria e straordinaria per glirirgnti volti alla conservazione degli usi in
atto;

- tutti i tipi di intervento per gli interventi voltlla riconversione degli spazi agli usi previsti.

Specifiche opportunita di intervento
Sono ammesse le colture orticole e floricole imasael rispetto dei seguenti parametri:

Hmax Altezza massima = 3,00 metri

Rc Rapporto di copertura = 0,3 mg/mq dell’area

Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri

Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a fime

= 7,50 metri da strade con larghezza compresa trés7neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG
Nei fabbricati residenziali esistenti appositamentividuati in cartografia di PRG sono ammessi:
c) Ristrutturazione con recupero dei volumi tradizioresistenti, nel rispetto dei caratteri
tipologici originari;
d) Ampliamento fino ad un massimmmplessivo a fine intervento, di 1.500 mc. di volume
selido-emergentdella costruzione a condizione che non siano superati i seguerdnpetri:

0,20 mc/mq dell’area a verde privato
0,05 mg/mq dell'area a verde privato

IF Indice di Fabbricabilita Fondiaria

Rc Rapporto di copertura
E' prioritario il recupero dei volumi tradizionasistenti

Nei restanti fabbricati residenziali esistenti samomessi:
e) Ampliamento massimo del 20% a condizione che simpettati i seguenti parametri.

IF Indice di Fabbricabilita Fondiaria = 1,20 mc/mq dell’area a verde privato
Rc Rapporto di copertura = 0,05 mg/mq dell'area a verde privato
\' Volume massimo = 750 mc a fine intervento

Sc Superficie coperta = 300 mq a fine intervento

Hmax Altezza massima = 7,50 metri

Gli interventi sul complesso edilizio posto nelfara verde privato contrassegnata con lettera
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“A” 10 dovranno, per ogni singola parte, essere rispetiglfe caratteristiche tipologiche ed
architettoniche esistenti.

f) realizzazione di fabbricati per ricovero attrezza d@jiardino o comunque pertinenze
dell'abitazione, di altezza massima di 3,50 m.,unais all'imposta del tetto, per una S.U.L.
max. di 5 mg. ogni 100 mc. di volume residenzialel rispetto dei limiti e dei rapporti
suddetti. Tali fabbricati devono tipologicamentenanizzare con l'esistente e con l'ambiente,
essere coperti con lo stesso materiale del falibripancipale ed essere costruiti in unico
corpo col fabbricato principale o alla distanzaimidi m. 5,00.

Citta consolidata del commercio e dell'industria |

Art. 42  Tessuti consolidati produttivi di rilievo locale

1. Zona totalmente o parzialmente edificata destimatattivita produttive artigianali esistenti e di
nuovo impianto.

2. Parametri

Sm Superficie minima di intervento =750 mq di SF o inferiore se esistente alla data déuglio 1998

Rc Rapporto massima di copertura 0,65 mg/mq di SF

UF Indice utilizzazione fondiaria = 1,00 mg/mq

Hmax Altezza massima = 12,00 metri Sono ammesse deroghe all’'altezza masino a un
max complessivi di 18,00 metri) per particolarigesize produttive,
nel rispetto della volumetria massima realizzabile.

N°p N° massimo piani fuori terra = 3 piani fuori terra

VL Indice di visuale libera = 0,50

Dc Distanza confini proprieta = 5,00 metri

Dz Distanza confini di zona =10,00 metrio, qualora inferiore, I'allineamento rispetto ai
fabbricati preesistenti adiacenti

D Distanza tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a fime

7,50 metri da strade con larghezza compresa tré5/neetri
10,00 metri da strade con larghezza superioreraetf
Distanze maggiori se previste dal presente PRG

Vp Verde privato di pertinenza =Min. 10% di SF

Quota maggiore tra il minimo di legge pari al 10VGHA e le aree
di cessione da quantificare per singolo uso in shd#efinizione

dell'intervento cosi come stabilito dall'articoledd 103 delle

presenti norme

Aree di cessione

3. Prescrizioni di zona
In sede di progetto si dovra dimostrare la dotazidirspazi destinati o da destinare alle operazioni
di carico e scarico delle merci dai mezzi, affinaiegn sia compromessa la funzionalita della
viabilita.

10 Angolo Viale della Repubblica, Via Piano
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Nelle aree dei tessuti consolidati produttivi dietio locale dei centri frazionali e interne alla
tangenziale nel capoluogo, non sono ammesse atpxdiduttive a rischio di incidente rilevante, e,
nei soli centri frazionali, non sono ammesse indkisgsalubri ai sensi dell’articolo 216 del R.D.
27 luglio 1934 N. 1265; con riferimento al D.M. Btembre 1994 sono tuttavia assentibili le
seguenti industrie:

parte Il lettera B) materiali e prodotti n. 26)rfF@aggi: deposito
n. 27) Frutta e verdura: deposito
n. 29) ldrocarburi:servizi stradali di sola distr#ione
parte Il lettera c) attivita industriali n. S5alEgnameria

“ “ n. 9) Lavanderie ase

5

. 11) Officine per lavorazione dei metalli;
lavorazioni non considerate in altre voci

. 12) Salumifici semmacellazione

. 14) Stazioni di s&io per automezzi e motocicli

. 16) Tipografie senmtative

. 17) Vetrerie ariiste

> 3 35 S

Negli interventi trasformativi produttivi ammessi con esclusione della manutenzione
ordinaria e straordinaria, della installazione di impianti tecnologici e della ristrutturazione
edilizia, occorre procedere alla piantumazione di ma fascia circostante il fabbricato,
realizzata con essenze arboree preferibilmente auttone; tale prescrizione, da individuarsi
nella tavole degli elaborati progettuali, € condizine vincolante al rilascio del relativo titolo
abilitativo.

Negli interventi di nuovo impianto ricadenti neeee la S.S. n. 28 dovra essere prevista una
viabilita di servizio, parallela alla Statale, atensenta di limitare il numero degli accessi sa tal
asse stradale. L’Amministrazione Comunale pu0 prese la realizzazione di controviali di
servizio anche ad altre strade di rilievo urbanwitteiali, se previsti da piani, programmi o
progetti di settore.

Modalita di intervento

Intervento edilizio diretto fatto salvo che lintento ingeneri “lottizzazione”; in tal caso
lintervento dovra essere sottoposto a specificeraazazione ai sensi dell'articolo 28 della
Legge 17 agosto 1942 n. 1150 s.m.i..

Destinazioni d'uso

Usi previsti

P = funzioni produttive di tipo artigianale e irafriale ad eccezione di P& tuttavia ammesso

l'insediamento di attivita di “noleggio automezzi”)

T1 Alberghi (esclusivamente nell'area riconosciutguale addensamento A5)

T2 Ostelli e forme di ricettivita per il turismo itinerante (esclusivamente nell'area
riconosciuta quale addensamento A5)
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T4 = Attivita ludiche a carattere privato ad altéugnza di pubblico
T5 = Esercizio pubblico

N4 = attivita di lavorazione agricola per contazter

N5 = attivita di riparazione di macchine agricole

S1 = Pubblica amministrazione

S8 = Difesa e protezione civile

S9 = Servizi tecnici e tecnologici

C1 = Vendita al dettaglio fatte salve le prescnkidi seguito riportate
C2 = Commercio all'ingrosso

C3 = Merci ingombranti

C4 = Trasporti, magazzinaggio e comunicazioni

C5 = Distribuzione di carburanti per autoveicoli

y Y

Usi ammessi

U = usi in atto ad eccezione di quelli incongrui

Usi incongrui

Attivita a rischio di incidente ambientale in baska normativa vigente in materia (D.P.R.
17/5/1988 n° 175 di attuazione della Direttiva €En° 82/501; DL 17/8/99 in attuazione della
direttiva 96/82/CEE; D.legs. 334/99).

Tipi di intervento

| tipi di intervento sono definiti in relazione agki.

Per gli usi previsti

- Sono ammessi tutti gli interventi.

Per gli usi ammessi:

- manutenzione ordinaria e straordinaria, risanamewoiaservativo,ristrutturazione edilizia
senza aumento di SUL, per gli interventi volti ataservazione degli usi in atto;

- ristrutturazione edilizia con aumento di SUL finaua max di 15 mq solo per adeguamenti
igienico-sanitari o alle norme di sicurezza;

- tutti i tipi di intervento per gli interventi voltlla riconversione degli spazi agli usi previsti.

Per gli usi incongrui:

- manutenzione ordinaria e straordinaria per glirirgnti volti alla conservazione degli usi in
atto;
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- tutti i tipi di intervento per gli interventi voltlla riconversione degli spazi agli usi previsti.

7. Specifiche opportunita di intervento
Nelle aree destinate agli usi previsti &€ ammesgsadbzzazione di un alloggio di custodia o del
titolare nel rispetto dei seguenti parametri:

Sm Superficie minima di intervento = 1.000 mg di SF produttiva o inferiore se esisteii® data del 20
= luglio 1998 per un alloggio
1.400 mq di SF produttiva per due alloggi
SUL Superficie residenziale massima = 180 mq di SUL residenziale per un alloggio

= 250 mq di SUL residenziale per due alloggi

Rapporto tra SUL residenziale e SUL = La SUL residenziale non potra superare il 50% dedldL

produttiva produttiva esistente o da realizzare contestualkeraiiintervento.
La SUL residenziale va computata nella SUL complass
realizzabile in ogni lotto.

La realizzazione dell'alloggio di custodia o debl@re € assoggettata ad atto unilaterale d’oblgigroquanto attiene il

vincolo pertinenziale dell'alloggio (degli allogga)l'attivita produttiva.

Le suddette unita abitative dovranno formare uraninita architettonica con I'edificio principale

€ con essa armonizzare tipologicamente.

| fabbricati originariamente realizzati con destioae esclusivamente residenziale, per quanto
non previsto nel presente articolo, applicherammegralmente il disposto di cui all’articolo 38
delle presenti norme “aree residenziali a capae#adiativa esaurita”.

Il trasferimento nel nuovo centro di quartiere ‘@slbansione urbana perequata o, in subordine, in
eventuali ambiti di trasformazione urbana limitrafiViale Regine Elena della struttura di vendita
insediata nell'area produttiva su Viale Regina BElemdividuata in cartografia con apposita
simbologia, consente la predisposizione di strumerbanistico esecutivo di iniziativa pubblica o
privata secondo gli indici di seguito riportati.|@antervento di rinnovo urbano non costituisce
variante strutturale al presente PRG.

ST Superficie territoriale = Area della struttura di vendita e dei relativi geeggi pubblici.

Ut Indice utilizzazione territoriale = 0,80 mq di SUL/mq di ST, aumentabili fino a 1,00 digSUL/mq
di ST, come previsto per le aree di ristrutturagiombanistica al 5°
comma dell'art. 47

Altri parametri = Vedi standard e parametri previsti per le areeigtrutturazione
edilizia all'art. 47.

Usi Residenziali = Massimo 70% della SUL

Usi direzionali, terziari, assicurativi e usi = Minimo 30% della SUL

commerciali

Aree di cessione = Quota maggiore tra lo standard di zona pari a 188émq di SUL

(verde 10 mq/30 mq di SUL; parcheggio 5 mg/30 m&dL) e le
aree di cessione da quantificare per singolo uscsdade di
definizione dell'intervento cosi come stabilito Itaticolo 2865103
delle presenti norme

SUL x (standard uso previsto - standard uso abithati

Parcheggi pubblici quota aggiuntiva per usi
non residenziali
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Per quanto concerne l'area del Centro FrazionaleMdddalene & previsto l'obbligo di
realizzazione di controviale.

L'attuazione dell’area sita in Via Circonvallazione (ex-Fomb) ed individuata comeambito
unitario di interventoe sottoposta a strumento urbanistico esecutivo dhiziativa pubblica o
privata riguardante I'intero ambito. Non & ivi ammesso I'uso P5 - Industria manifatturiera,
industria delle costruzioni e installazione impiant e I'altezza massima € limitata a m.12,00
da applicarsi anche per le costruzioni speciali dicui all’articolo 14 comma 2 del
Regolamento Edilizio (serbatoi d’acqua, silos, antee, tralicci, altane, ecc). Lo strumento
dovra avere riguardo:

- alla realizzazione di una adeguata quinta arboreadmlschiva circostante atta al
mascheramento del compendio;

- allassetto urbano dell’ambito, alla permeabilita visiva ed al confronto con il centro
storico, con attenzione ai caratteri della scena urbana e te quinte edilizie e ai caratteri
formali e funzionali;

- alle condizioni di sostenibilita ambientale dell'inervento, prestando attenzione agli
effetti generati dagli interventi di impermeabilizzazione dei suoli, agli impatti
elettromagnetici degli elettrodotti che attraversaw |'area, agli impatti acustici, tutti
fattori che dovranno essere risolti a carico dell'sea oggetto di intervento;

Nelle more di approvazione dello strumento urbanisto esecutivo sui volumi esistenti sono

ammessi interventi di manutenzione ordinaria e strardinaria.

| soggetti attuatori dovranno predisporre una relazone tecnica attestante lo stato del terreno

in riferimento ad eventuali effetti di contaminazione prodotti dalla preesistente attivita

produttiva. Tale relazione sara inoltrata ai compeeénti uffici del Servizio di lgiene pubblica
per il necessario parere di conformita e le eventligorescrizioni.

Art. 43 Tessuti consolidati per attrezzature ricetive e ricreative

1. Zona produttiva di completamento con presenzatidiz#ature ricettive.

2. Parametri

Sm Superficie minima di intervento = 750mq di SF o inferiore se esisterle

Rc Rapporto massima di copertura = 0,40 mg/mq di SF per attrezzature ricettive
= 0,20 mg/mq di SF per attrezzature ricreative

UF Indice utilizzazione fondiaria = 1,00 mg/mq di SF per attrezzature ricettive
= 0,25 mg/mq di SF per attrezzature ricreative

Hmax Altezza massima = 14,00 metri

N°p N° massimo piani fuori terra = 4 piani fuori terra

VL Indice di visuale libera = 0,50

Dc Distanza confini proprieta = 5,00 metri

Dz Distanza confini di zona = 10,00 metri

D Distanza tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a ffime

= 7,50 metri da strade con larghezza compresa trés7neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
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= Distanze maggiori se previste dal presente PRG
Vp Verde privato di pertinenza = Min. 20% di SF
Aree di cessione = Quota maggiore tra il minimo di legge pari a 100 fiP0O mq di
SUL e le aree di cessione da quantificare per gingso in sede di
definizione dell'intervento cosi come stabilito Itaticolo 2865103
delle presenti norme
(1) esistente alla data di adozione del presente PRG

3. Modalita di intervento
Intervento edilizio diretto nelle aree con attrémra esistenti fatto salvo che l'intervento ingener
“lottizzazione”; in tal caso l'intervento dovra ess sottoposto a specifica autorizzazione ai sensi
dell'articolo 28 della Legge 17 agosto 1942 n.@&5n.i..
Strumento urbanistico esecutivo nelle aree da uzbare, appositamente individuate in
cartografia in localita Cussanio.

4. Destinazioni d'uso
Usi previsti
T - Funzione ricettiva, turistica, ludica
T5 - Esercizio pubblico

5. Tipi di intervento
Sono ammessi tutti gli interventi.

6. Specifiche opportunita di intervento
Nelle aree destinate agli usi previsti &€ ammessadhzzazione di un alloggio di custodia o del
titolare nel rispetto dei seguenti parametri:

Sm Superficie minima di intervento = 1.000 mq di SF produttiva per un alloggio

SUL Superficie residenziale massima = 180 mq di SUL residenziale per un alloggio

Rapporto tra SUL residenziale e SUL = La SUL residenziale non potra superare il 50% d8lA per usi
produttiva ricettivi e/o ricreativi esistenti o da realizzaoentestualmente

allintervento; la SUL residenziale va computatallaneSUL
complessiva realizzabile in ogni lotto.
La realizzazione dell'alloggio di custodia o deblire € assoggettata ad atto unilaterale d’oblggoquanto attiene |l
vincolo pertinenziale dell'alloggio (degli allogg)l'attivita produttiva.

Art. 44  Ambiti dei grandi complessi industriali

1. Ambiti dei "grandi complessi industriali" destinadlle esigenze attuali e future delle attivita
presenti, che comprendono sia zone di completanedr@aone di espansione.

2. Parametri
Negli interventi di ristrutturazione edilizia con ampliamento, demolizione e ricostruzione,
nuova edificazione, sono da rispettare i seguentapametri:

Sm Superficie minima di intervento = SF in proprieta all'interno dell’'ambito
Rc Rapporto massima di copertura =0,65 mg/mq di SF
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UF Indice utilizzazione fondiaria = 1,00 mg/mq

Hmax  Altezza massima = 14,00 metri

= 20,00 metri per magazzini automatizzati, e per i@agri
esigenze produttive, la cui realizzazione € subatdi alla
presentazione, nell’lambito della relazione tecritprogetto, di
un approfondimento volto a dimostrare le cautele soluzioni
realizzate per ottenere, anche con elementi attdmiei di
occultamento, un adeguato ambientamento rispettooatesto
paesistico in cui si inserisce il manufatto.

VL Indice di visuale libera = 1,00

Dc Distanza confini proprieta = 5,00 metri

Dz Distanza confini di zona = 10,00 metri

D Distanza tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a fime

= 7,50 metri da strade con larghezza compresa tré57neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

Vp Verde privato di pertinenza = Min. 10% di SF

Aree di cessione = Quota maggiore tra il minimo di legge pari al 10%SEFA e le
aree di cessione da quantificare per singolo uscsdde di
definizione dell'intervento cosi come stabilito Itaticolo 185
103 delle presenti norme

Prescrizioni di zona

In sede di progetto si dovra dimostrare la dotazidinspazi da destinare alle operazioni di carico e
scarico dei mezzi, affinché non sia compromess$anizionalita della viabilita.

Ristrutturazioni o riconversioni generali della guzione sono ammesse esclusivamente attraverso
la presentazione di un apposito progetto di cuiedessere valutata la sostenibilita ambientale e
infrastrutturale. Il programma di riconversioneasaggetto di stipula di un'apposita convenzione
tra il soggetto attuatore e 'Amministrazione Coalen

Negli interventi trasformativi produttivi ammessi con esclusione della manutenzione
ordinaria e straordinaria, della installazione di impianti tecnologici e della ristrutturazione
edilizia, occorre procedere alla piantumazione di ma fascia circostante il fabbricato,
realizzata con essenze arboree preferibilmente auttone; tale prescrizione, da individuarsi
nella tavole degli elaborati progettuali, € condizine vincolante al rilascio del relativo titolo
abilitativo.

Interventi finalizzati a suddividere gli ambiti pit lotti sono soggetti ad autorizzazione ai sensi
dell'articolo comma 28 legge 1150/42 s.m.i. e/direkdiarvi altre unita produttive costituiscono
variante al presente PRG e potranno essere ammedsgspetto delle procedure, delle modalita
attuative e degli standard e parametri previsti lpearee produttive di nuovo impianto di cui
all'articolo 53.

L’eventuale ampliamento della palazzina uffici adthscia prospiciente Via Santa Lucia per una
profondita di metri 15 dovra prevedere una riqicdiione architettonica dell’intero complesso.
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Modalita di intervento

Intervento diretto fatto salvo che lintervento émgeri “lottizzazione”; in tal caso l'intervento
dovra essere sottoposto a specifica autorizzazosensi dell’'articolo 28 della Legge 17 agosto
1942 n.1150 s.m.i..

Intervento diretto convenzionato per gli intervewmbiti ad una ristrutturazione o riconversione
generali della produzione

Destinazioni d'uso
Funzione produttiva di tipo industriale definitar gingolo ambito

Tipi di intervento
Sono ammessi tutti gli interventi per le necesdgf’impianto industriale insediato alla data di
adozione del presente PRG

Art. 45  Ambiti urbani produttivi in attuazione

1.

Comprende tessuti produttivi, prevalentemente iari@i e industriali urbanizzati o da
urbanizzare nel rispetto degli assetti e delle ditdgdattuative definite in sede di convenzione e/o
strumento urbanistico esecutivo, che il present& Eé&hferma.

Le trasformazioni edilizie ed urbanistiche sonomsdmate alle seguenti disposizioni:

Parametri si confermano i parametri previsti nei singolPPapprovati o nelle convenzioni
stipulate.

Prescrizioni di zonavarianti ai SUE in aumento della capacita ediica ed eccedenti la
potenzialita edificatoria ammissibile dal P.R.G.frevigente debbono essere precedute da
specificavariante al P.R.G.

Negli interventi trasformativi produttivi ammessi con esclusione della manutenzione
ordinaria e straordinaria, della installazione di impianti tecnologici e della ristrutturazione
edilizia, occorre procedere alla piantumazione di ma fascia circostante il fabbricato,
realizzata con essenze arboree preferibilmente auwttone; tale prescrizione, da individuarsi
nella tavole degli elaborati progettuali, € condizine vincolante al rilascio del relativo titolo
abilitativo.

Usi previsti quelli previsti negli elaborati cartografici dirqgetto degli strumenti urbanistici
esecutivi e/o delle convenzioni

Usi ammessiusi previsti 0 ammessi da disposizioni normative(SUE ma non individuati negli
elaborati cartografici. Tali usi sono ammessi adimone che siano reperite tutte le aree a
parcheggio pubblico e privato (0 ne dienostrata la disponibilita).

Specifiche prescrizioni e/o opportunita di ambito

Lo S.U.E. che disciplina I'ambito per attrezzattipettiva, ricreativa, alberghiera in attuazione in
localita Belmonte, con variante al SUE puo preveder
a) ulteriori destinazioni d'uso rispetto a queliialmente previste ovvero:
C Funzione commercialthe comprende:
Cl1l Vendita al dettaglio
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P1  Artigianato di servizio di piccole dimensioni
P2  Artigianato di servizio di grandi dimensioni
D Funzione direzionale, finanziaria, assicuratih@ comprende:
D1 Intermediazione monetaria e finanziaria
D2 Attivita professionali e imprenditoriali
S Funzione di serviziohe comprende:
S1  Pubblica amministrazione
S2  Istruzione
S3  Sanita e altri servizi sociali
S4  Organizzazioni associative
S5  Organizzazione del culto religioso
S6  Attivita ricreative e culturali
S7  Attivita sportive
T Funzione ricettiva, turistica, ludicie comprende:
T1 Alberghi
T2  Ostelli e forme di ricettivita per il turismarierante
T3  Complessi ricettivi all'aperto: campeggi
T4  Attivita ludiche a carattere privato ad altdw#hza di pubblico
T5  Esercizio pubblico

b) la conversione dell’area ricettiva in residatzia condizione che il 50% dell’area oggetto di
variazione sia ceduta all’Amministrazione Comurale procedera ad attuarla con i criteri e per le
finalita dell’Edilizia Residenziale Pubblica, serctee cio costituisca variante al presente PRG.

Tali opportunita di variante sostanziale ai SURituazione, ancorché non costituiscano variante
al presente PRG, dovranno essere oggetto di appasimposizione cartografica e normativa in
occasione della prima variante urbanistica e comenpn oltre sei (6) mesi dall'approvazione
delle varianti stesse anche mediante DeterminaZiamngenziale.

Nel rispetto della capacita edificatoria previstlla@ strumento urbanistico esecutivo e/o dalla
convenzione, a convenzione scaduta si applicanmosi@oni normative previste per i tessuti
consolidati produttivi di rilievo locale.
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Titolo 11° - Zone urbanistiche

Capo 1V° - AMBITI DELLA TRASFORMAZIONE URBANA

Art. 46 Criteri generali di intervento

1. Le azioni di trasformazione urbana previste sonwifinali a perseguire la realizzazione dello
schema di assetto di P.R.G. e comprendono intérderitiso e recupero di aree gia edificate, di
urbanizzazione e nuova edificazione di aree liteed razionalizzazione e potenziamento delle
infrastrutture e delle dotazioni urbane. | critefie modalita attuative sono orientati ai prinapi
sostenibilitd ambientale, economica e sociale e&odseguenza, il P.R.G. privilegia strumenti e
procedure orientati alla fattibilita e funzionajitalla concertazione e partecipazione, alla
compensazione ambientale e alla perequazione stlani

2. Nello schema di assetto urbano le principali poiiéi di trasformazione si articolano nei seguenti

ambiti e tessuti:

Ambiti della rigualificazione urbanahe comprendono:

- Tessuti della ristrutturazione urbanistica

- Tessuti del riordino produttivo

- Ambiti speciali della rigualificazione urbarzhe-eemprendancomprende

- Ambito speciale delle dotazioni di rilievo urbamoritoriale

- Ambito speciale nel centro frazionale di Cussanio

Ambiti dell’espansione urbanghe comprendono

- Aree residenziali di nuovo impianto;

- Ambiti progetto dell’espansione urbana, comprendivéree di concentrazione della capacita
edificatoria, aree per attrezzature e spazi coliefiolarita commerciali di quartiere, viabilita
di rilievo urbano;

- Aree produttive di nuovo impianto.

Spazio rurale periurbano di interesse paesaggissictbientaleche comprende:

- Ambiti perequati dei cunei agricoli;

- Ambiti perequati degli impianti sportivi;

- Ambiti della campagna parco fluviale della Stur@mprensivo dei tessuti edificati da
riqualificare e/o da convertire per una qualificerg formale e funzionale della “presenza”
urbana nei terrazzi fluviali.

3. Negli ambiti di trasformazione i singoli proprigtadelle aree partecipano all’edificabilita
complessiva di ogni ambito in misura proporzionalle proprieta posseduta, indifferentemente
dallo schema di assetto urbano previsto dal PR&pedseguire con il progetto di ambito.

4. Negli ambiti di trasformazione gli interventi sosabordinati all’approvazione di uno strumento
urbanistico esecutivo (SUE) di iniziativa privataubblica.
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5. Per favorire l'attuazione di interventi complessritievo strategico-strutturale, ’Amministrazione
si riserva la possibilita di predisporre un Pianaida, i cui contenuti sone—da—definirsi-nel
dettaglio—con-provedimento—del-Consiglio-Comunatiefiniti secondo quanto previsto nella
nota successiva esteso all'intero ambito di trasformazione, consuiiuppare ipotesi progettuali
di assetto urbano coerenti con i criteri funzionqlialitativi e perequativi assunti e, se del caso,
individuare sub ambiti di intervento. Il Piano Gaidcostituisce inoltre lo strumento che
’Amministrazione Comunale potra utilizzare qualordendesse procedere anticipatamente alla
realizzazione delle aree destinate ad attrezzatgpmzi collettivi o viabilita interne agli ambdti
trasformazione, o ad interventi di edilizia resiziate pubblica; in questo caso, i proprietari che
metteranno a disposizione del Comune tali areeyelativa cessione gratuita o equivalente forma
giuridica, rimarranno comunque titolari dei diritdificatori, da utilizzare nell’attuazione degli
interventi.

6. | proprietari di superfici presenti nell’area, pose presentare, quale contributo per la redazione d
un Piano Guida, una proposta di schema di ass&tieeall'intera area costituita da:

- assetto proprietario dell'intero ambito, con evirate le aree in proprieta ai soggetti
proponenti;

- ipotesi di assetto dell'intervento, nel rispettdi@lerevisioni di PRG;

- descrizione della proposta, dimostrando che I'ayaet suddivisione in sub-ambiti autonomi
risponde a criteri funzionali e perequativi, pergegli obiettivi di pubblico interesse e non
penalizza le restanti proprieta.

L'’Amministrazione Comunale, preso atto della prdppsi riserva I'opportunita di predisporre un

Piano Guida esteso all'intero ambito e procedexajed caso, all'individuazione di sub ambiti di

intervento.

Nota:
Contenuti e Procedura di approvazione del Pianoi@Gaai sensi dell’Art. 46 Criteri generali di
intervento comma 5 delle Norme di attuazione

Prima dell’avvio della procedura dell'affidamento dell'incarico per I'elaborazione del Piano
Guida, la Giunta Comunale approva un documento in @i sono indicati gli obiettivi, i criteri e le
priorita cui dovra ispirarsi il Piano e lo sottopone alla [I" Commissione Consigliare.

Nella sua versione definitiva tale documento viengubblicizzato, curando di accompagnarlo con
un’'azione informativa sulle caratteristiche del regme perequativo e sulle potenzialita
edificatorie dell'area.

Sulla base di tale documento viene realizzata unade di “ascolto” della societa civile, nel corso
della quale sono raccolti pareri e proposte da pae di enti e organismi di partecipazione (in
primo luogo, Consigli di Quartiere o di Frazione).In tale fase, ai sensi del comma 6, i proprietari
di superfici presenti nell’area, possono presentarequale contributo per la redazione di un Piano
Guida, una proposta di schema di assetto esteso'ialiera area costituita.
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Con procedura formalizzata viene verificato l'interdimento dei proprietari di immobili (e/o
aventi titolo) a partecipare all'iniziativa edificatoria, anche con riferimento ai tempi.
L’acclaramento, esplicito o tacito, della volonta di singoli proprietari costituisce anche
presupposto per I'applicazione dei disposti di cuall’art. 52 comma 6 delle NdA.

Concluse tali operazioni preliminari, sulla base dedocumento iniziale aggiornato e completato
alla luce degli elementi conoscitivi e delle condazioni emerse, ’Amministrazione Comunale
affida l'incarico per I'elaborazione del Piano Guida. Esso conterra, in scala non inferiore a
1:1.000, il disegno dello sviluppo urbano con la €ieizione delle infrastrutture viarie, la
localizzazione dell’edificazione, la sua tipologiagli standard connessi honché le connessioni con
le aree limitrofe.

Sulla base dei riscontri ottenuti dai proprietari e di una valutazione tecnico-economica degli
interventi infrastrutturali e delle aree in cessiore, commisurata alle tipologie edilizie previste, il
Piano Guida individuera sub-ambiti attuativi con un'equa ripartizione dei gravami perequativi,
al fine di assicurare un corretto disegno urbanistio, un’attuazione graduale e adeguate priorita
nello sviluppo urbano.

Qualora uno o piu sub-ambiti siano soggetti, in caiderazione delle rispettive dimensioni, a
Valutazione di Impatto Ambientale ai sensi della LR. 40/98, essa € dovuta solo in sede in
progettazione esecutiva dello strumento urbanisticattuativo.

Il Piano Guida sara costituto, oltre che dagli elabrati grafici, da una relazione che espliciti, in
linguaggio non tecnico, le motivazioni che conduconal disegno generale e illustri la tempistica
per la realizzazione dei conseguenti atti di pianifazione esecutiva.

Il Piano Guida é adottato dal Consiglio Comunale @ubblicato per 15 giorni; nei successivi 15
giorni chiunque puo presentare osservazioni e probe nel pubblico interesse. E' approvato, in
via definitiva, dal Consiglio Comunale; la deliberadi approvazione contiene le motivazioni con
cui le singole osservazioni sono state respinte ccalte, anche parzialmente.

Il Piano Guida costituira linea di indirizzo per i successivi Strumenti Urbanistici Esecutivi,
vincolante a livello generale. Nelle deliberaziondi approvazione di tali SUE, il Consiglio
Comunale potra acconsentire a modifiche non sostaiadi del Piano Guida, motivate dagli
approfondimenti progettuali e ritenute migliorative per il pubblico interesse.
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Ambiti della riqualificazione urbana I

Art. 47 Tessuti della ristrutturazione urbanistica

1.

| tessuti della ristrutturazione comprendono aregivarso livello di edificazione e utilizzo, sia
limitrofe al centro che nel periurbano e nelle ifoaz che denunciano la necessita di azioni volte
alla tutela e valorizzazione di insediamenti deiesse storico, architettonico, ambientale, o di
riqualificazione di tessuti edilizi degradati o dpazi pubblici sottoutilizzati, nonché di
insediamenti produttivi oramai incongrui con il atkere dell'intorno.

In tali aree gli interventi sono subordinati alleegisposizione di uno strumento urbanistico
esecutivo di iniziativa pubblica o di Piano di rpeto di libera iniziativa, esteso all'intero ambito
individuato dal Piano. Fino all'approvazione detaumento urbanistico esecutivo sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinas&raordinaria non eccedenti il mantenimento
tecnico-funzionale, nonché il consolidamento dedlteuttura con esclusione di interventi di

Y

miglioria e di variazione di destinazione d'uso l@nsolo funzionale. Non € ammesso nessun
intervento per le superfetazioni e i volumi preckaita eccezione della demolizione senza
ricostruzione.

| parametri edilizi da utilizzarsi pertinterventi interventi di ristrutturazione edilizia con
ampliamento, di demolizione e ricostruzione, di nuga costruzione, sono definiti, in relazione
ai caratteri del contesto, nella tabella di seguportata e, in via generale dai seguenti indici:

Dc Distanza confini proprieta = 5,00 metri

Tale minimo potra essere ridotto a O se persigiet@a confine
non finestrata e/o quando la sopraelevazione gastata su
fabbricato legittimo ed effettuata in aderenza adarverticale di
costruzione preesistente

tra pareti finestrate e pareti di edifici antistala distanza minima
pari all'altezza del fabbricato pit alto con un mio di 10 metri
la norma si applica anche quando una sola parefesstrata,
qualora gli edifici si fronteggino per uno sviluppaperiore a
m.12,00.

5,00 m. da strade con larghezza inferiore a 7 metri

D Distanza tra fabbricati =

Ds Distanza dai confini stradali =
7,50 m. da strade con larghezza compresa tra Teefrb

10,00 m. da strade con larghezza superiore a 15 met

Sono ammesse distanze inferiori previo motivata@mzione da
parte del Consiglio Comunale in sede di adozionknpireare.
Re—Rapperto-massima-di-copertura = 4%
Vp Verde privato di pertinenza = Min.30%diSF S :
Verificata I'impossibilita tecnica di reperimentelkhrea a verde
privato, potra essere autorizzata un'incidenzaiore di quanto
previsto come minimo. In tal caso la differenzavré essere
monetizzata

Parcheggio privato — n.2 posti auto con un minimo di 0.3mq./mq. supgrfidile lorda.

quota maggiore fra lo standard di zona pari a 16i@3mc. di
“volume residenziale o per funzioni accessorie i@denza” di
cui all'articolo 9 comma & e le aree di cessione da quantificare
per singolo uso in sede di definizione dell'intarie

Aree di cessione =
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Ad integrazione dei disposti di cui all’articolo 12
monetizzazione e/o il reperimento all'esterno camnparto
dell’area di cessione non sono ammissibili nei segicasi:

¢ Insediamento di esercizi commerciali;

e« Per gli altri usi non residenziali ammessi, fino al
raggiungimento della quota di cessione pari al 50&b
quanto stabilito per le singole destinazionisd'u

« Fino al raggiungimento della quota minima di paggdie
pubblici correlati all'uso R1 pari a:
» 5 mq./75 mc. di volume residenziale;
» 0,5 posti auto pubblici per ogni alloggio;

Qualora non sia possibile reperire aree a parchegbipiano
terreno potranno essere convenzionate ad uso pabaiee al
piano interrato.

Urbanizzazione primaria = Come da progetto di SUE

Destinazioni d’'uso ammissibili = R1,C1, P1, D, S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7, S8, T1TF2Zon
riferimento all'art265 103 del P.R.G. fatte salve le percentual
riportate in tabella.

L'indice attribuito ai singoli comparti viene apmio al netto delle aree per la viabilita pubblica
esistente.

Le aree a parcheggio ed i fili di fabbricazione demparti, eventualmente visualizzati nella
cartografia di P.R.G. hanno valore puramente piitipos potranno essere modificati attraverso
lo strumento urbanistico esecutivo 0 a seguitoadafiprovazione di progetto esecutivo di opera
pubblica da parte dellAmministrazione. Comunqugaicheggi e le aree in cessione dovranno
essere reperiti nella misura cartografata e marimfe a quella stabilita.

Nella realizzazione degli interventi vale l'inditerritoriale assegnato e la misurazione catastale
eseguita al momento della formazione dello S.U.E..

Qualora la superficie indicata graficamente stéleole di P.R.G. quale area in cessione sia
maggiore di quella computata in base al volume rehed parametri fissati nel comma 3, la
cessione dovra essere commisurata a detta maggiantita.

La nuova viabilita dovra essere realizzata in confta al D.M. 5/11/01 relativo alle "Norme
funzionali e geometriche per la costruzione ddtade".

Gli incrementi di capacita edificatoria ammessi cemparti con lo strumento del Programma
Integrato, sono subordinati alle seguenti condizion

* in sede di progetto di SUE sia adeguatamente diatosil corretto inserimento paesistico
percettivo nel contesto (con elaborazioni grafictetografiche e simulazioni del risultato
finale);

» sia migliorata la dotazione di spazi e attrezzatiokettive del contesto in cui € realizzato
l'intervento; il miglioramento & da concertare tRabblica Amministrazione e soggetti
attuatori e da formalizzare in apposito atto pudahlicon un minimo di opere pubbliche
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equivalente ad almeno il 20% del valore di mercpgw mq di superficie realizzabile
parametrata in funzione della specifica destinaziofuso e computata sulla quota in
incremento rispetto all'indice riportato nella cof@ “U.T. base”. Il valore di mercato e
definito in specifico e motivato provvedimento datp della Giunta Comunale.
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S'T'DAéLTETTO uT U.T. CON MQ. TOTALI
. Y PROGRAMMA ' uso ALTRI USI H | CESSIONE GRATUITA
COMPARTO NUMERO |  VIABILITA' | MQ/MQ. | "\ (=20 5™ | COSTRUBILH peoisenzialE | ammissiBiLl | RE€ | MaX. | DELLA SUPERFICIE PRESCRIZIONI
PUBBLICA BASE MQ/MO MASSIMI
ESISTENTE A
1 minimo 85% | minimo 0% .
Via Marene 6379mq. | 0.4 0.5 3190 | max 100% | max 15% | #®| 7° 1
2 minimo 85% | minimo 0% .
Viale Vallauri 3092 mq. 0.8 1 3092 | 11ax 100% | max 15% | 94°| 155 2
3 minimo 75% | minimo 5% . % A% Ex
Via Marene 5678 mq. 0.8 1 5678 max 95% max 25% 048 12,5 2% 3*4*5
4 minimo 75% | minimo 5% . % A% Lk
Via Marene 7843 mg. 0,8 1 7843 max 95% | max 25% | &4°| 12,5 2*3*4*5
5 minimo 75% | minimo 5% . % A% Lk
Via Marene 5602 mq. 0,8 1 5602 max 95% | max 25% | 849|125 2*3*4*5
15% della differenza|
fra I'indice da
6 minimo 85% | minimo 0% : s
891 mq. 0,75 0,9 802 0;45| 13,0 | realizzarsi (fino ad ur 2% 6* 7*
C.so Trento max 100% | max 15% massimo ;ii 0,7)e0,6
mg./mgq,
7 minimo 75% | minimo 5% . Ox
Via Paglieri 8314 maq. 1,15 1,4 11640| " ox 9506 | max 25% | 4°| 125 2* 8
8 minimo 75% | minimo 5% | 6;45 . Ox
Via S.Giuseppe 1714 mg. 1 12 2057 max 95% max 25% | 96 12,5 2 9* 2512
9 minimo 0% | min. 60% *
Via Salmour 27157 mq. 0,25 0,3 8147 max 40% | max 100% | &48| 75 10
. . . minimoe-85% | minimo-0% i *
ViaBengiovanni| 1/662mqg.| 64 85 8831 Rax100% 15% 0;45| 11 | d2%
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=30 minimo 85% minimo
Via Bona Savoia| 14457 mq. 0,8 1 14457 max 90% 10% max|645| 11 2% 13 *
15%
1211 o 0 minimo
Via C. Battisti | 1965mq. | 1,15 1,4 2751 | NN 5% 100;)50/max 045| 11 14 *
0
1312 o 0 minimo
Via C. Battisti | 4215mq. | 1,35 1,65 6955 | MmO 2% | 150 max| g4s| 125 15 * 2512*
80%
15% della differenza
fra l'indice da
3413 405 maq. minimo 80% | minimo 0% realizzarsi (finoad un ~ 2* 11* 16*
Via Marconi 1 1.2 486 max 100% | max 20% 85 | 125 massimo di 1 17*18*19*
mq./mq.) ed il volume
esistente
15% della differenza
- - fra l'indice da
0, 0,
Viﬁ:i‘:usa 1842 mq. 0,8 1 1842 mr:]r;)T]c-)O%%/f mnlqr;)r(ngo(g/f) 0:45| 12,5] realizzarsi (finoad un  2* 11* 20 *
massimo di 0,8) e 0,5
mq./mq,
1615 minimo 85% | minimo 0%
Via Cuneo 8319 mq. 0.3 0.5 4160 max 100% | max 15% | &*®| 8°
1716 minimo 85% | minimo 0% .
Via Cuneo 7931 mag. | 04 0.5 3966 | 1ax 100% | max 15% | 94| 7S 21
ERAZIONI-
817 volumetria | Minimo 85% | minimo 0% . ~ox
Maddalene 4741 ma. - - esistente | max 100% | max 15% | 40| 7+ 22* 23
1918 minimo 85% | minimo 0%
San Sebastiano 12816 mq. 0.4 0.5 6408 | "1ax 100% | max 15% | 8| 70
2019 minimo 85% | minimo 0% *
San Sebastiano| 1969 Md- | 04 05 985 | M | T | 0,45 | 7,5 24
Prescrizioni:
1* La viabilita interna é prevista in convenzicauso pubblico
2* Ogni facciata in progetto non dovra essereaedovra essere impostata su criteri adeguatindposizione architettonica.
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3* Nel comparto & possibile raggiungere l'alterzassima di m. 12,50 con esclusione dei volumi ddizzarsi nella fascia di 30 metri dal confine di
proprieta catastale del Naviglio di Bra, per i gé@atonsentita un'altezza massima di metri 15,50 @ltezza é realizzabile se in tali volumi, &upd primo
fuori terra rispetto al piano di campagna sia desti alla realizzazione di autorimesse interrate.

4* Realizzazione passerella pedonale-ciclabilaveazionata ad uso pubblico nella misura di unapeparto.

5* Realizzazione di pista ciclabile e pedonaleghuil canale.

6* L'ingresso carraio al lotto dovra essere realia su Via Santa Vittoria.

7* Cessione gratuita al Comune di Fossano di gdeltéabbricato, nella misura del 15 % dell'increriwedi superficie realizzabile secondo le qugtentate

in tabella, debitamente parametrata in funziondglecifica destinazione d'uso.

8* Nel comparto € possibile raggiungere l'altezeessima di metri 15,50 fatti salvi i volumi cheaffiacciano su via Paglieri, sul primo tratto, 12trineli via
Torino, per i quali & prescritta un‘altezza masgiinat. 12,50 per una profondita di manica di almé&&,00 metri, sulla porzione di lotto tra via Careevia
Marene.

9* Lungo tutto il fronte di via San Giuseppe e 8alita al Castello si dovra realizzare un porticitiarghezza minima di m. 4,25.

10* Cessione gratuita obbligatoria al Comune disos di quota pari al 25 % dell'area, comprensilia dapacita edificatoria ed obblighi connesshetto
degli obblighi del programma di concertazioi®g.tale quota una superficie minima di 3.000 mg. @estinata ad aree per attrezzature di interesse
comune Le opere di urbanizzazione previste potranneres®alizzate anche per la riqualificazione d&llada comunale di San Lazzaro. E’ ammissibile la
destinazione d’'uso T3 complessi ricettivi all’'apetampeggi.

11* Cessione gratuita al Comune di Fossano di qdetafabbricato, nella misura del 15 % dell'increnteedi superficie realizzabile secondo le quote

25-12* Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andato orizzontale o presenti andamento comple&dtezza della costruzione e incrementata di
ulteriori metri 2,00, per il solo recupero del vole tecnico del sottotetto ferma restando la effetinea di gronda all’altezza prevista nel compart

13 * Mantenimento degli edifici lungo via Cesaretti3di e dell'edificio posto all'angolo tra via Gee Battisti e via Verdi, zone assoggettabili adriventi di
restauro conservativo.

14 * Nel comparto e possibile raggiungere l'alkerzassima di m. 12,50 per singole parti del filggainda. Tali interruzioni orizzontali, di dimens®
massima m. 2,50, dovranno essere in percentualsimeaslel 30% rispetto al filo di gronda totale @elificio e/o sua proiezione estesa anche ai fapite
e/o ai timpani. Tali aperture dovranno essererdsstira loro almeno una volta e mezza la largh@®tka discontinuita limitrofa maggiore (es. in cafio
utilizzo della larghezza massima consentita: 2,38x3,75 ml.). Altezza massima del colmo sull'intespertura: 14,75m. | bordi dei frontespizi e/ogani
non vengono considerati filo di gronda ai fini dalcolo dell'altezza solo se relativi a tamponafuiea di aperture con superficie maggiore di 50 mq

15 * Mantenimento degli edifici di archeologia irsitiale assoggettabili al solo intervento di restau

16 * L'ingresso carraio al lotto, previo verificallb status giuridico dell'area, dovra essere eealio su via Garneri.

17 * Sul lato del lotto verso Via Marconi dovra e@ssrealizzata una cortina di portici della stefisgensione ed in continuita con quella esistente.

18 * Nel comparto & possibile raggiungere l'aleermassima di m. 14,00 per singole parti del filgdinda. Tali interruzioni orizzontali, di dimens&
massima m. 2,50, dovranno essere in percentualemeslel 30% rispetto al filo di gronda totale @elificio e/o sua proiezione estesa anche ai fipize
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e/o ai timpani. Tali aperture dovranno essererdestira loro almeno una volta e mezza la largheigtka discontinuita limitrofa maggiore (es. in catio
utilizzo della larghezza massima consentita: 2,58x3,75 ml.). Altezza massima del colmo sull'intempertura: 16,25m. | bordi dei frontespizi e/ofani
non vengono considerati filo di gronda ai fini dalcolo dell’altezza solo se relativa a tamponajuinea di aperture con superficie maggiore di 50 mq

19 * E’ consentita la costruzione a confine, aditgratuito ,con il limite di proprieta comunale.

20 * Nel comparto si dovra realizzare un edificon@ltezza degradante verso via Marconi; la volumet fabbricato verso via Marconi dovra avereztt
massima di 9,50 metri per un fronte di gronda suGieusa di almeno 10 metri. L'altezza massimayité al piano di campagna nella quota piu bassa
esistente sul lato nord del lotto, € pari a 15,50

21* Obbligo di realizzazione accesso al limitrééonbito perequato del cuneo agricolo”

22* Liberare I'area da tutti gli edifici incongrpresenti sul lotto, ed in particolare i fabbriqadsti in fregio alla strada vicinale detta dellaa%a Bianca".

23* Gli ampliamenti degli edifici esistenti dovramessere realizzati in continuita con i fabbrigagesistente e nel rispetto dei materiali e dgleldgie
dell'architettura rurale

24* Le opere di urbanizzazione previste potranrseesrealizzate anche sul Mappale 44 Foglio 5%jgpessenso del proprietario del lotto.
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Art. 48 Tessuti del riordino produttivo

1.

Il PRG individua i tessuti urbani caratterizzatilldacompresenza di insediamenti produttivi e
residenziali, che necessitano di interventi didilmo e di una specifica disciplina per definire le
condizioni di ammissibilita e sostenibilitd dellaonepresenza e le condizioni per la loro
trasformazione verso usi prevalentemente residiénzia

A tale fine, la norma di zona & articolata:

nella disciplina degli insediamenti produttivi eésisti e di quelli insediabili, con riguardo alle
condizioni di ammissibilita e sostenibilita deglnpianti produttivi e alle opportunita
edificatorie;

nella disciplina degli insediamenti residenzialiisemnti, con riguardo alle opportunita
edificatorie e agli usi;

nella disciplina degli interventi di edificabilitéelle aree libere intercluse;

nella disciplina per la trasformazione verso useévpientemente residenziali dei tessuti
produttivi esistenti.

Disciplina degli insediamenti produttivi

a)

b)

d)

Nei tessuti del riordino produttivo sono ammess#vitit produttive di tipo artigianale e
industriale (P) con esclusione delle attivita achis di incidente ambientale e di quelle
insalubri. Sono tuttavia assentibili le industnesalubri insediabili nei centri frazionali cosi
come riportato nell’articolo 42 comma 3.

Negli interventi edilizi funzionali alle attivitarpduttive ammesse si procede nel rispetto delle
disposizioni e dei parametri dettati dal preserf®Pper i tessuti consolidati produttivi di
rilievo locale.

Per le attivita a rischio di incidente ambientale iesalubri di prima classe gia insediate alla
data di adozione del presente PRG sono ammessisesghente interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria non eccedenti il mantemio tecnico-funzionale, nonché interventi
volti al consolidamento della struttura con esdus di interventi di miglioria..

Per le attivita insalubri di seconda classe giadiete alla data di adozione del presente PRG
sono ammessi anche interventi di ristrutturaziome ampliamento nel rispetto dei parametri
dettati dal presente PRG per i tessuti produtiiviliévo locale;

Negli interventi trasformativi produttivi ammessi con esclusione della manutenzione
ordinaria e straordinaria, della installazione di impianti tecnologici e della

ristrutturazione edilizia, occorre procedere alla pantumazione di una fascia circostante
il fabbricato, realizzata con essenze arboree praibilmente autoctone; tale prescrizione,

da individuarsi nella tavole degli elaborati progetuali, € condizione vincolante al rilascio

del relativo titolo abilitativo.

Disciplina degli insediamenti residenziali

a)

Rientrano nella categoria degli insediamenti residdi interni ai tessuti del riordino
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produttivo tutti gli insediamenti con tipologia &dia di tipo residenziale e quelli con
prevalenza degli usi residenziali.

Negli interventi di adeguamento e trasformazionglidesediamenti residenziali sono da
rispettare le seguenti disposizioni:

bl) L’area di pertinenza dell'insediamento residenzealguella esistente alla data di adozione
del presente PRG, con una estensione massima dang@Dsuperiore se il rapporto tra il
volume esistente e I'estensione dell’area e patiperiore a 0,70;

b2) Per gli interventi edilizi si procede nel rispettelle disposizioni e dei parametri dettati dal
presente PRG per le aree residenziali a capac&digtiva esaurita, fino a un indice di
densita edilizia fondiaria (If) max di 1,00 mc/migst

b3) Gli usi previsti sono quelli residenziali (R);
Al piano terra degli edifici o diversamente distitb nei piani dell’edificio con un max
del 30% della SU complessiva, sono ammessi usi @mwiaii di tipo C1 (vendita al
dettaglio), P1 e PZArtigianato di servizio di piccole e grandi diméns), e usi
direzionali di tipo D1 (intermediazione monetarifir@nziaria) e D2 attivita professionali
e imprenditoriali.

4. Disciplina delle aree libere

a)

b)

Nell'edificazione delle aree libere con estensiorieriore o uguale a 2.000 mq si procede con
intervento diretto nel rispetto delle seguenti dspioni (E’ fatto salvo I'obbligo di
autorizzazione ai sensi dell'articolo 28 della Legh7 agosto 1942 n. 1150 s.m.i in caso
determinante “lottizzazione”):

al) Negli interventi edificatori a fini produttivi sirpcede nel rispetto delle disposizioni
dettate alle lettere a) e b) del precedente comrmea d

a2) Negli interventi edificatori a fini prevalentementsidenziali si procede nel rispetto delle
disposizioni dettate alle lettere b2), e b3) decpdente comma 3.

Nell'edificazione delle aree libere con estensicuperiore a 2000 mqg. si procede con
strumento urbanistico esecutivo, nel rispetto deiametri previsti dal presente PRG per i
tessuti di ristrutturazione urbanistica al commad@l'art. 47, applicando I'indice di
utilizzazione territoriale Ut = 0,40 mq di SUL/mgQiT e l'altezza massima di mt. 11

Gli usi previsti sono: usi residenziali (R); usnmmerciali di tipo C1 (vendita al dettaglio), TS
(esercizio pubblico) e C3 (artigianato di servizionzioni di servizio (S); funzioni direzionali
(D) e funzioni ricettive (T).

Gli usi residenziali (R) e di servizio (S) possanteressare il 100% della SU; i restanti usi,
complessivamente, possono interessare un massirb0%edella SU;

Negli interventi trasformativi produttivi ammessi con esclusione della manutenzione
ordinaria e straordinaria, della installazione di impianti tecnologici e della
ristrutturazione edilizia, occorre procedere alla pantumazione di una fascia circostante

il fabbricato, realizzata con essenze arboree praibilmente autoctone; tale prescrizione,
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da individuarsi nella tavole degli elaborati progetuali, € condizione vincolante al rilascio
del relativo titolo abilitativo.

5. Disciplina della trasformazione dei tessuti produtt

a)

b)

Nella trasformazione di lotti 0 aggregazione dtilptoduttivi si procede con intervento diretto
nel rispetto delle seguenti disposizioni (E' fattalvo I'obbligo di autorizzazione ai sensi
dell’articolo 28 della Legge 17 agosto 1942 n.@$5n.i in caso determinante “lottizzazione”):

al) Per gli interventi edilizi si procede nel rispettelle disposizioni e dei parametri dettati dal
presente PRG per le aree residenziali a capacidiativa esaurita:

* Per superfici fondiarie con estensione complessiferiore o uguale a 1.000 mq
indice di densita edilizia fondiaria (If) max diob, mc/mq di Sf;
» Per superfici fondiarie con estensione complesgiferiore 0 uguale a 2.000 mq
indice di densita edilizia fondiaria (If) max di2D, mc/mq di Sf;
a2) Gli usi previsti sono: usi residenziali (R); ushwmerciali di tipo C1 (vendita al dettaglio),
T5 (esercizio pubblico) e P1 e P2 (artigianatoedvizio di piccole e grandi dimensioni);
funzioni di servizio (S); funzioni direzionali (&) funzioni ricettive (T).
Gli usi residenziali (R) e di servizio (S) possanteressare il 100% della SU; i restanti
usi, complessivamente, possono interessare unmasgl 50% della SU.

Nella trasformazione di lotti 0 aggregazione ditilgroduttivi con estensione complessiva
superiore a 2.000 mqg. I'intervento € subordinagiramento urbanistico esecutivo nel rispetto
delle seguenti disposizioni:

bl) Per gli interventi edilizi si procede nel rispettelle disposizioni e dei parametri dettati dal
presente PRG per i tessuti di ristrutturazione mdieca al comma 3 dell'art. 47,
applicando l'indice di utilizzazione territorialel ,50 di SUL/mq di STe l'altezza
massima di mt. 11 Qualora l'aggregazione di lotti interessasse tdlia ambito
individuato cartograficamente dal presente PRGalmmeno il 90% della sua estensione, I
indice di utilizzazione territoriale UT & incrematd a 0,55 mq di SUL/mq di St.

b2) Gli usi previsti sono: usi residenziali (R); usnmmerciali di tipo C1 (vendita al dettaglio),
T5 (esercizio pubblico) e P1 e P2 (artigianatoadvizio di piccole e grandi dimensioni);
funzioni di servizio (S); funzioni direzionali (& funzioni ricettive (T).
Gli usi residenziali (R) e di servizio (S) possdnteressare il 100% della SU; i restanti
usi, complessivamente, possono interessare unmmasigl 75% della SU;
Negli interventi trasformativi produttivi ammessi con esclusione della manutenzione
ordinaria e straordinaria, della installazione di impianti tecnologici e della
ristrutturazione edilizia, occorre procedere alla pantumazione di una fascia circostante
il fabbricato, realizzata con essenze arboree preaibilmente autoctone; tale prescrizione,
da individuarsi nella tavole degli elaborati progetuali, € condizione vincolante al rilascio
del relativo titolo abilitativo.
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Ambiti speciali della riqualificazione urbana |

Art. 49 criteri generali degli ambiti speciali

1.

Gli Ambiti speciali della rigualificazione urbanappresentano una particolare strategia di
intervento del nuovo PRG di Fossano, che si soaapplla ordinaria zonizzazione di Piano.

In tali ambiti, le trasformazioni proposte rappms@o particolari opportunita di intervento,
coerenti con gli obiettivi generali del Piano, manrriconducibili ai soli strumenti urbanistici

tradizionali per motivi riconducibili a diritti aegsti (SUE in attuazione), alla complessita morfo-
funzionale in essere, alla presenza di importamtiazioni urbane e, non da ultimo, alla
complessita degli interventi di attuare.

Fino all’approvazione degli strumenti previsti gaesente PRG per attuare gli interventi previsti,
in tali ambiti sono confermate le zone urbanistigigividuate nella zonizzazione di Piano e si
applicano le rispettive discipline di zona.

L’attuazione delle opportunita di intervento rissier agli ambiti speciali della riqualificazione
urbana, & subordinata alle modalita previste necessivi articoli ed all'approvazione di uno
Strumento Urbanistico Esecutivo di iniziativa pub#lo privata, conforme al presente PRG.
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Art. 52 50 Ambito speciale delle dotazioni di rilievo urbao territoriale

1. Aree centrali caratterizzate dalla presenza diutespecialistici di matrice pubblica che per
collocazione, grado di utilizzo, tipologia edilize funzioni insediate, richiedono interventi di
recupero, riuso e/o trasferimento delle funziosgeitiate.

2. In tali aree gli interventi sono subordinati alleegisposizione di uno strumento urbanistico
esecutivo di iniziativa pubblica esteso all'inte@mbito individuato dal Piano. Fino
all'approvazione dello strumento urbanistico eseclwtono ammessi interventi di manutenzione
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~

ordinaria e straordinariaPer gli immobili di interesse pubblico € inoltre assentibile
l'intervento di ristrutturazione edilizia e I'ampli amento una tantum nella misura del 20 %

dell S.U.L. esistente Gli strumenti attuativi dovranno disciplinareeinpi ed i modi di attuazione
dell'intervento e di trasferimento delle attrezzatinsediate, per non compromettere la dotazione
di spazi e attrezzature rilevanti per quel contesb@ano.

3. Trattandosi di tessuti specialistici di interessbettivo e di aree vocate anche alla riqualificem
dei tessuti urbani che le ospitano, i parametrianidtici, le destinazioni d’'uso e le modalita
attuative sono definiti per singolo ambito dallesessive schede progetto.

scheda progetto ambito speciale di riqualificaziori®na
Foro Boario

A) Finalita dell'intervento

Ambito rilevante per le politiche urbane sia parstensione che per la collocazione. L'intervento e
finalizzato a recuperare ad usi urbani aree cerdtialalmente sottoutilizzate, ad allestire conimess
tra il centro urbano e il parco fluviale, a potemgie qualificare la dotazione di spazi e attrezeadi
interesse collettivo.

B) Superficie Territoriale Intero Ambito protmet
C) Indice di edificabilita territoriale SUL =@ mg ognimqdi ST
D) Assetto urbanistico come da progetto di SUE

E) Urbanizzazione primaria e secondaria
Come da progetto di SUE nel rispetto dei seguégtidsird

Verde pubblico attrezzato = Minimo 6-6005.000mq

Attrezzature istruzione prescolare e scolare Minimo 4-6608.000mq

Attrezzature interesse collettivo = Minimo 4.000 mq

Parcheggi pubblici e di uso pubblico = Da computare in relazione ai singoli usi
Viabilita = Come da SUE nel rispetto dell'assetto di PRG

Nel definire I'assetto degli spazi e attrezzatuoflettive sara necessario garantire un’adeguata
accessibilita pedonale dal limitrofo “centro verde”

F) Altezza massima
H max = 12,50 metri con un massimo di 4 p.f.t. hieglediamenti prevalentemente residenziali
H max = 16,00 metri con un massimo di 5 p.f.t. neglediamenti prevalentemente terziari

G) Destinazioni d'uso minimo della SUL
Residenza —305%
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Commercio al dettaglio

Pubblici esercizi

Attivita direzionali -4070%
Artigianato di servizio

Attivita ricettive
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Ambiti dell’espansione urbana |

Art. 53 51 Aree residenziali di nuovo impianto

1. Comprendono aree prevalentemente inedificate, dsiveéende opportuna la composizione
morfologica dell'intervento, oltre che necessaréa realizzazione di un nuovo impianto
infrastrutturalemediante tutti i tipi di intervento descritti al ti tolo | capo 1V delle Norme di
Attuazione.

2. In tali aree gli interventi sono subordinati alleegisposizione di uno strumento urbanistico
esecutivo di iniziativa pubblica o privata, estedlintero ambito individuato dal Piano. Fino
all'approvazione dello strumento urbanistico eseclwtono ammessi interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria sugli edifici esistenti.

Dipartimento Urbanistica e Ambiente 84
Servizio Gestione del Territorio — Febbraio ‘08



Citta di Fossano
PRG - Norme Tecniche di Attuazione — Controdeduziarosservazioni della Regione

3. Nella formazione degli strumenti urbanistici esecutielle aree residenziali di nuovo impianto
sono da rispettare i seguenti parametri, fattoosghanto disposto al successivo comma 5

uT

Hmax

VL
Rc
Dc
Dz

Ds

Vp

Indice Utilizzazione Territoriale

Altezza massima

N° massimo piani fuori terra

Indice di visuale libera
Rapporto massima di copertura
Distanza confini proprieta
Distanza confini di zona
Distanza tra edifici

Distanza dai confini stradali

Verde privato di pertinenza

Urbanizzazione primaria

Aree di cessione

4. Destinazioni d'uso:

Usi previsti

R - funzioni abitative
Sono ammesse strutture commerciali (C1), eseraibblici (T5) e artigianato di servizio di
piccole e grandi dimensioni (P1 e P2), D2 attipitafessionali ed imprenditoriali limitatamente al
piano terra di edifici residenziali, S3 sanitatei aervizi sociali.

0,40 mg/mq di ST nel centro capoluogo

0,20 mg/mq di ST nei centri frazionali

12,50 metri nel centro capoluogo

7,50 metri nei centri frazionali

4 piani fuori terra nel centro capoluogo

2 piani fuori terra nei centri frazionali

0,50

Come da progetto di SUE

5,00 metri

5,00 metri

10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

5,00 metri da strade con larghezza inferiore a fime

7,50 metri da strade con larghezza compresa tré5/naetri

10,00 metri da strade con larghezza superioreraetf

Distanze maggiori se previste dal presente PRG

Min. 30% di SF

Come da progetto di SUE

Quota maggiore tra lo standard di zona pari a 1B86mq di SUL
(verde 10 mqg/30 mq di SUL; parcheggio 5 mg/30 m&UL) e le
aree di cessione da quantificare per singolo uscsdade di
definizione dell'intervento cosi come stabilito Itticolo 265103
delle presenti norme

5. Opportunita e prescrizioni per singola area
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Frazione Murazzo e San Lorenzo

Indice di fabbricabilita IT = 0,80 mc/mq di ST sirsiderano tutti i volumi fuori terra, a qualunquso
destinati, compresi quelli delle autorimesse

Rapporto di copertura RC = 0,5 mg/mq di SF

H max = 4,50 metri nel sub comparto contrassegratcasterisco in mappa (Murazzo)

Obbligo realizzazione opere pubbliche di P.R.Gi. &.4.E.

Cessione aree = 15 mq / 100 mc

Parcheggi esterni alla recinzione minimo 15 mqgqugni alloggio e 30 mq per ogni edificio

Clausola temporale - Comparto Nord in Frazione Mazzo

Il progetto di Piano recepisce la vigente previgadn Frazione Murazzo per un arco temporale linttae
lo strumento urbanistico non sara presentato in foomita con la norma e con completezza

documentazione entro due anni dall’approvazionlepdesente PRG, tale previsiore-decagigtra essere

fatta decaderee, con variante ai sensi del comma 7 art. 17 LR/'B& s.m.i., I'assetto di Piano sa
adeguato allo stato dei luoghi (rurale), con o senilbcalizzazione della capacita edificatoria dtta.
Frazione Santa Lucia

Indice di fabbricabilita IT = 0,50 mc/mq di ST. ®nsiderano tutti i volumi fuori terra, a qualunquso
destinati, compresi quelli delle autorimesse

Rapporto di copertura RC = 0,5 mg/mq di SF

H max = 4,50 metri

Obbligo realizzazione opere pubbliche di P.R.Gi. &.4.E.

Cessione aree = 15 mq / 100 mc

Parcheggi esterni alla recinzione minimo 15 mqgqugi alloggio e 30 mq per ogni edificio

Clausola temporale

Il progetto di Piano recepisce la vigente previgdn frazione Santa Lucia per un arco temporaldtéio;
se lo strumento urbanistico non sara presentatocémformita con la norma e con completezze
documentazione entro due anni dall’approvazionepitesente PRG, tale previsiore-decaguira essere

di

1 di

n}

fatta decaderee, con variante ai sensi del comma 7 art. 17 LRFB& s.m.i., 'assetto di Piano sara

adeguato allo stato dei luoghi (rurale), con o seniocalizzazione della capacita edificatoria ditiata.

Frazione San Sebastiano

Indice di fabbricabilita IT = 0,80 mc/mq di ST. &nsiderano tutti i volumi fuori terra a qualunquso
destinati, compresi quelli delle autorimesse

Rapporto di copertura RC = 0,5 mg/mq di SF

H max = 7,50 metri

Obbligo di SUE. E’ prescritta la realizzazione deditrada di collegamento tra la Statale e la Cofau
nonché della rotatoria di ingresso alla frazione

E’ prevista inoltre la realizzazione dell’area ardee pubblico urbano e di quartiere cartograficam
individuata

ent

Cessione aree 15 mg/100 mc. Obbligo cessione afgigliphe anche se eccedenti la quota obbligatdria d

15 mg/100 mc. E' ammessa la monetizzazione del#eqoon necessarie a giudizio dell’'amministrazi
comunale
Parcheggi esterni alla recinzione min. 15 mq p&i atjoggio e 30 mq per ogni edificio
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Art. 54 52 Ambiti progetto dell’espansione urbana perequat

1.

Le aree di espansione perequata con concentrag@l@ecapacita edificatoria rappresentano una
particolare modalita attuativa dell’'espansione maba rispondono all'obiettivo di introdurre il
principio di perequazione urbanistica e di garantina equilibrata e funzionale crescita urbana.

Gli interventi nelle aree sopraccitatrrispondenti a tutti quelli previsti dal titolo I° - Capo

IV delle presenti Norme, sono subordinati alla predisposizione di uno semim urbanistico
attuativo di iniziativa pubblica o privata estedlireero perimetro dellAmbito Progetto definito
dal P.R.G.. Lo strumento urbanistico attuativo doprevedere la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e la cesslboaeee non attrezzate come specificato nelle
schede progetto; inoltre dovra prevedere la remtione di tutte le opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, funzionali all'interventa pur non specificate nelle schede progetto
nell’ambito della specifica convenzione, i meccams di trasferimento di cubatura e di
premio specificati nelle successive schede di prae. Nelle aree di cessione non attrezzate,
I'’Amministrazione Comunale procedera alla realizmaz delle attrezzature nel rispetto delle
presenti NTA e della legislazione vigente in maerLa capacita edificatoria generata
dall’estensione dell'intero ambito progetto dovrésere concentrata nelle aree appositamente
individuate nello schema di assetto di PRG.

Le schede progetto definiscono i principali staddedilizi e urbanistici e le destinazioni d'uso,
articolati anche per sub ambiti coerentemente @msétto urbano previsto e con i caratteri dei
tessuti circostanti.

In sede di redazione del piano attuativo, il dini@mamento delle aree a standard dovra essere
pari alla quota maggiore tra quella degli stanatdgge e quella individuata nelle tavole di
progetto del PRG; a tal fine la verifica deve essdfettuata per singola categoria di attrezzatura
applicando gli standard di legge. Il verde pubblicera essere computato al netto del verde di
arredo. Le aree per la mitigazione degli impattiegati da infrastrutture potranno essere destinate
ad uso pubblico, ma non potranno essere compugaie standard di cessione.

Nelle more di approvazione dello strumento urb&usesecutivo sui volumi esistenti sono
ammessi interventi di manutenzione ordinaria eostliaaria anche eccedente il mantenimento
tecnico funzionale e l'integrazione degli impiatgcnologici anche esterni; nellambito dell'area
interessata dalla presenza dell'impianto di depor&z individuata nel Piano previgente quale
“Area per attrezzature ed impianti speciali” softoeai consentiti gli interventi volti alla bonific
dellimpianto esistente e la sua conversione per réalizzazione di una centrale di
teleriscaldamento fatte salve le seguenti presarizi

= sia documentata la totale compatibilita dell’img@nsotto il profilo ambientale, con la
circostante destinazione residenziale;

= |e eventuali fasce di rispetto necessarie siamadet carico del proponente la riconversione;
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= |'impianto sia realizzato e dimensionato in manitnazionale al suo utilizzo per la limitrofa
area dell”espansione urbana perequata” e sizmas atto unilaterale di impegno volto a
consentire detto utilizzo;

= superficie coperta massima: 1.000 maq.

E’ facolta del’lamministrazione comunale, previclacato mancato interesse alla adesione allo
S.U.E. da parte dei proprietari e purché sia fattva la congruita del disegno urbanistico,
individuare nell’'ambito dello strumento urbanistiesecutivo aree residuali poste all'interno dei
sub-ambiti da identificarsi quali “Aree a verdevatto della citta residenziale” prive di potenzealit
edificatoria che, in ossequio ai disposti dellesto 17 comma 8 della Legge Regionale 56/77 e
s.m.i, risultano escluse da diritti ed obblighildeé}.U.E.

scheda progetto ambiti dell’espansione urbana peata
Espansione nord del centro capoluogo

A) Finalita

B)

L'intervento risponde all'obiettivo di qualificaed rango di quartiere i tessuti urbani posti a nord

ovest di Viale Regina Elena, concentrando in queldgante di citta una quota rilevante della

risposta al fabbisogno abitativo stimato. L'inteme € orientato ai criteri della perequazione

urbanistica. Lo schema di assetto e finalizzatoallelstire un centro di quartiere (verde e

attrezzature pubbliche, attrezzature commercialpptenziare le connessioni con la tangenziale e
a qualificare le connessioni con viale Regina Ekegan il centro storico.

Superficie Territoriale Intero Ambito Progmt

C)

Attraverso apposito Piano Guida di iniziativa puddotli cui all’articolo 46 comma 5e possibile
individuare sub ambiti di intervento, che dovramispondere a criteri funzionali e perequativi. Lo
studio potra inoltre individuare le aree di pentime ad insediamenti esistenti e le specifiche
opportunita di intervento.

Indice di Utilizzazione Territoriale 0,20 mMgSUL/mqg di ST

La capacita edificatoria di comparto € da intenddreetto degli edifici esistenti alla data di

adozione del presente PRG. Tale capacita edifieatarinoltre incrementata:

- della quota di edilizia sovvenzionata e convenziaidd cui al successivo punto H)

- del 200% della volumetria esistente alla data dizamhe del presente PRG nelle aree che lo
schema di assetto di PRG individua come aree diaes per attrezzature e spazi collettivi.

Il Piano Guida di iniziativa pubblica puo prevedareampliamento max del 20% della volumetria

esistentealla data di adozione del presente PRG, con esdaise di quella localizzata nelle

aree di cessione gia computata al punto precedente

In sede di strumento urbanistico esecutivo, la cigadificatoria d’ambito o di sub-ambiti puo

subire incrementi per effetto del trasferimenteubatura di cui agli articoli 29 “Centro storico di

Fossano” e 4+ Fessuti-dellaristrutturazione-urbanisticd01 comma 8 “Vincolo paesaggistico

e ambientale” con riferimento ai “detrattori ambientali” . In questo caso, per incentivare

'acquisizione delle quote trasferibili € concesab soggetti attuatori che “accolgono” la
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volumetria da trasferire un premio aggiuntivo dpaeita edificatoria pari al 30% della cubatura
“ospitata”.

La capacita edificatoria dell'ambito va concentratlle aree appositamente individuate nello
schema di assetto di PRG.

Assetto urbanistico come da assetto di PRG

E)

Assetto di dettaglio come da piano attuativo

Le funzioni direzionali, commerciali e i pubblicisercizi sono da concentrare nelle aree
individuate nello schema di assetto di PRG e dowapartecipare ad allestire un centro di
guartiere.

Urbanizzazione primaria e secondaria

F)

Viabilitd e aree a verde e per attrezzature colettome da piano attuativo nel rispetto dello
schema di assetto di PRG.

Altre opere di urbanizzazione e aree a standardimdiniduate nell’assetto di PRG, come da
piano attuativo nel rispetto degli standard préwst singolo uso (parcheggi pubblici, ...) cosi
come stabilito dall'articole-20%03 delle presenti norme.

Aree di cessione non attrezzate

Area per attrezzature di interesse comueka misura minima di 40.000 mg.e per l'istruzioneella
misura minima di 40.000 mq.

G) | Destinazioni d'uso min. max della SUL
Residenza 70% 90%
usi C1, D1, D2, P1, P2, T1, T2, T5 e 10% 30%

funzioni di servizio (S) con esclusione
degli usi S9 ed S10.

H)

Edilizia convenzionata e sovvenzionata 20 YadsUL residenzialgenerata

dall'utilizzazione territoriale

I 50% della superficie fondiaria e correlata pdialfita edificatoria destinata ad edilizia
convenzionata, agevolata e sovvenzionata dovraeessduta gratuitamente al’ Amministrazione
Comunale che procedera ad assegnarla nel rispgteogtaduatorie e dei regolamenti vigenti in
materia di politica della casa. Il restante 50%dessere gestito dai soggetti attuatori nel rispet
dei criteri e delle finalitd previsti per l'edilai residenziale pubblica. Le dimensioni degli
interventi dovranno comungque ossequiare ai paraprevisti dall’allegato C della Deliberazione
del Consiglio Regionale del 21 giugno 1984 n.719467

Altezza max 12,00 metri

Il Piano Guida di iniziativa pubblica, in sede gipsofondimenti di analisi e proposta, dovra
articolare I'assetto di PRG per definire i carateet’'organizzazione la scena urbana e le relative
guinte edilizie nel centro di quartiere, con I'atiio di allestire una piazza (o un sistema di péaz

e slarghi), privilegiando tipologie condominialircaltezza minima di 10,00. Il Piano Guida puo,
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se adeguatamente motivato, aumentare l'altezzaimeasdelle quinte edilizie prospicienti la
piazza centrale, fino a una altezza massima dD1®glri e 5 piani fuori terra.

L) Distanza tra pareti e pareti finestrate minimmetri 10,00
B-M) Distanza dalciglio-stradaleDs = distanza dalle strade
Dalla viabilita di PRG interna o esterna min.Q0metri
Dalla restante viabilita interna min. 5,00 metri

scheda progetto ambiti dell’espansione urbana peata
Nuclei di Via San Michele

A) Finalitd
Coniugare le esigenze di completamento degli gpsaistiziali risultanti su Via San Michele, con
I'obiettivo di ivi potenziare la dotazione di argmibbliche strategiche per la loro posizione

paesaggistica rilevante.

B) Superficie Territoriale Nuclei siti in Via Sasichele contraddistinti con la lett. A.

C) Indice di Utilizzazione Territoriale
- UT =0,15 mq di SUL/mq di ST
- La capacita edificatoria di comparto € da intenagreetto degli edifici esistenti alla data di
adozione del presente PRG (18 Gennaio 2006).
- La capacita edificatoria del’ambito va concentragdle aree appositamente individuate nello
schema di assetto di PRG.

D) Assetto urbanistico come da assetto di PRG
Assetto di dettaglio come da piano attuativo

E) Urbanizzazione primaria e secondaria
Aree a verde, viabilita pedonale di collegamenta ¥fia San Michele e Via San Lazzaro e
parcheggio alberato, come da schema di assetiR@ECP
Opere di urbanizzazione ed aree a standard corpeada attuativo nel rispetto degli standard di
Legge.
Completa realizzazione, in conformita al P.R.G.€ireattuazione dell’art. 7 quartultimo comma
e seguenti della convenziorex art.49 comma 5 L.R. 56/77 8 marzo 2004 rogito S@gio
Generale Fenoglio rep.5950, del tratto viario pastadiacenza al lato nord del lotto sito in Via S.
Lucia individuato quale “Tessuto specializzato pege e impianti industriali” ivi compresi gli
oneri correlati all’acquisizione delle aree.

F) Destinazioni d'uso Residenza
Gli strumenti urbanistici esecutivi potranno preset le destinazioni ammissibili nell’ambito
dell’art. 38 delle NTA.

G) Edilizia convenzionata e sovvenzionata /
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H) Altezza max 7,50 metri derogabili fino .&®
nella fascia posta oltre 15 metri dal ciglio strddali Via San Michele

) Distanza tra pareti e pareti finestrate minimm@tri 10,00

L) Distanza dalciglio-stradaleDs = distanza dalle strade
Dalla viabilita di Via San Michele min. 10,00 tme

M) Prescrizioni particolari
La potenzialita edificatoria prevista dalla presestheda e attuabile nelle more dell'approvazione
del Piano Particolareggiato previsto dall'artic&@8101 comma-54 delle presenti norme.
Se lo strumento urbanistico non sara presentatocoompletezza documentale entro due anni
dall’approvazione del presente PRG, tale previsiewadra e, con variante ai sensi del comma 7
art. 17 LR 56/77 e s.m.i, l'assetto di Piano sataguato allo stato dei luoghi previgente, con o
senza la rilocalizzazione della capacita edifigator

scheda progetto ambiti dell’espansione urbana peata
nei centri frazionali

A) Finalita
Coniugare le esigenze di sviluppo del centro cobiéttivo di qualificare I'assetto urbano con
riguardo alla moderazione del traffico di attraeenento e di potenziare la dotazione di aree
pubbliche.

B) Superficie Territoriale Intero Ambito Progmt

C) Indice di Utilizzazione Territoriale
- UT =0,10 mq di SUL/mq di ST dell'intero ambito geito a San Vittore
- UT =0,15 mq di SUL/mq di ST dell'intero ambito geito a Loreto, San Sebastiano, Piovani,
Mellea e Tagliata
La capacita edificatoria dellambito va concentratlle aree appositamente individuate nello
schema di assetto di PRG.

D) Assetto urbanistico come da assetto di PRG
Assetto di dettaglio come da Piano Particolareggiainiziativa pubblica o, previa modificazione
non costituente variante al P.R.G.C. ai sensi aléifolo 17 comma 8 lettera d) della Legge
Regionale 5 dicembre 1977 N.56 e s.ndiistrumento urbanistico esecutivo di iniziativavpta.

E) Urbanizzazione primaria e secondaria
Viabilita e aree a verde e per attrezzature colettome da Strumento Urbanistico Esecutivo di
cui alla lettera D, nel rispetto dello schema diett® di PRG.
Altre opere di urbanizzazione e aree a standardimdiniduate nell’assetto di PRG, come da
piano attuativo nel rispetto degli standard di Leagg
Nel comparto sito in frazione Tagliata dovra essereesalizzato il collegamento delle due aree,
morfologicamente separate dal rivo della Tagliata,con una infrastruttura almeno
corrispondente ad una passerella ciclopedonale.
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F) Destinazioni d'uso Residenza
Gli strumenti urbanistici esecutivi potranno presedgli usi C1, T5, D1, D2, P1, P2, T1, T2 e
funzioni di servizio (S) con esclusione degli usietl S10.

G) Edilizia convenzionata e sovvenzionata /
H) Altezza max 9,50 metri
Per un massimo di tre (3) piani fuori terra
I) Distanzadaleiglio-stradaldDs = distanza dalle strade minimo metri 10,00
L) istanza dal ciglio stradale
Dalla viabilita di Piano min. 10,00 metri
Dalla restante viabilita interna min. 5,00 metri

Art. 55-53 Aree produttive di nuovo impianto

1. Le zone produttive artigianali e industriali di madmpianto riguardano aree prevalentemente non
edificate e non urbanizzate. L'Amministrazione Coala puo agevolare I'approvazione dei piani
attuativi a specifici criteri per garantire priaritli insediamento alle attivita insediate nel coenun
di Fossano.

2. In tali aree gli interventi sono subordinati alleegisposizione di uno strumento urbanistico
esecutivo di iniziativa pubblica o privata, estesdtintero ambito individuato dal Piano. Fino
all'approvazione dello strumento urbanistico eseclwtono ammessi interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria sugli edifici esistenti.

3. Parametri

uT Indice Utilizzazione Territoriale = 1,00 mg/mq di ST nel centro capoluogo
= 0,80 mg/mq di ST nei centri frazionali
Hmax  Altezza massima = 12,50 metri nel centro capoluogo

= 10,00 metri nei centri frazionali
sono ammesse deroghe all’altezza massima (fino amax
complessivo di 18 m.) per particolari esigenze pttiek e di
stoccaggio, nel rispetto della volumetria massiesizzabile)

N°p N° massimo piani fuori terra = 2 piani fuori terra
VL Indice di visuale libera = 0,50
Rc Rapporto massima di copertura = 0,65 mg/mq di SF nel centro capoluogo
= 0,50 mg/mq di SF nei centri frazionali
Dc Distanza confini proprieta = 5,00 metri
Dz Distanza confini di zona = 5,00 metri
D Distanza tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate
Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a ffime

= 7,50 metri da strade con larghezza compresa tré57neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

Vp Verde privato di pertinenza = Min. 10% di SF
Urbanizzazione primaria = Come da progetto di SUE, nel rispetto dell’assetPRIG
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Aree di cessione = Quota maggiore tra il minimo di legge pari al 20%5d e le aree
di cessione da quantificare per singolo uso in shdd#efinizione
dell'intervento cosi come stabilito dall'articole8d 103 delle
presenti norme

4. Prescrizioni di zona
Lo SUE dovra prevedere e/o disciplinare un’adeguddtazione di spazi da destinare alle
operazioni di carico e scarico delle merci dai meaffinché non sia compromessa la funzionalita
della viabilita.
Nelle aree produttive di nuovo impianto non sonomesse attivita produttive a rischio di
incidente rilevante.
Negli interventi trasformativi produttivi ammessi con esclusione della manutenzione
ordinaria e straordinaria, della installazione di impianti tecnologici e della ristrutturazione
edilizia, occorre procedere alla piantumazione di ma fascia circostante il fabbricato,
realizzata con essenze arboree preferibilmente auttone; tale prescrizione, da individuarsi
nella tavole degli elaborati progettuali, € condizine vincolante al rilascio del relativo titolo
abilitativo.

5. Destinazioni d'uso
Usi previsti
P = funzioni produttive di tipo artigianale e inthiede
S9 = servizi tecnici e tecnologici
N4 = attivita di lavorazione agricola per contazter
N5 = attivita di riparazione di macchine agricole

6. Specifiche opportunita di intervento
Nelle aree destinate agli usi previsti € ammessadhizzazione di un alloggio di custodia o del
titolare nel rispetto dei seguenti parametri:

Sm Superficie minima di intervento = 1.000 mq di SF produttiva per un alloggio
= 1.400 mq di SF produttiva per due alloggi
SUL Superficie residenziale massima = 180 mq di SUL residenziale per un alloggio
= 250 mq di SUL residenziale per due alloggi
Rapporto tra SUL residenziale e SUt La SUL residenziale non potra superare il 50% deldL
produttiva produttiva esistente o da realizzare contestuaknaliiintervento.
La SUL residenziale va computata nella SUL complass
realizzabile in ogni lotto.
La realizzazione dell'alloggio di custodia o dabléire € assoggettata ad atto unilaterale d’oblggoquanto attiene |l
vincolo pertinenziale dell’'alloggio (degli allogga)l'attivita produttiva.

Le suddette unita abitative dovranno formare urtaninita architettonica con I'edificio principale
€ con essa armonizzare tipologicamente.

7. Opportunita e prescrizioni per singola area
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Capoluogo — Via Macalleé

Comparto funzionale alla rilocalizzazione dell'imapto officine Bongioanni e, conseguenteme
subordinato al vincolo di pertinenza e di unitarigel lotto come previsto per i grandi impiantiusttiali.
Capoluogo — tra Via Villafalletto e Via Levaldigi

Obbligo di SUE di libera iniziativa esteso all'inbecomparto o per singoli sub-comparti Al- A2 — $&hza
previa autorizzazione comunale.

| subcomparti risultano cosi delimitati:

Al - Via Villafalletto, nuova circonvallazione , tronco nuostrada da realizzarsi tra la Strada Provin
per Levaldigi e la Strada Provinciale per Villagdlb e mezzeria via di S.Chiara.

A2 - nuova circonvallazione, tronco strada da rzalisi tra la StradRrovinciale per Levaldigi e la Stra
Provinciale per Villafalletto, mezzeria strade dCBiara e Pietragalletto

A3 - Via Levaldigi, nuova Circonvallazione, tronco staada realizzarsi tra la Strada Provinciale
Levaldigi e la Strada Provinciale per Villafallettoezzeria Via Pietragalletto.

Al comparto competera obbligatoriamente la realiiz@e delle strade di progetto rappresentate
cartografia di Piano, ai rispettivi subcompartingmeteranno i tronchi di spettanza della strad&at@P. pe
Levaldigi e la S.P. per Villafalletto, nonché Ispettive meta' strade di S. Chiara e Pietragalletto
Destinazioni d’'uso ammesse: industria, artigiaqatmuttivo e di servizio, depositi, terziario conmgiale.
Sul fronte di Via Villafalletto sono ammesse sattivita commerciali.

Le strutture agricole e residenziali, compreseco@hparto, con area di pertinenza da prevederesi da
S.U.E., non hanno I'obbligo di partecipare allosiento attuativo.

Capoluogo — a est di via Mondov{Comparto nord)

Obbligo di P.I.P. o, previa modificazione non cosnte variante al P.R.G.C. ai sensi dell'articald
comma 8 lettera d) della Legge Regionale 5 dicerib@ N.56 e s.m.i., di SUE di libera iniziativa.

Il SUE dovra inoltre prevedere la cessione obbtigatdell’area verde, la realizzazione della vidd
cartograficamente individuata, nonché la realizmagidi opere di urbanizzazione primaria e secoa
come da strumento attuativo.

Clausola temporale

Il progetto di Piano recepisce, modificandola, lmente previsione sulla SS per Mondovi per un ¢
temporale limitato; se lo strumento urbanistico@ge/o non verra presentato in conformita con lama e
con completezza di documentazione entro due arhaparovazione del presente PRG, tale previsi
decadrapotra essere fatta decadeeg con variante ai sensi del comma 7 art. 17 LR'B& s.m.i., 'assett
di Piano sara adeguato allo stato dei luoghi (riel con o senza la rilocalizzazione della capa
edificatoria e la definizione del nuovo assettoasfrutturale.
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Capoluogo — Via Torino

Obbligo di P.I.P. o, previa modificazione non comnte variante al P.R.G.C. ai sensi dell’articald
comma 8 lettera d) della Legge Regionale 5 diceribi® N.56 e s.m.i. di SUE di libera iniziativa.
Obbligo di realizzazione strade di progetto rapgnéste nella cartografia di Piano (in caso di ezalrione
di S.U.E. di libera iniziativa e di mancata adesialella totalita dei proprietari del tratto dabilita posta
fra Via Torino e Via del Santuario € comunque accadel proponente la realizzazione di condottanéoi,
nera e bianca e la realizzazione della infrastratuiaria limitatamente al piano di posa per lssdede
manto bitumato).

Destinazioni d'uso ammesse: industria, artigianatmuttivo e di servizio, depositi, terziario commiale,
direzionale e ricettivo alberghiero

Obbligo di realizzazione del controviale

E’ ammessa deroga all'altezza massima (fino ad assimo complessivo di 18,00 metri) per particolari
esigenze produttive, nel rispetto della volumetn@ssima realizzabile.

Capoluogo - Via del Santuario
Sia necessariamente da prevedersi per il companttutiivo la predisposizione di Strumento Urbanisti
Esecutivo. Il SUE dovra inoltre prevedere la cassiobbligatoria dell’area a parcheggio, la realizzae
delle opere di urbanizzazione primaria e secondaoache la cessione delle ulteriori aree non zttte,
cosi come meglio indicato nei parametri in tabella.

La capacita edificatoria dell’'ambito & da intendaisnetto degli edifici esistenti alla data di adme del
presente PRGC (18 Gennaio 2006)

Parametri
uTt Indice utilizzazione territoriale = 0,80 mqg di SUL/mq di ST dell'intero ambito
Hmax Altezza massima = 12,00 metri
Rc Rapporto massima di copertura = 0,65 ma/mq di SF
N°p N° massimo piani fuori terra = 3 piani fuori terra
VL Indice di visuale libera = 1
Dc Distanza confini proprieta = 5,00 metri
Dz Distanza confini di zona = 10,00 metri
D Distanza tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate
Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a fime
Dipartimento Urbanistica e Ambiente 95
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= 7,50 metri da strade con larghezza compresa tri5/neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractb
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG
Vp Verde privato di pertinenza = Min. 20% di SF
Aree di cessione = Quota maggiore tra il minimo di legge pari al 20US&A e le
aree di cessione da quantificare per singolo ussede di
definizione dell'intervento cosi come stabilito Itaticolo 485
103 delle presenti norme

Frazione San Lorenzo

Indice di Utilizzazione Territoriale UT = 0,50 modnali ST

Rapporto di copertura Rc = 0,3 mg/mq

Destinazioni d'uso: attivita produttiva di riparame e vendita macchine attrezzature agricole

Obbligo realizzazione fascia alberata circostaota, specifico piano di piantumazione da sottopatte
C.lLE.

Parcheggi esterni alla recinzione minimo 5% di ST

Frazione Murazzo

Indice di Utilizzazione Territoriale UT= 0.80 mg/ndg ST

Rapporto di copertura Rc = 0.5 mg/mq

Superficie = 31.000 mgq. (in sede attuativa vermsaerata la superficie reale)

Area copribile massima dell'intero Comparto = 18.50q

Superficie utile lorda massima dell'intero compé&sid = 24.800 mq

Altezza massima =10 m

Cessione aree = 20% di S.T. nell'area cosi computatompresa quella pubblica di PRG 100% di S.
commercio al minuto 20% restante terziario 15mgiO@er le residenze

Destinazioni d'uso: attivita industriali, artigidiaerziario, commerciale, depositi, residenza eamdicato
dal comma 6.

Clausola temporale

Il progetto di Piano recepisce la vigente previgodi dislocazione dell’area produttiva per un ardo
tempo limitato; se lo strumento urbanistico ese@ution verra presentato in conformita con la noreneon
completezza di documentazione entro due anni g¢gli@azione del presente PRG, tale previsi
decada potra essere fatta decadeeg con variante ai sensi del comma 7 art. 17 LR B& s.m.i., 'assett
di Piano sara adeguato allo stato dei luoghi (reil con o senza la rilocalizzazione della capa

one
(o}
cita

edificatoria e la definizione del nuovo assettaanfrutturale.
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Frazione Maddalene

Indice di Utilizzazione Territoriale UT= 1.00 mg/ndg ST

Rapporto di copertura Rc = 0.65 mg/mq

Superficie = 9.500 mq. (in sede attuativa verrasarata la superficie reale)

Area copribile massima dell'intero Comparto = 6.1

Superficie utile lorda massima dell'intero compéasid = 9.500 mq

Altezza massima =10 m

Destinazioni d’uso: attivita industriali, artigidhalepositi, residenza come indicato dal comma 6.
Prescrizioni specifiche:

Obbligo di S.U.E;

Obbligo di realizzazione delle opere pubbliche &.B. e di S.U.E_;
Obbligo realizzazione parcheggi esterni alla réoimz min. 5% di S.T.
E’ ammesso un solo accesso sulla S.P.;

Obbligo di realizzazione di controviale

Clausola temporale

Il progetto di Piano recepisce la vigente previgodi dislocazione dell’area produttiva per un ardo
tempo limitato; se lo strumento urbanistico ese@ution verra presentato in conformita con la noreneon
completezza di documentazione entro due anni g¢gli@azione del presente PRG, tale previsi
decadrapotra essere fatta decadeeg con variante ai sensi del comma 7 art. 17 LR B& s.m.i., 'assett
di Piano sara adeguato allo stato dei luoghi (rell con o senza la rilocalizzazione della capa

edificatoria e la definizione del nuovo assettaanfrutturale.
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Spazio rurale periurbano di interesse paesaggistarobientale |

Art. 56 54 Ambiti perequati dei cunei aqgricoli

1.

Il PRG individua | seguent ambitio dello spazio rurale da conservare per garaatiradeguath

cuneb agricoho di interruzione dell’espansione urbana:

- il cuneo agricolo nord occidentale di separaziaaeiltmargine urbano di Via Marene e la
tangenziale;

In talie ambitio dovra essere garantita la permanenza degli uisictige potranno essere allestite
infrastrutture ed attrezzature di servizio alldfiene ambientale e alle attivita per il tempo tie

A tal fine, il PRG prevede manovre perequativegugjuisire al patrimonio pubblico le aree libere,
al netto di quelle edificabili proprio in virtu dalmanovra perequativa.

Con apposito Piano Guida di iniziativa pubblicarivata, esteso all’intero cuneo agricolo, sara

possibile delimitare:

- le aree di pertinenza asservite agli insediamesisitenti alla data di adozione del presente
PRG (al netto del centro aziendale specialisti@s@nte nel cuneo agricole-rerd-eceidentale
se non correttamente identificabile, I'area di iperiza va dimensionata applicando un
rapporto di copertura max pari 0,3 di SF;

- le aree agricole da cedere allAmministrazione Coahtel nella misura minima dell’80 %
dell'estensione territoriale del cuneo agricolocdanputare al netto della viabilita esistente e
delle pertinenze agli insediamenti esistenti;

- I'ambito di concentrazione della capacita edific@a il relativo schema di assetto urbano,
coerentemente all'assetto viario previsto dal PRG.

| contenuti del Piano Guida aventi carattere doado tra le parti dovranno essere formalizzati in

un apposito strumento di concertazione tra i pegari e I’Amministrazione Comunale.

Gli interventi e le modalita attuative nel’ambilo concentrazione della capacita edificatoria sono
subordinate all’'approvazione di uno strumento uiditno esecutivo di iniziativa pubblica o
privata.

L'istanza volta alla approvazione dello strumentdamistico esecutivo (0 l'adozione se di
iniziativa pubblica) dovra essere corredata da tto anilaterale d'obbligo con il quale i
proprietari si impegnano a cedere al comune le agr&cole identificate nel Piano Guida;
I'approvazione dello Strumento Urbanistico Eseautdy subordinata all’effettiva cessione delle
aree.

Parametri urbanistici ed edilizi del’'ambito di @amtrazione della capacita edificatoria:

ST Superficie  Territoriale dellambito di=  20% dell’estensione territoriale del cuneo agriaddocomputare
concentrazione della capacita edificatoria al netto della viabilita esistente e delle pertzenagli
insediamenti esistenti.

Dipartimento Urbanistica e Ambiente 98
Servizio Gestione del Territorio — Febbraio ‘08



10.

11.

Citta di Fossano
PRG - Norme Tecniche di Attuazione — Controdeduziarosservazioni della Regione

uT Indice di utilizzazione territoriale = 0,25 mqg di SUL ogni mq di ST dell’'ambito di concaaione
della capacita edificatoria
Hmax  Altezza massima = 7,50 metri
N°p N° massimo piani fuori terra = 2 piani fuori terra
VL Indice di visuale libera = 0,50
Dc Distanza confini proprieta = 5,00 metri o inferiore se esistente
Dz Distanza confini di zona = 5,00 metri o inferiore se esistente
D Distanza tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate
Ds Distanza dell'edificato dai confini stradali =  minimo 5,00 metri
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG
Q Rapporto max di copertura = 04SF
Vp Verde privato di pertinenza = Min. 30% di SF
Urbanizzazione primaria = Come da progetto di SUE, nel rispetto delle indioaizdi PRG
Aree di cessione = Quota maggiore tra lo standard di zona pari a 18@mq di

SUL (verde 10 mg/30 mq di SUL; parcheggio 5 mqg/39 an
SUL) e le aree di cessione da quantificare peroéingso in sede
di definizione dell'intervento cosi come stabilittall’articolo
105103 delle presenti norme

L'indice di Utilizzazione Territoriale puo essemciementato fino a un massimo complessivo di
0,30 mg/mq in caso di presentazione di Piano Gsideoscritto dai proprietari di almeno il 50%
dell'intero ambito territoriale, nel rispetto deliigssposizioni dettate per singolo ambito. In questo
caso, gli strumenti attuativi potranno prevederehanun ampliamento del 20% dei volumi
residenziali esistenti alla data di adozione dekpnte PRG.

Sono ammessi esclusivamente destinazioni d’'usdaeziali.

Nelle more di approvazione dello strumento urb&@usesecutivo sui volumi esistenti sono
ammessi interventi di manutenzione ordinaria eostliaaria anche eccedente il mantenimento
tecnico funzionale e l'integrazione degli impiatetnologici anche esterni.

A cuneo agricolo “attuato” (SUE approvato, convene firmata, aree agricole cedute),
I’Amministrazione Comunale dovra definire le motkaldi gestione dei terreni avendo presente
che:

- trattandosi di un cuneo agricolo da salvaguardarmodalita di gestione potranno prevedere
che per un congruo numero di anni, gli agricolpvdprietari e i coltivatori originari del fondo
potranno continuare a coltivarlo (ad esempio: gratuente per i primi cinque, in affitto per
...anni);

- l'ambito nerd per collocazione e configurazionre—potrebbe-evdmiate € atto ad ospitare
'insediamento di un istituto per l'istruzione sujee in campo agricol@er una superficie
territoriale di mqg. 25.000.

Cuneo-agrical-nord-occidentale
L’ambito di concentrazione della capacita edific@odovra essere posto all'intero dell’area

delimitata da Via Marene e dalla viabilita di prtigein coerenza con la parte gia edificata
posta a Sud del compendioquest’ultima dovra essere compresa nel progettoldnizzazione

Dipartimento Urbanistica e Ambiente 99
Servizio Gestione del Territorio — Febbraio ‘08



Citta di Fossano
PRG - Norme Tecniche di Attuazione — Controdeduziarosservazioni della Regione

dell’ambito di concentrazione della capacita ediiicia con esclusione della connessione alla
tangenziale.

A compensazione del trasferimento/smantellamenitcatgro aziendale specialistico individuato
in PRG, é riconosciuto ai proprietari una quotaiagiva di SUL (da realizzare all'interno del
SUE relativo alllambito di concentrazione della aeipa edificatoria) pari alla Superficie Coperta
esistente alla data di adozione del presente PRGST relativa all'intervento va computata
applicando lindice di utilizzazione territorialeUT) di 0,20 mg/mqg, &€ da considerare in
incremento rispetto alla ST della manovra peregaativa localizzata nelllambito di
concentrazione della capacita edificatoria, e h@oggetta alle disposizioni di cui al precedente
comma 7.

Art. 57 55 Ambito pereqguato del polo sportivo ricreativo @ Stura

1. L’ambito é finalizzato alla realizzazione del pdportivo ricreativo, che costituisce il primo
nucleo del Parco Fluviale di Stura. A tal fineRRG prevede manovre perequative per acquisire al
patrimonio pubblico le aree da attrezzare, al nditguelle edificabili proprio in virtu della
manovra perequativa. A manovra perequativa conmpleteessione al Comune delle aree),
I’Amministrazione Comunale procedera ad allestirpalo sportivo ricreativo in base al Piano
degli Investimenti, avendo presente che I'area ®imkgta prioritariamente alla realizzazione di
attrezzature sportive (possibilmente a raso) caimipaton i caratteri del contesto, all’allestiment
della porta del parco fluviale (vedi anche collegain ciclo-pedonale con i limitrofi tessuti
residenziali) e alla realizzazione di un parcoeaitato per il tempo libero (percorsi attrezzagaar
cani, ...).

2. Con apposito Piano Guida di iniziativa pubblicarivgta esteso all'intero ambito, sara possibile
delimitare:
- l'ambito di concentrazione della capacita edificate il relativo schema di assetto urbano;
- le aree agricole da cedere allAmministrazione Coabe per la realizzazione del polo
sportivo ricreativo di Stura.
| contenuti del Piano Guida aventi carattere doado tra le parti dovranno essere formalizzati in
un apposito strumento di concertazione tra i patgri e I'Amministrazione Comunale.

3. Gliinterventi e le modalita attuative nell’ambioconcentrazione della capacita edificatoria sono
subordinate all’'approvazione di uno strumento uiditno esecutivo di iniziativa pubblica o
privata.

4. L’istanza volta alla approvazione dello strumentbamistico esecutivo (o l'adozione se di
iniziativa pubblica) dovra essere corredata da tto anilaterale d'obbligo con il quale i
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proprietari si impegnano a cedere al comune le agrecole identificate nel Piano Guida;
I'approvazione dello Strumento Urbanistico Eseautdy subordinata all’effettiva cessione delle
aree.

5. Parametri urbanistici ed edilizi dell’ambito di a@mtrazione della capacita edificatoria:

ST Superficie Territoriale = ambito di=  20% dell'estensione territoriale del cuneo agricolo

concentrazione della capacita edificatoria

uT Indice di utilizzazione territoriale = 0,2 mqg di SUL ogni mg di ST dellambito di concextione
della capacita edificatoria
Hmax  Altezza massima = 7,50 metri
N°p N° massimo piani fuori terra = 2 piani fuori terra
VL Indice di visuale libera = 0,50
Dc Distanza confini proprieta = 5,00 metri o inferiore se esistente
Dz Distanza confini di zona = 5,00 metri o inferiore se esistente
D Distanza tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate
Ds Distanza dell'edificato dai confini stradali =  minimo 5,00 metri
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG
Q Rapporto max di copertura = 04SF
Vp Verde privato di pertinenza = Min. 30% di SF
Urbanizzazione primaria = Come da progetto di SUE, nel rispetto delle indizaizdi PRG
Aree di cessione = Quota maggiore tra lo standard di zona pari a 186mq di

SUL (verde 10 mg/30 mq di SUL; parcheggio 5 mqg/39 an
SUL) e le aree di cessione da quantificare peroéingso in sede
di definizione dell'intervento cosi come stabilittall’articolo
105103 delle presenti norme

6. La SUL realizzabile applicando I'indice di Utilizzane Territoriale puo essere incrementata del
10% se entro tre anni dall'approvazione del presd?RG I'Amministrazione Comunale e i
proprietari concorderanno il Piano Guida estesmtto ambito territoriale se nei successivi sei
mesi formalizzeranno la cessione delle aree gmid sportivo ricreativo.

7. Sono ammessi esclusivamente destinazioni d’'usdaeziali.

8. Nelle more di approvazione dello strumento urb#@uskesecutivo sui volumi esistenti sono
ammessi interventi di manutenzione ordinaria eostliaaria anche eccedente il mantenimento
tecnico funzionale e l'integrazione degli impiatetnologici anche esterni.

Art. 58 56 Ambito della campagna parco di Stura

1. L’ambito della campagna parco comprende le arededeizzi fluviali di Stura limitrofi al centro
capoluogo caratterizzate dalla presenza di paesaggii e da insediamenti prevalentemente
produttivi o tecnologici, a diverso grado di utidiz che necessitano di una riqualificazione
formale e funzionale per renderli coerenti conuiblo fruitivo ambientale che il PRG assegna
all’ambito.

2. Per allestire la Campagna Parco di Stura sono sateglue linee di intervento:
- un Bando esplorativo preliminare
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- un Piano Guida di iniziativa pubblica esteso alén ambito

Il Bando esplorativo e finalizzato ad offrire abprietari di aree interne alllambito e ad ogniailtr
soggetto I'opportunita di manifestare il propricteresse a partecipare all'allestimento della
campagna parco e a formalizzare proposte in tatcsepartendo da quanto previsto nella
successiva scheda progetto, con priorita aglivetgi di riqualificazione dei tessuti extragricoli
esistenti, alle funzioni connesse al ruolo fruit@mbientale del’ambito e ad allestire aree ed
attrezzature pubbliche per la fruizione ambientale.

Il processo conoscitivo e propositivo del Piano dayiesteso all'intero ambito, € finalizzato a
definire I'assetto e i caratteri della campagnacpaavendo a riferimento sia gli esiti del bando
esplorativo che i contenuti della successiva scipeoigetto.

| contenuti del Piano Guida con valenza urbanistinaparticolare quelli relativi all'assetto
insediativo e alle aree ed attrezzature pubblidogranno essere formalizzati in uno Strumento
Urbanistico Esecutivo di iniziativa pubblica, intatp da strumento di concertazione ai sensi
dell'articolo 2 comma 203 lettera a) della Legged&®mbre 1996 n. 662.

Interventi finalizzati all'allestimento delle attzature e strutture pubbliche e di uso pubbsigo
area di proprieta comunaleper la fruizione ambientale e il tempo libero potra essere attuati
dal’Amministrazione Comunale previa approvazion&m SUE di iniziativa pubblica, anche per
singoli sub ambiti.

Fino all'approvazione del Piano Guida sono ammessi
gli interventi di cui al comma 6,

interventi di manutenzione ordinaria e straordmarnestauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizi@on preclusione del mutamento d’'uso;

,esecuzione di autorimesse totalmente interrate a- vdlutarsi compatibilmente con le
caratteristiche geologiche - realizzazione di adotesse fuori terra, a servizio degli edifici
esistenti alla data di adozione delle presenti eofb8 Gennaio 2006), per una SUL di mg. 25 per
alloggio, nel rispetto del rapporto di copertur®di mg/mq, del rapporto minimo di 1 mqg. ogni 10
mc. di volume residenziale e dell'altezza massimiurata all'imposta del tetto, di m. 3,50; le
autorimesse fuori terra dovranno essere ricavateaseoluzione di continuita con il fabbricato
preesistente, oppure, nel caso in cui si dimostnpbssibilita di tale soluzione, potranno essere
edificate ad una distanza minima di m. 5,00 dabfalato preesistente. Le autorimesse dovranno
necessariamente rispettare i caratteri tipologadizionali ed inserirsi in maniera armoniosa nel
paesaggio circostante.

ampliamenti una tantumfino a un max del 20% della S.U.L., con esclusioradel mutamento
della destinazione d’'uso legittimata, degli insedraenti produttivi ed industriali esistenti alla
data di adozione delle presenti norme ( . Dale intervento deve prevedere una
rigualificazione complessiva dell’area di pertinena in coerenza con gli obiettivi previsti
nell’ambito;
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BN

e per la sola area contraddistinta quale “archeologiaindustriale” & inoltre consentito il

mutamento d’uso con destinazione finale:
S1 Pubblica amministrazione
S2  Istruzione
S3  Sanita e altri servizi sociali
S4  Organizzazioni associative
S5  Organizzazione del culto religioso
S6  Attivita ricreative e culturali
S7  Attivita sportive
S8 Difesa e protezione civile

« Ai centri aziendali esistenti alla data di adosaselle presenti norme (18 Gennaio 2006) si
applicano i disposti relativi alle aree agricolermali previsti al TITOLO II° capo V°; dli
interventi comprendenti I'ampliamento dovranno eess contestuali ad interventi di
riqualificazione dei tessuti insediativi esistenti.

scheda progetto
Ambito della Campagna Parco di Stura

A) Finalita
Il Piano Guida per la campagna parco di Sturaaifirato a:
- Valorizzare il ruolo fruitivo ambientale dell’ambitcon riguardo sia alla dotazione di strutture
e attrezzature ricettive, sia ad incentivare ldizgsone di imprese agricole multifunzionali;
- Riqualificare i tessuti insediativi esistenti;
- Allestire aree, attrezzature e infrastrutture @efriizione ambientale e il tempo libero, e le
connessioni con il centro storiemche mediante I'acquisizione dell’'uso pubblico die aree
o dei percorsij
- Incentivare l'insediamento di funzioni terziarie ngoatibili con i caratteri ambientali del
contesto per potenziare il rango urbano del cagaluo
- Potenziare la dotazione vegetazionale e la biositéedell’ambito.
Il raggiungimento sull'intera area di detti obiettivi, incentivati con i criteri perequativi di
seguito descritti, configura I'attuazione dell’area della campagna parco di Stura quale
attrezzatura di interesse generale.

B) La manovra insediativa e le azioni di riquald@one urbana

Il Piano guida, nel definire I'assetto della CampadParco e le azioni di riqualificazione formale e
funzionale dei tessuti produttivi e specialistial fetto degli insediamenti rurali e residenziali
confermati), puo disporre di una capacita edifidatcomplessiva paridaun massimo di  7.000
mq di SUL per usi residenziali ed ulteriori 5.000 ng. di SUL da destinare a funzioni
connesse alla finalitd della campagna parco, qualpubblici esercizi e artigianato artistico;
funzioni turistico-ricettiva, ludica e ricreativa; funzioni di servizio e in particolare pubblica
amministrazione, organizzazioni associative, attita ricreative e culturali, attivita sportive,
attrezzature fieristiche e convegni, oltre a quant@revisto dal punto D).12:000-mg-di-SULdi

m Mo—be a adan .l. aala d8tsano—a afa N o N aVa onne ) a”a
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eonveghi-Lo schema di assetto dovra distribuire la capaeiiicatoria coerentemente con la
vocazione fruitivo ambientale dell’ambito, garamterun adeguato mix funzionale e prestando
attenzione prioritariamente alle proprieta publ#iehalla riqualificazione formale e funzionale dei
tessuti msedlatlw extragrlcoll preseNegh—ambM—u%ewente—desﬂnaﬁ—mlﬂ—pﬁe\mmm
eventuali aree di
nuovo impianto, qualora necessarie, sono realizmrigorosamente in coerenza con i tessuti
gia edificati.

La manovra perequativa per allestire aree eestiiature pubbliche

D)

Il Piano Guidadefinisce petra-definirequali spazi e attrezzature assimilare ai servidhfici di

cui all'art. 21 della LR 56/77 e s.m.i., prendergimunto anche da quanto emerso dalle proposte e
dalle disponibilita emerse dai bandi esplorativi-guesto—casa] Piano Guida—petra—definire
definira pertanto manovre perequative per acquisire tali aree airpatrio pubblico, applicando i
parametri e le modalita previsti per il polo spastricreativo di Sturagssiacon una proporzione

di cessione gratuita ad uso pubblico per una propaione di 4/5 della superficie territoriale

con un limite minimo complessivo finale di 33.333 m, fermi restando i I|m|t| d| carico
insediativo previsti dal presente articolog

Il ruolo turistico fruitivo

Per incentivare il ruolo turistico fruitivo dell'aa, il Piano Guida potra disporre di una manovra

insediativa aggiuntiva, pari a:

- 4.000 mqg di SUL per funzioni T1 albergo. Al fineidcentivare l'intervento di soggetti privati
alla realizzazione e gestione dell’albergo, il Bi&uida (e ancor prima il bando esplorativo)
pud assegnare al medesimo soggetto un premio, raiygiu pari a 1.000 mg di SUL
residenziale realizzabili solo quando I'albergcsgia in attivita.

- 1.000 mq di SUL per funzioni T2 ostelli e formeritiettivita per il turismo itinerante. Al fine
di incentivare l'intervento di soggetti privati altealizzazione e gestione dell’ostello, il Piano
Guida (e ancor prima il bando esplorativo) puo @saee al medesimo soggetto un premio
aggiuntivo pari a 500 mq di pubblico esercizio.

- 10.000 mq di ST per funzioni T3 complessi ricettiliaperto — campeggi. Una quota della ST
puo essere assegnata, come attivita complemeatbirssediamento dell’ostello e/o a imprese
agricole multifunzionali, e, in questo caso, sonoraessi locali di servizio fino ad un max di
100 mq di superficie coperta con altezza massimd,@0 metri per complesso ricettivo
all'aperto. L'organizzazione del campeggio comeeattatura autonoma dovra prevedere un
minimo del 50% della ST per piazzole e potra prevedtrutture coperte per locali di servizio
all'attivita fino a un max di 500 mq di superfigeperta con altezza massima di 4,00 metri.
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- Ampliamenti una tantum fino a un max del 30% diiageediamento agricolo, per incentivare
la costituzione di imprese agricole multifunzionali

E) archeologia industriale

Per incentivare il recupero, il riuso e la valogzione dei manufatti con caratteri architettongi d
archeologia industrialeosi come individuati in cartografig il Piano Guida potra disporre di una
ulteriore manovra insediativa pari a 2.000 mq dLSla destinare ad attivita terziarie e artigianali
compatibili con i caratteri e le vocazioni dell’artab

G) | parametri urbanistici ed edilizi

Hmax  Altezza massima = 7,50 metri nell'edilizia residenziale
= 10242;50metri per attrezzature pubbliche o turistico tiget

N°p N° massimo piani fuori terra = 2 p.ft. nell'edilizia residenziale
= 34 p.f.t. per attrezzature pubbliche o turisticetiive
VL Indice di visuale libera = 0,50
Dc Distanza confini proprieta = 5,00 metri o inferiore se esistente
Dz Distanza confini di zona = 5,00 metri o inferiore se esistente
D Distanza tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate
Ds Distanza dell'edificato dai confini stradali =  minimo 5,00 metri

= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

Q Rapporto max di copertura = 04SF
Vp Verde privato di pertinenza = Min. 30% di SF nelle aree residenziali
Min. 20% di SF nelle aree terziarie
Urbanizzazione primaria = Come da progetto di SUE, nel rispetto delle indioaizdi PRG
Aree di cessione = 15 mq/30mqg di SUL di cui: verde 10 mg/30 mq di SUL;

parcheggio 5 mqg/30 mq di SUL residenziale da inemrgare per
gli usi non residenziali per la quota standard den&e
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Titolo 11° - Zone urbanistiche

Capo V° - AREE PRODUTTIVE AGRICOLE NORMALI

Art. 59 57 Generalita

1. Comprendono le parti del territorio extraurbanelibo edificato per case sparse e annucleamenti,
in cui e prevalente la funzione produttiva agricataotecnica, forestale e le funzioni ad esse
strettamente complementari.

2. Il Piano Regolatore Generale norma al fine di umetto uso delle risorse naturali e produttive:
1 - le destinazioni d'uso proprie e compatibili;
2 - le variazioni di destinazioni d'uso ammesse;
3 - i soggetti titolari del permesso di costruire;
4 - |e verifiche di rispondenza alle finalitd dR2G. degli interventi richiesti;
5 - l'applicazione dei parametri edilizi-urbanisfier gli interventi di nuova edificazione ed iitip
di intervento sul patrimonio edilizio esistente.

Art. 60 58 Destinazioni d'uso ammesse in area agricola moale

1. Nelle aree qualificate dal P.R.G. come "agricolemmadi", € ammesso destinare i fabbricati —
esistenti o da edificare — alle seguenti funzioni:

- di allevamento aziendale di suini;

- di allevamento aziendale di bovini, equini ed axicoli;

- di allevamento aziendale di capi minori;

- di servizio all'attivita agricola ed allo svolgintendelle attivita produttive aziendali ed
interaziendali, fienili, depositi per mangimi e smti, ricoveri per macchine ed attrezzi,
ricoveri per allevamenti di animali domestici dinsomo diretto (pollai, porcili, conigliere,
ecc.);

- di abitazione agricola;

- di allevamento zootecnico di tipo industriale, iad@amente agli impianti gia legittimati con
specifico titolo abilitativo al 18 gennaio 1990 ivi compreso quanto necessario allo
svolgimento delle attivita zootecniche anche imiar di impianti ed opere accessorie;

- di conservazione, lavorazione, prima trasformazieneommercializzazione dei prodotti
agricoli, zootecnici, forestali dell'azienda agficsingola o associata (cantine, caseifici, silos,
frigo, ecc.);

- le serre fisse per colture aziendali;

- le vasche di accumulo e gli impianti di depurazidihBguami zootecnici, anche se finalizzati
alla produzione di energie.

2. Sono altresi ammesse le attivita agro-turisticr@ come individuate dalla vigente normativa, e
strutture per I'allevamento, I'addestramento edagione di animali domestici quali cani e gatti.

11 data di adozione della variante urbanistica n°
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3. Sono comunque escluse le attivitd moleste, inqtiiearumorose.

4. Gli interventi riguardanti gli allevamenti zootechidi tipo industriale ed i loro accessori sono
sottoposti a permesso di costruire e contributoodiruzione indipendentemente dalla natura dei
concessionari.

5. Nelle aree agricole e comunque nelle aree prossiliae viabilita principale, possono essere
insediate attivita per l'erogazione di gas metagogutotrazione anche se non individuate nelle
tavole di P.R.G., purché poste a distanza di skzarestabilita dalle disposizioni di legge dalle
residenze civili ed agricole. Nelle fasce di rispettradale tali strutture possono essere concesse
solo a titolo precario.

Art. 62 59 Soggetti titolari del permesso di costruire

1. Per il conseguimento delle finalita di P.R.G., @altee produttive agricole, i permessi di costruire
verranno rilasciate ai soggetti individuati dakgydi dello Stato e dall’art. 25 della L.R. 56/77 e
S.m.i..

Art. 62 60 Documentazione per la verifica degli interventin zona agricola

1. Nelle zone produttive agricole la rispondenza éréinalita del P.R.G. e le richieste per interventi
edificatori & sottoposta a verifica attraverso oppwa documentazione fornita dal concessionario
all'atto della richiesta del permesso di costruire:

a) la documentazione comprovante l'appartenenza aelteaclassi di soggetti giuridici di cui al
precedente articolo;

b) la documentazione sulla disponibilita dei terresuita forma di conduzione dell'azienda;

c) elenchi e planimetrie catastali con indicaziondedptevisioni di P.R.G. e dei relativi indici
utilizzati per singolo mappale;

d) estratto delle cartografie del P.R.G. con periméiree delle zone interessate alla
edificazione;

e) planimetria dello stato di fatto e di progetto @ellenda e relativi indirizzi produttivi,
dimensione degli appezzamenti e ripartizione calgyrassetto infrastrutturale previsto, classe
di vulnerabilita;

f) planimetria e descrizione dei fabbricati esistentii progetto, loro dimensione e destinazione
d'uso;

g) indicazione della forza lavoro dell'azienda, coacsjicazioni delle giornate lavorative prestate
per ogni singolo addetto.

2. L'assentibilita del titolo abilitativod@ subordinato alla presentazione di un atto di gnpe
dell'avente diritto che preveda il manteniment@ alestinazione dellimmobile a servizio delle
attivita agricole e le sanzioni relative; l'atttr&scritto sui registri delle proprieta immobiliafiale
atto non é dovuto per impianti tecnologici ed imgti fisicamente connessi a fabbricati aziendali
preesistenti che prevedano ampliamento di dimensitariori a 20 mq.
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Art. 63 61 Tipologie e materiali edilizi ammessi nelle z@anagricole

1. Edifici di abitazione:
Al) Interventi sull'esistente:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Gli interventi sugli edifici esistenti, compresi gmpliamenti, dovranno avvenire nell'assoluto
rispetto delle tipologie edilizie, delle architettle dei materiali da impiegare, sia che si tratti
di parti urbane di pregio (residenze padronali) dihgarti rustiche, affinché, a lavori compiuti,
l'organismo architettonico, pur modificato, presenalterate le proprie caratteristiche e la
propria valenza ambientale.

Tali risultati potranno ottenersi anche attravdesmodifica o I'eliminazione di superfetazioni,
sovrastrutture e di precedenti inserimenti di eleiineterogenei.

La demolizione di strutture orizzontali voltate @sestenti, che devono essere adeguatamente
evidenziate nelle tavole di rilievo, & consentitdosguando sia oggettivamente impossibile il
loro mantenimento.

Potranno, inoltre, essere destinate a residenparte rustiche tradizionali esistenti, purché
originariamente coperte e chiuse su almeno tretatiesclusione del portico antistante stalla
e fienile (detto anche “pendizzo”) che dovra ess=mpre lasciato completamente libero.
Tale recupero sara sempre ammesso, indipendentenudait rispetto degli indici di
utilizzazione fondiaria, nel limite massimo di 1®2fc. di volume residenziale. Tale limite &
elevato a 1500 mc, quando venga previsto il reaupdmi abitativi dei fabbricati residenziali
tradizionali, in deroga dai limiti di cui alla letta A, comma 1 del art. 72 e subordinatamente
alla presentazione dell'atto di cui al comma 2@&0te comma 6 art. 62 delle presenti Norme.
Gli imprenditori agricoli a titolo principale potmao realizzare il recupero di cui al precedente
punto 4), nel limite massimo di 1200 mc., anchelaraale dimensioni dell'azienda non
consentano I'asservimento dei terreni, previa spwasione dei contributi concessori e stipula
di atto di impegno al mantenimento della destinazidel’immobile a servizio dellattivita
agricola.

E’ ammesso I'aumento di altezza strettamente nadasall’adeguamento igienico sanitario
delle altezze interne fermo restando il mantenimelgile strutture orizzontali voltate come
previsto dal punto 3, lettera A1 del medesimo altic

A2) Nuovi edifici:

1)

2)

I nuovi edifici dovranno essere costruiti con limtiazione di tipologie e materiali tradizionali
impiegati nelle zone rurali.
I manti di copertura, quando non siano in "copgdyranno comungque essere in laterizio .

2. La dislocazione nelllambito aziendale dei ridabbricati dovra essere realizzata garantendo la
visibilita della parte rustica tradizionale, gqualoesistente, nei confronti della piu vicina vigi
pubblica e comunque di maggiore accesso pubbliae @spetto dovra essere dettagliatamente
descritto nella relazione illustrativa di corredia &tanza.
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Fabbricati non residenziali:

1) | fabbricati non residenziali potranno essere reali con i materiali strutturali che le nuove
tecnologie propongono e andranno a proporre, @acEe la massima coerenza con le
tipologie tradizionalmente ricorrenti nelle zonealu

2) | manti di copertura dovranno preferibilmente essedaterizio.

3) Sono comunque escluse le coperture in fibrocemento.

4) Fabbricati, impianti o manufatti la cui finiluresterna non sia realizzata con intonaco o
mattoni a vista con finitura analoga alla tipologiadizionale rurale, dovranno essere
adeguatamente mascherati con quinta arborea piatdulLa piantumazione della dotazione
di verde é condizione necessaria per il rilasciacddificato di agibilita.

Art. 64 62 Applicazione dei parametri edilizi-urbanistici agli interventi a

destinazione d'uso agricola

Tutte le possibilita edificatorie derivanti dallfdizazione dei parametri edilizi urbanistici previs
dalle presenti norme si intendono utilizzabili wada volta.

Per gli interventi relativi alle abitazioni agrieoled ai fabbricati direttamente funzionali alle
esigenze delle aziende agricole, gli indici di d@ne di utilizzazione fondiaria sono applicabili
cumulativamente sulla stessa superficie; fanno zémee gli indici relativi agli allevamenti

aziendali di suini, di bovini, di equini e di capinori i quali non sono reciprocamente cumulabili.

Per gli interventi relativi ai fabbricati per l'allamento zootecnico di tipo industriale ed alle
costruzioni rurali per la trasformazione e commnaizzazione dei prodotti agricoli, gli indici di
utilizzazione fondiaria non sono né cumulabili procamente né con gli altri interventi
ammissibili in area agricola.

Gli indici di densita e i parametri di dimensionartwesi intendono riferiti alle colture o alle opere
in atto.

Gli interventi e le opere in atto fanno parte imgege dell'atto di impegno di cui all'art. 25 LiR.
56/77 e s.m.i., e la inosservanza degli impegnirggsostituisce, al fine della applicazione delle
sanzioni di cui all'art. 69 - L.R. n. 56/77 e s.pmodifica di destinazione d'uso.

Per la residenza, per gli allevamenti industriglstenti e per gli edifici per la trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli e impiatgcnologici, € necessario trascrivere nei
pubbilici registri delle proprieta immobiliari il ncolo di inedificabilita su tutti i terreni utilizdi ai

fini edificatori, con gli indici previsti dall'ar25 della L.R. n. 56/77 e s.m.i.; nhon sono ammessi
trasferimenti di cubatura tra aziende diverse; cedcolo delle volumetrie edificabili non é
consentito I'utilizzo dei terreni gia presi in cim®sazione in precedenti operazioni.

Le volumetrie ricavabili con I'applicazione degidici urbanistici delle presenti norme, andranno
considerate al lordo degli edifici esistenti nehdo dell'azienda, salvo il caso di demolizione
senza ricostruzione degli edifici stessi 0 mutameletila destinazione d'uso.
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Art. 65 63 Definizione di superficie aziendale

1. La superficie aziendale agricola é costituita @aieni componenti I'azienda coltivati a titolo di
proprieta, affitto o altro titolo legale di godimen anche se ubicati in altri Comuni, purché la
distanza dal centro aziendale non sia maggiorgiltimetri sette, misurata in linea d'aria.

Art. 66 64 Determinazione della produzione aziendale

1. Ai fini dell'applicazione delle presenti norme, f@woduzioni aziendali, espresse in "unita

foraggere" (U.F.) risultano cosi definite:

Unita Foraggere Producibili per Ettaro

Mais granella (irriguo) 10.000
Mais granella (asciutto) 6.000
Orzo - segale granella 7.300
Silo mais in coltura principale 15.000
Silo mais in 2° raccolto 10.000
Pastone di mais 9.750
Erbaio e prato irriguo in coltura principale 6.000
Erbaio e prato irriguo in 2° raccolto 3.200
Prato asciutto 2.500
Prato pascolo 1.500
Alpe 700

Art. 64 65 Conversione del bestiame in "Unita Bovina Adu#" (U.B.A.)

1.

La conversione in capi adulti (Unita Bovina Adul@r la verifica dell'autoapprovvigionamento
alimentare e tabella dei pesi vivi, viene fattangiendo come riferimento una vacca da latte media

i cui bisogni energetici si elevano a 2.500 unitafigere (U.F.).

Per ciascuna specie e categoria i coefficientbdversione sono:

U.B.A.
Vacche 1,00
Vitelli scolastrati 0,10
Vitelli (fino a 6 mesi) 0,30
Vitelli (6-12 mesi) 0,45
Vitelli con piu di 1 anno : - macello. 0,70
Vitelli con pit di 1 anno : - allevamento 0,60
Vitelli con piu di 2 anni : - macello 0,90
Vitelli con pit di 2 anni : - allevamento 0,75
Tori e torelli di riproduzione 0,70
Verri 0,30

Allevamenti suini a ciclo aperto per la produziaheuinetti svezzati di peso finale fino 0,60
a 30 kg.per ogni scrofa presente in ciclo

Allevamenti suini a ciclo aperto per la produziatiemagroni del peso finale di kg. 0,80
50.per ogni scrofa presente in ciclo

Allevamenti suini a ciclo chiuso per la produziatiesuini del peso finale fino a 120 1,50
kg.per ogni scrofa presente in ciclo

Allevamenti suini a ciclo chiuso per la produziatiesuini del peso finale fino a 150 2,40
kg.per ogni scrofa presente in ciclo

Allevamenti con sola fase di ingrasso per ogni qagsente 0,20
Allevamenti di suinetti di peso variabile da 100akgy 0,06
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Ovini 0,10 0,40
Caprini 0,10 0,30
Equini 0,60 4,00
Polli da carne 0,006 1,50 (x100 capi)
Galline ovaiole 0,013 1,80 (x100 capi)
Conigli 0,010 1,80 (x100 capi)
Faraone 0,006 1,50 (x100 capi)
Tacchini 0,040 8,00 (x100 capi)

Art. 68 66 Definizione di allevamento aziendale

1. Sono considerati allevamenti aziendalbdiini edequini quelli per i quali almeno il 60% delle
unita foraggere (U.F.) consumate all'anno pentatitazione del bestiame possa essere prodotta in
azienda su terreni in proprieta, affitto o alttolt legale di godimento.

2. Sono considerati allevamerstiinicoli edavicunicoli di tipo aziendale quelli per i quali almeno il
35% delle unita foraggere (U.F.) consumate all'apao l'alimentazione del bestiame possono
essere prodotte in azienda su terreni in proprégfidto, o altro titolo legale di godimento.

3. Sono considerati allevamenti zootecnici aziendalwni e caprini quelli per i quali almeno il
60% delle unita foraggere (U.F.) consumate all'apao l'alimentazione del bestiame possono
essere prodotte in azienda sui terreni in propradfato, o altro titolo legale di godimento.

4. Gli allevamenti aziendali devono disporre di strtgt adeguate allo stoccaggio delle deiezioni
animali come stabilito dai competenti organi.

Art. 69 67 Costruzioni per allevamenti zootecnici di suindi tipo aziendale

1. La quantita massima di fabbricati per allevameniterzdali di suini deve essere contenuta entro |l
limite indicato dai seguenti parametri, riferiti @rico di bestiame, espresso in quintali di peso
Vivo:

a) allevamenti a ciclo chiuso

Superficie utile lorda di porcilaia : mq. 2,40/q.le
b) allevamenti con scrofe e vendita lattonzoli

Superficie utile lorda di porcilaia : mqg. 3,90/q.le
c) allevamenti con solo ingrasso

Superficie utile lorda di porcilaia : mq. 1,60/qg.le

Art. 70 68 Costruzioni di fabbricati per allevamenti zootenici bovini ed equini di
tipo aziendale e avicunicoli

1. Allevamenti bovini ed equini
La quantita massima di fabbricati per stalle desseee contenuto entro il limite dei seguenti
parametri, riferiti al carico di bestiame, espreissquintali di peso vivo:

a) stalle a stabulazione fissa
Superficie utile lorda : mqg. 2,00/q.le
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b1l) stalle a stabulazione libera su cuccette
Superficie utile lorda : mqg. 2,00/q.le

b2) stalle a stabulazione libera su cuccette per vadehkatte, comprese la parti aperte e quelle
scoperte, sala mungitura ed ogni altro annesspaflt impianto
Superficie utile lorda : mqg. 3,50/q.le con supeefigperta e/scoperta non inferiore al 30 %

c) stalle per vitelli a stabulazione libera a boxedtiéra permanente
Superficie utile lorda : mqg. 1,20/q.le

d) stalle per vacche a stabulazione libera a boxtsarie permanente
Superficie utile lorda : mqg. 1,60/q.le.

2. Allevamenti avicunicoli
La quantitd massima di fabbricati deve essere oatdeentro il limite dei seguenti parametri,
riferiti al carico di bestiame, espresso in quirdapeso vivo:
Superficie utile lorda : mqg. 4,00/q.le.

Art. 72 69 Costruzione di fabbricati per allevamenti zootenici di capi minori di tipo
aziendale (ovini e caprini)

1. Per gli allevamenti di zootecnia minore di tipoesmiale, valgono i seguenti parametri di tipo
edilizio-urbanistico:
S.U. = mq. 100 per ettaro di superficie agricolbzaata.

Art. 72 70 Costruzione di fabbricati di servizio

1. Per interventi riguardanti fabbricati di servizitbazienda agricola, ivi compresi-gueHi-destinati
allattivita—agrituristica;-quelli destinati, con esclusivo riferimento alleiesle frutticole che
dimostrino una superficie aziendale specificatameaistinata a detta coltivazione superiore a 40
ha da almeno cinque anni e che abbiano gia esdarit@lumetria di cui all’articolo—7472,
all'accoglienza di personale temporaneo non regilenle destinazione, se non compresa nel
presente articolo, & da considerarsi alla stregahithzione agricola; valgono i seguenti parametri
edilizi-urbanistici:

SUL- Superficie Utile Lorda/Superficie Coperta =®8§. per ogni ettaro di superficie costituente
l'azienda con un massimo di mqg. 500 nei casi dabdailettera-bsopra;
H max = 7,50 metri

Gli interventi di cui-allatettera-tgopra sono realizzati nel rispetto delle seguenti pieioi:

rigoroso ossequio alla tipologia rurale ed ai dipdi cui all’articolo-6361 comma 2 prima linea
ed articolo #4722,
» stipula di convenzione registrata e trascritta sa/€seguenti contenuti

» impegno all'utilizzo delle strutture esclusivamemel periodo dal 1° aprile al 15
dicembre;
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» utilizzo a titolo gratuito della struttura da padel’ Amministrazione Comunale, fatte
salve le spese gestionali, nel periodo di inutdidal 16 dicembre al 31 marzo di ogni

anno; € comunque esplicitamente escluso I'utilizia, parte dellamministrazione
comunale, di carattere residenziale;

» sanzione in caso di utilizzo al di fuori dei termgtabiliti, pari al 50% del valore
venale della struttura utilizzata

| sili a trincea (platea e muri di contenimentaalcestruzzo) con muri di contenimento di altezza:
- inferiore a metri 1,50 non vengono considerati fadali di servizio e possono essere edificati

a confine;
- compresa fra metri 1,50 e metri 2,00 non vengomsiderati fabbricati di servizio e possono

essere costruiti a confine, ma devono distare asmagtri 5,00 dal ciglio stradale;
- superiore a metri 2,00 sono considerati fabbritiadiervizio.

| silos in elevazione di qualsiasi altezza devoisiagde dal confine una distanza pari a meta
dell’altezza con un minimo di m. 5,00.

Le vasche fuori terra per accumulo liguame compaténte con la fruibilita della struttura,
devono essere schermate da cortina vegetale.

E' fatto salvo il rispetto delle distanze previdtd Regolamento di esecuzione del Nuovo Codice
della Strada D.P.R. 16.12.1992 N.495 aggiornatox&hR.16.9.96 n.610 e s.m.i.

Art. 73 71 Costruzione di serre

1.

Per interventi riguardanti fabbricati adibiti a reersono prescritti i seguenti parametri edilizi-
urbanistici:

- Distanza dai confini = 0,5 H (altezza misuratameito piu alto della serra).

- La superficie coperta non potra superare il 75%adea destinata a serra.

Dovranno essere previste le opere necessarie pgralkico delle acque meteoriche e di quelle
eventualmente derivanti dall'esercizio dell'imptant

Art. 74 72 Costruzione di abitazioni agricole

1. Per gli interventi riguardanti la costruzione edpéimmento di abitazioni agricole, sono richiesti i

seguenti parametri edilizi ed urbanistici:
parametri edilizi:

A) dimensione massima della residenza
H max = 7,00 metri
Vmax -di-selide-emergentiella costruzionerelativo alla destinazione residenziale
=1.200 mc. per aziende fino a 20 Ha.
= 1.500 mc. per aziende oltre 20 Ha.

B) dimensione minima di S.A.U. in proprieta:
per imprenditori agricoli a titolo principale
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= 2,00 Ha. fino a 1.200 mc.
= 2,50 Ha. oltre 1.200 mc.
. per gli altri soggetti di cui al 3° comma articd@b L.R. n. 56/77 e s.m.i.
= pari alla dimensione minima equivalente comeadatti dalla tabella seguente:

C) dimensione minima di S.A.U. aziendale

Imprenditore Agricolo a titolo Altri Soggetti
principale
Colture in serra Ha. 2 Ha. 4
Colture legnose spec. Ha. 4 Ha. 8
Colture ortive anche a pieno campo Ha. 6 Ha. 12
Seminativi e prati Ha. 6 Ha. 12

D) aziende che comprendono terreni in categorie ddvers

la superficie minima viene calcolata secondo i satjyparametri di conversione:
1 Ettaro equivalente =1 Ha. (colture in serra)

= 2 Ha. (colture legnose specializzate)

= 3 Ha. (colture ortive a pieno campo) + (seatiun e prati)

E) dimensionamento:

1. Lf. calcolato come segue:

Colture orticole e floricole specializzate in serra 0,02 me/mq

Colture legnose specializzate 0,007 mc/mq
Colture ortive anche a pieno campo 0,007 mc/mq
Seminativi e prati 0,007 mc/mq

Capi mantenibili e allevati in azienda 0,10 mc/are Annue

2. L'indice fondiario pud essere applicato anche menégoduti a titolo di affitto purché di
tale titolo sia documentabile l'ininterrotto godimb@ nei cinque anni precedenti la data di
presentazione dell'istanza di permesso di costruire

3. Ai fini dell'applicazione della normativa si possontilizzare i parametri relativi alle
colture orticole e floricole specializzate, quasiltratti di colture in serra fissa.

4. L'edificazione di stalle o serre e la piantumaziaiedle colture legnose e specializzate
dovra essere precedente o contestuale alla edifiadella residenza.

F) parametri di calcolo

Per l'applicazione degli indici di cui al punto &lévamenti aziendali) valgono i seguenti:

CAPI ORE LAVORATIVE ANNUE

Vacche da latte 75

Vacche nutrici 75

Altri bovini 30

Scrofe 38

Suini sotto I'anno 8

Suini sopra lI'anno 16

Ovini e caprini sotto I'anno 8

Qvini e caprini sopra I'anno 15

Equini 40

Avicunicoli 0,5
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G) specifiche disposizioni

Nel caso preesista l'edificio residenziale gli dampknti consentiti in base alla presente

normativa, sono sottoposti alle seguenti condizioni

- nel caso in cui per l'edificio esistente sia previsopograficamente lintervento di
ristrutturazione, gli ampliamenti dovranno seglér@isposizioni contenute alla lettera a),
comma 6 art. 22 delle presenti NTA,

- nel caso in cui l'edificio non sia sottoposto actual intervento conservativo,
I'ampliamento potra avvenire in corpi separati parprospicienti I'area cortiliva,

- gli eventuali interventi di nuova edificazione iorpi separati, dovranno essere contestuali
agli interventi conservativi sugli edifici esistent

Art. 75 73 strutture per l'allevamento, I'addestramento ela pensione di animali
domestici (cani, gatti)

1. Negli insediamenti rurali esistenticonsiderati tali qualora in presenza di un edifi®
preesistente, originariamente adibito ad attivita urale e comunque non funzionalmente o
giuridicamente ricondotto ad uso civile,e ammessa la nuova costruzione di strutture destad
attivita di allevamento, addestramento e pensiocard.

2. tali strutture dovranno essere amovibili e potramssere realizzate nel rispetto dei seguenti

parametri:
Sm Superficie minima di intervento = 1 Ettaro
SUL Superficie da attrezzare per l'attivita = 0,10 mg/mq di SF, fino a un massimo di 1.000
Hmax Altezza massima = 3,00 metri per le strutture di ricovero
Dc Distanza confini proprieta = 10,00 metri per le strutture di ricovero
= 5,00 metri per i paddock a cielo aperto
Dz Distanza confini di zona = 10,00 metri per le strutture di ricovero
= 5,00 metri per i paddock a cielo aperto
D Distanza da edifici = 10,00 metri
Ds Distanza dell'edificato dai confini stradali =  minimo 20,00 metri
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG
Vp Verde privato di pertinenza allattivita =  Min. 100% dell’area attrezzata per I'attivita

3. Tali strutture dovranno rispettare una distanzaimmandi 500 metri dalle aree urbanizzate e da
urbanizzare nel centro capoluogo di 300 metri datle urbanizzate e da urbanizzare nei centri
frazionali e di 50 metri da altre residenze sparse.

4. |l rilascio del permesso di costruire & subordinatla presentazione di un atto unilaterale
d’obbligo registrato e trascritto con il quale dggetto titolare dell'intervento si impegna alla
rimozione delle strutture al termine dell'esercizilell’attivita, con restituzione dei terreni
interessati alla normale attivita agricola.
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Art. 76 74 Interventi "una tantum" ammessi in zona agricoh normale

1. Per gli imprenditori agricoli a titolo principaked i soggetti ad essi equiparati, sono assentibili
seguenti interventi:

a)

b)

per aziende di almeno 1 Ha in proprieta, costrieidnnuovi fabbricati per allevamenti non
superiori a 10 U.B.A. o ampliamento degli esistewoth superiore al 10% della SUL.

nuova costruzione o ampliamento di fabbricati divigéo sino a 100 mq. di superficie utile
ottenibile al netto dell'esistente, per aziendaliieno 1 Ha. in proprieta.

ampliamento del 50% del volume residenziale edisteaer un max di 700 mc. ottenikdlifine
intervento,e comunqueentro i limiti di cui al comma 12 dell’Art. 25 della L.R. 56/77 e
smi. Nel caso in cui per I'edificio esistente sia préwisopograficamente l'intervento di
ristrutturazione, gli ampliamenti dovranno seguiedisposizioni contenute alla lettera a),
comma 6 art. 22 delle presenti NTA.".

2. Perisoggetti diversia quelli di cui al comma grecedente, sono assentibili i seguenti interventi:

a)

E ammessa lavariazione di destinazione d'uso a residenza grt@a o conferma della
destinazione extragricola, nei casi previsti all'é5, L.R. n. 56/77 e s.m.i., nei casi
topograficamente definiti nella cartografia di petg del P.R.G., nei casi di edifici
tradizionali abbandonated esterni ad aziende agricole attive non piu utilizzati come
residenze rurali (abitazioni coloniche), per I'nstgolume propriamente residenziale.
Potranno, inoltre, essere destinate a residenparte rustiche tradizionali esistenti, purché
originariamente coperte e chiuse su almeno tre flatmanti un unico corpo con la parte
civile, con esclusione del portico antistante atallfienile (detto anche “pendizzo”) che dovra
essere sempre lasciato completamente libero. Tateipero sara sempre ammesso,
indipendentemente dal rispetto degli indici di imghzione fondiaria, qualora l'intervento
riguardi I'intero complesso edilizio aziendale dmayio; nel caso in cui I'intervento determini
un aumento di unita abitative o riguardi unita intmtiare frazionata in data successiva alla
adozione del presente Piano (18 Gennaio 2006) dograssere rispettati i seguenti parametri:

« Lf.:0,5 mc./mq.

* Rc:20%

=V minimo per ogni unita immobiliare: quello esideovvero 450 mc.

» E’ sempre consentito I'intervento volto alla creamg di un numero unita immobiliari
non superiori a due per interventi destinati a sfdce il fabbisogno abitativo
determinato dallo sdoppiamento o ricongiungimergbndicleo familiare, in presenza
di familiari con rapporto di parentela fino al 2tago che con atto unilaterale
registrato e trascritto si impegnino a risiedere g@ni 5 dall’agibilita del fabbricato;
in caso di violazione a tale impegno, se non pes@ali morte e di invalidita, sara
applicata una sanzione pari al doppio del valoneale della volumetria realizzata
oggetto di deroga; le modalita rispetto alla agdione della sanzione sono riportate
all'interno del predetto atto unilaterale.

L'utilizzo delle parti rustiche tradizionali esiste rientra nel conteggio dei volumi in
ampliamento.
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Tale recupero €& consentito in subordine allappzavee, da parte del Consiglio Comunale, di

uno specifico abaco per il recupero dei fabbriaatli.

E’ ammesso 'aumento di altezza strettamente nadasall'adeguamento igienico sanitario

delle altezze interne fermo restando il mantenimeldlle strutture orizzontali voltate come

previsto dal punto 3, lettera Al art. 61.

| fabbricati residenziali edificati per uso extragto regolarmente iscritti al N.C.E.U.

potranno essere ampliati in aderenza con il fabtwiprincipale nel rispetto di ognuno dei

seguenti limiti:

- volume massimo a fine intervento 750 mc; tale n@uud essere aumentato fino a un
massimo complessivo di 900 mc., senza obbligo dreatza con il fabbricato principale,
per interventi destinati a soddisfare il fabbisogmbitativo determinato dallo
sdoppiamento o ricongiungimento del nucleo famdliain presenza di familiari con
rapporto di parentela di 2° grado che con atto atrible registrato e trascritto si
impegnino a risiedere per anni 5 dall'agibilita dbbricato; in caso di violazione a tale
impegno, se non per causa di morte e di invalidiéia applicata una sanzione pari al
triplo del valore venale della volumetria realizat esubero rispetto ai 750 mc. ;

- superficie coperta massima-a-fire-intervardmplessiva sufondo 300 mq

- 20% del volume residenziale (50% del volume residd® per interventi destinati a

soddisfare il fabbisogno abitativo determinato alaiiioppiamento o ricongiungimento del
nucleo familiare);

- indice fondiario di 1,2 mc./mq

- rapporto di copertura di 0,5 mg/mq

- contestuale riqualificazione dell'intero fabbricaalell'area circostante, in sintonia con la

realta tipologica limitrofa piu qualificante

| requisito di edificazione per uso extragricolard verificato sulla scorta dell'originario

provvedimento autorizzativo rilasciato dall'Amminé&zione Comunale.

In tutti i casi di ampliamento l'altezza massima deve superare i m. 7,50.

Per tutti gli interventi ammissibili dovranno esseredute aree per servizi pubblici, secondo

guanto previsto dalle presenti norme per singotbassi come stabilito dall’articole-20H3

delle presenti norme.

variazione di destinazione d'uso a destinazioneAldérghi” e T5 “Esercizio pubblico”

(limitatamente all'attivita di somministrazione diimenti e bevande di tipo A ex legge

287/1991), dei fabbricati cartograficamente indidtl come soggetti a “restauro scientifico” e

“risanamento conservativo”; e fatto salvo il repgnto obbligatorio in situ degli standards e,

in caso di assenza di sistemi a rete, la dotazienservizi dovra essere realizzata in forma

diretta ed autonoma in conformita alle normativesettore. L’area di intervento dovra essere
servita da viabilita di accesso pubblica o astentale, con caratteristiche dimensionali che
contemperino il rispetto del contesto ambientalen db volume di traffico generato
dall'intervento.
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c) manutenzioneordinaria, manutenzione straordinarigestauro, risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizisenza variazione di destinazione d'uso e con espesiusione degli
ulteriori interventi.

d) in presenza di fabbricato principale, I'esecuzialiefabbricati per autorimesse, ricovero
cavalli da equitazione, ricovero attrezzi da giaodd comunque pertinenze dell'abitazione, nel
rispetto dei seguenti indici:

SUL max(Superficie Utile Lorda) - Sc (superficie coperta) 10 mg./100 mc.di.vol. res.

max
Altezza massima misurata all'imposta del tetto 350
Superficie coperta massima 60 mq.
Volume massimo complessivo di solido emergentdasido 1.200 mc.
Superficie massima coperta complessiva sul fondo 0 n3@.

Tali fabbricati devono tipologicamente armonizzamn l'esistente e con I'ambiente, essere
coperti con lo stesso materiale del fabbricatogipisie ed essere costruiti in unico corpo col
fabbricato principale o alla distanza minima di5y0 fatta salva I'applicazione della specifica
normativa sanitaria per la realizzazione delldestal

e) Le attivita produttive, terziarie e commerciagittimamente esistenti al 3 settembre 19%#i
individuate cartograficamente quali edifici produttivi incongrui in area agricola, purché
non comprese nell’elenco delle industrie insaldbgui all'art. 216 del R.D. 27 luglio 1934 n.

BN

1265, sono confermate—Perleattivitacomsiadie preclusalamedifica—di-tipelogia di

Ulteriori aumenti saranno ammessi nella misura @aBi0% delle Superfici Utili Lorde delle strutture
esistenti alla medesima data, con riferimento a&stinazione d’'uso esistente legittimata; il
mutamento d’'usdelle superfici incongrue esistente all’adozione dle presenti normeé consentito
Haiduzi vota-di-standards-corredmitiusivamente per la riconversione

del fabbricato all’'uso residenziale.
Qualora sia stata utilizzata la predetta facolta di ampliamento del 50% dell'attivita
produttiva esistente il mutamento d’'uso a residenza assentito solo decorsi 10 anni dalla fine
lavori ad essa correlata.

Potranno inoltre essere destinate alle suddeftétatproduttive e terziarie—commercidk
parti rustiche tradizionali esistenti, purché aragiamente coperte e chiuse almeno da tre lati
con esclusione del portico antistante stalla elégdetto anche “pendizzo”) che dovra essere
sempre lasciato completamente libero.

Tale recupero sara sempre ammesso, indipendenendait rispetto degli indici di
utilizzazione fondiaria e del rapporto di copertufQualora nell'ambito aziendale siano
presenti volumi non tradizionali, sara ammissilléldoro sostituzione per ospitare le attivita
produttive commerciali e terziarie esistenti aledtesmbre 1996, con un nuovo organismo. In
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tal caso il nuovo volume dovra rispettare le caratiche tipologiche e limpiego di materiali
rispondenti ai criteri di idoneo inserimento nehtasto ambientale rurale.

La quantita di superficie utile lorda complessiicavabile dalla somma di quelle esistenti e di
quelle realizzabili in base alle precedenti oppatéu(ampliamento ammesso, recupero delle
parti rustiche esistenti ammesse, nuovo organistoaa rispettare i seguenti indici:

Rapporto di copertura 0,50 mg/mq
SUL totale massima per I'attivita produttiva 1.50q9
SUL totale massima per I'attivita terziaria comnigie 250 mqg

costruzione di fabbricati uso deposito attrezzicmdirsu terreni liberi da edificazione secondo
le seguenti prescrizioni:
a) Per fondi in proprieta di superficie fino a 3.81Q (una giornata piemontese):

Superficie minima del fondo 1.000 mq in proprieta
Rapporto di copertura 85 mqg/Ha del fondo in propriet
Superficie Coperta massima 20 mq

H max 2,50 metri alla gronda

Il materiale esterno dovra essere in legno
La copertura dovra essere in laterizio, legno oleeganadesi

b) Per fondi in proprieta maggiori di 3.810 mq. (unargata piemontese) si applicano
integralmente i parametri dell'articolo 70.

La realizzazione di tali manufatti &€ soggetta al, ategistrato e trascritto, di vincolo al

mantenimento d'uso alla destinazione agricola.

g) La norma si applica anche nelle zone di rispettbadbiato.

Art. 7 75 Costruzioni per impianti produttivi e attrezzature tecniche

1. Per impianti di conservazione, lavorazione, primasfbormazione e commercializzazione di
prodotti agricoli derivanti dalle relative attivitaziendali, di imprenditori agricoli singoli od
associati e lattivita rientri fra quelle indicatdl'articolo 2135 del Codice Civile, valgono i
seguenti parametri edilizi-urbanistici:

Lotto minimo 2.000 mqg
Uf = indice di fabbricabilita 0,40 mg/mq compreso un alloggio per il
conduttore o il custodei superficie utile
lorda max di mq.180

Dc = distanza minima dai confini 5,00 metri
VL = visuale libera 0,50
Parcheggi privatidi pertinenza 50% della SUL

La quantita dei prodotti agricoli extraziendali mbeve superare il 50% del quantitativo complesdiigprodotti
trattati

Art. 78 76 Costruzione di vasche e lagoni di accumulo p&x raccolta liquami

1.

Devono essere idoneamente impermeabilizzate; Miatdo € subordinato alla certificazione
preventiva rilasciata daDipartimento di Prevenzione dell’A.S.L.che potra imporre distanze
maggiori in applicazione del locale regolamentauine
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2. | progetti relativi dovranno essere accompagnati dédtagliata relazione, relativamente al
programma tecnologico adottato, alla trasformazicmenico/biologica delle sostanze organiche
ed al destino finale degli effluenti.

3. Gli impianti dovranno essere convenientemente taitia circondati da cortine alberate, secondo

le prescrizioni specifiche d&lipartimento di Prevenzione dell’A.S.L.

Art. 79 77 Ampliamento di allevamenti industriali: suini, bovini ed equini, ovini,
caprini ed avicunicoli, anche in termini di impianti ed opere accessorie

1. Gli allevamenti industriali legittimati con speci€i titolo abilitativo hanno la facolta di ampligrsi
sotto l'osservanza dei seguenti parametri:

5.000 mg
0,40 mg/mq compreso un alloggio per il
conduttore o il custode
150 mq di SUL fino a 500 U.B.A.
200 mq di SUL fino a 1.000 U.B.A.
250 mq di SUL fino a 1.500 U.B.A.
5% della Sf asservita

Lotto minimo
Uf = indice di fabbricabilita

SUL residenziale massima

Parcheggi privati di pertinenza

2. Il progetto di ampliamento deve contenere la dé#tg previsione, relativa alle modalita di
trattamento e successivo smaltimento od utilizzeziagronomica, delle deiezioni animali, che
I'Autoritd Comunale valutera ed accettera sologaise di parere favorevole del Servizio di Igiene
Pubblica dell’'A.S.L.

3. | terreni potranno anche essere ubicati fuori Caamuma distanti non piu di 7 Km. dal centro
aziendale.

Art. 86 78  Matrice delle distanze per gli interventi ammes in zona agricola

1. Negli interventi in territorio agricolo, compredamiutamento di tipo di allevamento, &€ necessario
rispettare le seguenti distanze, nel rispetto adifitanze minime dalla viabilita:

DISTANZE DA (in mt.)

Confini | Residenza| Altre Centro Urbano Ricreative
TIPO DI INTERVENTI privati conduttore | residenze| frazionale = capoluogo albergh_iere
sparse Camping
D1® D2 D3“ D4 D5 D6
Abitazioni agricole 5 10 10
Fabbricati di servizio 5 10 10
Serre fisse 0,50 H
Allevamento aziendale di suined
accessori connessi
Ampliamento 5 Esistente 169 300® 500 Esistente
Nuovo impianto 5 30 2009 500 1.000 500
Allevamento aziendale di bovini —
equini ed accessori connessi
Ampliamento 5 Esistente Esistente Esistente 150 stétgie
Nuovo impianto 5 30 50 150 500 150
Allevamento aziendale capi minosd
accessori connessi
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Ampliamento 5 Esistente Esistente Esistente 150 stétgie
nuovo impianto 5 30 30 100 300 30
Fabbricati ed impianti per allevame
industriali ed accessori connessi 5 Esistente 100 300 1.060 Esistente
Ampliamento
Costruzione silos in elevazione 0,50 H,
minimo - - - - -
m.5.00
Costruzione silos a trincea con alte )
. - ) A confine - - - - -
inferiore o uguale a 2,00 metri
Costruzione silos a trincea con alte
superiore a 2,00 metri

ESISTENTE : vale la distanza esistente, se infer&walori previsti per il nuovo impianto

AMPLIAMENTO : si intende anche in corpi separasidiamente dai volumi esistenti, ma prossimi ai molad analoga

destinazione.

La trasformazione degli allevamenti aziendali dvibg esistenti al 3 settembre 19'&?6 in allevamenti aziendali di

suini, &€ soggetta alle stesse distanze indicatégmepliamento degli allevamenti suini.

La trasformazione degli allevamenti aziendali di boini, esistenti al 3 settembre 199%3, in allevamenti aziendali

di capi minori, € soggetta alle stesse distanze iodte per I'ampliamento degli allevamenti di capi nmori

Le distanze previste per letamaie, impianti diutapione e vasche di accumulo a cielo aperto aogigino alle

identiche distanze del fabbricato principale asmrio preluse.

(1) Puo valere distanza inferiore, purché vengalgito atto notarile di assenso del proprietari twnfte, registrato
e trascritto;

2) Per gli allevamenti industriali di bovini edweni, esistenti al 29 giugnol9ﬂ§é 300 mt.

3) Nel caso di impianti su lettiera permanente pmduzione esclusiva di letame palabile, le distasono ridotte
del 50%;

4) Puo valere distanza inferiore, con un minimendi30, purché venga prodotto atto notarile deass registrato
e trascritto del proprietario interessato da taseifa di rispetto.

(5) Il progetto di Piano recepisce la previgerittathza di 150 m. per un arco temporale limitatme riferimento
ad impianti di limitata entita; le istanze voltdaatealizzazione di impianti di allevamento sararqondi
assentibili qualora:

a. siano presentate in conformita con la norma e @mmpletezza di documentazione entro mesi sei
dall'approvazione del presente PRG;

b. sia dimostrato che il numero di capi effettivi @eintro aziendale, dimostrabili dal registro A.Ston

superi le 2.000 unita a fine intervento;

c. non sia possibile, nellambito del centro aziendallea localizzazione dellimpianto in ossequio alla
distanza di 300 mt.;

D5 = Zona urbana costituita dalle destinazioni destiali, produttive artigianali industriali e tee, servizi

(scolastici, civili, religiosi, per attrezzatureidteresse generale) contenute nella cartografaRIiG.

12 data di adozione definitiva (1" ver) della vatiamirbanistica n° 6
13 data di adozione della variante urbanistica n®° __
14 data di adozione preliminare del Piano RegolaBeeerale “Baldini”;
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2. Distanze maggiori di quanto previsto nel presentiedo possono essere comungue previste in
sede di Regolamento di Igiene.

3. Sono comunque fatte salve le prescrizioni delleenvig disposizioni legislative di carattere
igienico sanitario.

Aree agricole speciali |

Art. 81 79 Aziende agricole nei centri frazionali

1. Nelle aree dei centri frazionali eventuali centzieadali esistenti possono mantenere la loro
attivita ed intervenire sulle proprie strutturecsobn interventi manutentivi e di ristrutturazioie.
ammesso, inoltre, l'ampliamento di fabbricati divee e di stalle per bovini con produzione di
letame tradizionale nella misura del 20%.

Art. 82 80 Aree agricole speciali per impianti produttivi ed attrezzature tecniche
connesse all'attivita agricola (E1)

1. I P.R.G. individua nelle tavole di zonizzazione &ee specificatamente destinate alla
realizzazione di impianti produttivi e attrezzatutecniche destinate alla lavorazione,
trasformazione, conservazione e commercializzazi@n@rodotti agricoli.

2. Siapplicano i seguenti parametri e indici:
- Sup. max ad abitazione = 50% della S.U. tot. coman. di 150 mq.;
- Aree di cessione per opere di urbanizzazione oe@ignate ad uso pubblico = 10% di S.f.

Uf = indice di fabbricabilita 0,90 mg/mq di Sf

Rc = rapporto di copertura 0,60 mg/mq di Sf

Hmax = altezza massima 10,00 metri o quella esistente se superiore

Dc = distanza minima dai confini 5,00 metri

Ds = distanza minima dalle strade pubbliche 10,8€im

VL = visuale libera 0,50

Alloggio del conduttore o del custode Come per ézartigianali, con un max di
150 mq di SUL

Aree di cessione 10% di SfA

3. Gli interventi previsti, &
non configurandosi in funzione della conduzione defondo, saranno onerosi ed assoggettati
all'obbligo della cessione aree per opere di urkzadione, a prescindere dai soggetti giuridici che
intervengono.

4. Nell'area E1 in localita Loreto dovra essere privigna fascia alberata al confine con l'area
polifunzionale e sono escluse attivita e procesadyttivi molesti e inquinanti nonché tipologie
incompatibili con le attigue zone polifunzionali.

5. Nellarea E1 in localitd Boschetti dovra esserevista un’idonea protezione per il Rivo S.
Giacomo.
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Art. 83 81 Ambito della Campagna Parco di San Lorenze— edella Regione
Sant’Anna e della Cascina Monastero

1. Tali aree individuate come le aree di stretta pertinenzaifumale e visiva delle zondacqua,
sono suscettibili di sviluppo a parco attraversoplagettazione urbanistica esecutiva delle
penetrazioni pubbliche, delle aree di sosta ernostodi eventuali oasi naturalistiche e faunistiche
integrate con il mantenimento delle attivita ageco

2. Nelle more della formazione dello strumento urbigcos esecutivo si applicano per intero i
disposti previsti al titolo 11° capo V° della prege normativa.

3. Le zone d'acqua dei "laghi di San Lorenze"della Regione Sant'Anna della Cascina
Monastero sonoe individuata dal P.R.G. vigente.

4. La presente variante intende migliorare le pedtdianaturalistiche - ambientali, attraverso

I'ampliamento dell'area di protezione alle presonizdi seguito indicate:

- sull'area di protezione sono ammesse le normalitatagricole, ma é vietata I'edificazione di
ogni tipo.

- sull'area di protezione € ammessa la realizzaziom@ecario di capanni per I'osservazione
avifaunistica congruenti con le peculiarita deb tla destinazione;

- per la sola Area di San Lorenzo € ammessa indHtavita ippica e, la conseguente
edificazione, fatto salvo il rispetto delle limitami dell'art.29, comma 1, della L.R. 56/77 e
s.m.i., delle strutture strettamente necessarmualsvolgimento: scuderia, deposito foraggi,
magazzini, selleria, mascalcia nei limiti massimi280 mq. di superficie coperta e previo
I'utilizzo di materiale esterno in legno e copeatim laterizio, legno o tegole canadesi.

5. Sugli edifici esistenti nell’ambito della campagrerco di San Lorenzo &€ ammesso l'intervento di
recupero attraverso la "manutenzione ordinarial ‘eistauro e risanamento conservativo". E'
ammesso inoltre I'ampliamentma tantumin adiacenza e coerenza architettonica con il volume
esistente, volto alla ricomposizione planovoluneatisecondo i seguenti parametri:

Superficie utile lorda in ampliamento = 2.600 mg.

Hmax Altezza massima = 12,50 metri o superiore se esistente

Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 10,00 metri

Dz Distanza minima dai confini di zona = 10,00 metri per i volumi principali

D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate

VL Indice di visuale libera = 10H

Vp Verde privato = 500% della SUL in ampliamento al lordo dell’esige
Destinazione d’uso ammissibile: = S5

Art. 84 82 Area per il rimessaqggio "camper” e “roulotte" (E3)

1. I P.R.G. individua le aree destinate al rimessagiji'camper” e "roulotte".
In tali aree si interviene attraverso S.U.E., spetto delle seguenti prescrizioni:
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- il deposito dei "camper" e delle "roulotte”, nortndcessere a cielo aperto, ma con protezione a
mezzo di tettoia con struttura in acciaio o leganodllare, aperte sui quattro lati.

- L'area coperta, calcolata sulle superfici di capartdelle tettoie e delle altre strutture di
pertinenza dell'impianto, deve essere contenutoapglorto di 0,5 mg./mq.

- Dovra essere lasciata una quota "a verde privatgolato” non inferiore al 30% della
superficie territoriale.

- | limiti esterni dell'intera area dovranno essei@nfumati con essenze idonee a costituire una
cortina verde continua, in grado di occultare tatsire.

- La recinzione potra essere a parete cieca, maénctso, la piantumazione di cui al punto
precedente, dovra essere posta all'esterno deiteiene medesima.

- Area da cedere o convenzionare ad uso pubblico,di®4-.

La distanza della recinzione dal canale e di nd0 Bal limite della sponda.

La distanza di edificazione delle tettoie deveetitare il successivo articolo 97.
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Titolo I1I° - DOTAZIONI ECOLOGICHE

Sostenibilita ambientale degli insediamenti |

Art. 85 83 Mitigazione deqli impatti generati dalle nuoveairbanizzazioni

1. L’allacciamento alle reti fognarie dovra avvenim punto ritenuto idoneo a garantire lo scarico,
secondo le indicazioni del Dipartimento Lavori Plidibin posizione anche esterna al comparto,
con standard idonei a garantire il funzionamentbadeuova rete e della rete esistente con
dimensionamento calcolato rispetto alla necessitsnaltimento calcolata anche tenendo conto
delle necessita generali della rete. Se necesdabpartimento Lavori Pubblici potra richiedere
ai soggetti attuatori il rifacimento di alcuni tiiati rete generale, che garantiscano una volta
eseguiti il corretto funzionamento della rete faggaconnessa all'intervento e della zona in
genere.

2. Negli interventi rilevanti per gli effetti generatdallimpermeabilizzazione dei suoli,
I'organizzazione e il dimensionamento delle retirdccolta e deflusso delle acque bianche
dovranno essere calcolati tenendo a riferimentoquizentita. di pioggia pari ad un tempo statistico
di ritorno almeno decennale con curva di tipo Chica considerando la superficie scolante
impermeabile.

3. Per quantificare la superficie impermeabile dovsaeee prodotta un’apposita planimetria delle
superfici edificate e pavimentate o pavimentaleli tempo, considerando il 100% delle superfici
impermeabili quali le superfici edificate, i pedbngli asfalti e le pavimentazioni in genere, al
netto delle pavimentazioni e delle superfici drénan parzialmente drenanti che andranno
computate in proporzione alla effettiva capaciendinte del materiale e della tecnologia utilizzata
0, in alternativa, computate al 50% della loro esitene.

4. |l sistema di raccolta e deflusso delle acque iancomputato nel rispetto delle indicazioni di cui
ai commi precedenti, dovra prevedere soluzioniithenidonee a garantire una immissione nella
rete pubblica non superiore a 20 litri/secondo pgni ettaro di superficie impermeabile. La
restante quota, eccedente I'immissione massima asaneella rete pubblica (fognaria o nelle
acque superficiali della rete canalizza), dovraeessemporaneamente raccolta nellambito
dell'area di intervento o nelle immediate vicinaszeil Dipartimento Lavori Pubblici lo considera
migliorativo. Le soluzioni atte a trattenere la gueccedente dovranno essere predisposte a carico
dei soggetti attuatori dell'intervento, invasandodcque meteoriche in vasche volano aperte o
chiuse. Le vasche volano aperte, ricavate con abbr@nto del piano di campagna, dovranno
preferibilmente avere scarico naturale e potransgere realizzate anche utilizzando le aree
destinate a verde privato o pubblico se eccedenstahdard minimo di legge, a condizione che
siano adeguatamente segnalate, che non sia congsaree sicurezza dei cittadini e che siano
adottate le soluzioni di cui allultimo comma delepente articolo. Le vasche volano chiuse
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dovranno avere preferibilmente scarico mediantérefgpompa posta in azione con dispositivo
automatico e con ritardo rispetto all’evento meitamnr

Le disposizioni di cui ai commi precedenti si apalio:

- negli interventi subordinati a strumento urbangstsecutivo di iniziativa pubblica o privata;

- negli interventi diretti di nuova edificazione iotti liberi con SF superiore a 5.000 mq;

- negli interventi diretti di demolizione e ricostio@e, di ristrutturazione generale, di
ampliamento o nuova edificazione in cui la supéefiti intervento € superiore a 2.000 mq di
SUL.

In considerazione dei carichi inquinanti raccoltrasportati dalla prima pioggia, negli interventi
di cui al comma precedente che ricadono in zondyttiee il sistema di raccolta e deflusso delle
acque meteoriche dovra prevedere soluzioni atterdidre alla depurazione i primi 5 millimetri di
pioggia. L'immissione nella rete fognaria di tadiasichi dovra rispettare le disposizioni di cui al
primo comma del presente articolo e dovra avvepieferibilmente in tempi differiti rispetto
all'evento meteorico; in alternativa, la soluziodevra essere valutata caso per caso dal
Dipartimento Lavori Pubblici, limitando I'immissiennella rete pubblica ad un massimo di 1
litro/secondo per ogni ettaro di superficie impeafm&e. In alcuni casi, I'obbligo di depurazione
della prima pioggia potra essere assolta medidnstdllazione di appositi disoleatori.

Art. 86 84 Insediamenti nelle aree rurali non servite da#l rete fognaria

1.

Nelle aree dello spazio rurale non servite dalla fegnaria, le acque nere devono essere immesse
nella rete canalizia dopo aver preso tutte le prEocai per garantire adeguati trattamenti e ridurre
al minimo le possibilita di incidente.

Le attivita produttive e gli allevamenti insediati territorio agricolo dovranno rispettare le
normative vigenti in materia.

Gli insediamenti residenziali fino a due alloggi 1® abitanti equivalenti, per un corretto
trattamento delle acque nere dovranno utilizzassdomhoff per i reflui da servizi igienici e vasca
condensa grassi per i reflui delle cucine.

Gli insediamenti residenziali con carico urbanistinaggiore, per un corretto trattamento delle

acque nere dovranno utilizzare, in ordine di peiea:

- impianto di fitodepurazione, con deflusso orizztmi@a dimensionare con almeno 5 mq per
abitante equivalente) o con deflusso verticaledid@ensionare con almeno 2,50 mq abitante
equivalente). L'ingresso dei reflui al letto diditepurazione dovra essere preceduto da fossa
imhoff per i reflui da servizi igienici e vasca damsa grassi per i reflui da cucina.

- impianto ad ossidazione totale. L'impianto dovr&ese adeguatamente dimensionato in
funzione degli abitanti equivalenti ed essere aditbirad una vasca di condensa grassi per i
reflui della cucina; inoltre, dovra essere garaniita corretta manutenzione nel tempo.

Negli interventi edilizi successivi alla data dioaibne del presente PRG la documentazione
prevista dovra essere integrata da elaborati geafiescrittivi relativi alle soluzioni in esserese
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del caso, da realizzare, per garantire la sostgailaimbientale degli scarichi, nel rispetto delle
normative vigenti in materia e di quelle dettateptasente PRG.

| disposti di cui al comma 4 e 5 entrano in vigargeguito dell’approvazione di regolamento volto
a normare gli impianti di fitodepurazione e comuagon oltre la data di approvazione del Piano.

Reti ecologiche |

Art. 87 85 La rete ecologica

1.

Il PRG, nello schema di assetto strategico strattudel progetto di sviluppo per la citta di
Fossano nonché nella carta della Rete Ecoldgiciconosce come riferimenti per allestire una
Rete Ecologica:

- il corridoio di rilievo territoriale del flume Star(e torrente Veglia), e del torrente Mellea;

- larete dei corsi d'acqua minori;

- il sistema dei filari, delle siepi e delle cortiadoree;

- 1 soprassuoli forestali e le frange boscate;

- Il'oasi di san Lorenzo;

- la campagna parco di Stura;

- lazona d'acqua della Regione Sant’Aer@ascina Monastero

Negli interventi urbanistici, edilizi e di trasfoamione del paesaggio urbano e agro-vegetazionale,
non € ammesso compromettere o impoverire il vaf@iralistico-ambientale e la dotazione
vegetazionale degli ambienti e degli elementi tBrimento per la Rete Ecologica di Fossano,
anche in considerazione degli esiti emersi dalnbila dell'evoluzione dei paesaggi agro
vegetazionale nell'ultimo cinquantennio, che hatovisuna significativa riduzione della
biodiversitd%. Nei casi, eccezionali, in cui fosse necessariatibre, compromettere o ridurre
ambienti o elementi di cui al comma precedentenpativi di sicurezza idraulica, di adeguamento
a normative di sicurezza o per causa di forza numggi'intervento € subordinato ad interventi
compensativi pari ad almeno due volte I'estensiena massa vegetazionale degli ambienti
compromessi 0 abbattuti. La localizzazione ed atteri dell’intervento saranno da concordare
con il Dipartimento Lavori Pubblici; I'interventoogira interessare aree rurali esterne aree ai centri
abitati, alle pertinenze di insediamenti e allecéasdi rispetto/impatto di reti, impianti
infrastrutture. La convenzione che dovra discipindintervento di compensazione, dovra
garantire un corretto attecchimento e crescita aimine di tre anni di idonea
gestione/manutenzione, a carico dei soggetti atueell'intervento di compensazione e dovra
definire sanzioni da applicare se al termine deidanni si renderanno necessari interventi di
ripiantumazione.

15 Vedi analisi agro-vegetazionale
16 Gli ambienti naturali e paranaturali o naturatifio hanno subito una riduzione del 44% pari a cire@ Ettari scomparsi, mentre

il sistema dei filari, delle siepi e delle cortiadoree ha subito una riduzione del 86% pari acit240 km scomparsi.
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3. L’Amministrazione Comunale di concerto con la Pma di Cuneo provvedera a definire
programmi di valorizzazione dei corridoi ecologiti Stura e Mellea, prestando particolare
attenzione:

- a potenziare la dotazione arborea ed arbustivaauatentare la biodiversita negli ambiti di
pertinenza paesistico ambientale della Stura, delig e del Mellea;

- ad incentivare in prossimita dei corridoi ecologiodmpatibilmente con le norme di zona,
'insediamento di attivita agrituristiche e di seinambientali in campo turistico;

- ad allestire percorsi attrezzati per la fruiziomab#entale e il tempo libero raccordandoli, a
scala locale, con quelli interni all'ambito dellanspagna parco di Stura e, a scala territoriale,
con quelli programmati nei territori limitrofi sia direzione Cuneo che in direzione Alba/Bra;

- aidentificare gli allevamenti specialistici postiprossimita dei corridoi ecologici per i quali e
opportunancentivare il loro trasferimento in ambiti a min@lenza ambientale.

4. L’Amministrazione Comunale provvedera a definirecdncerto con i soggetti pubblici e privati
interessati, alle associazioni di categoria ageical quelle ambientaliste, un Piano della Rete
Ecologica Locale, prestando particolare attenzaone
- allestire un sistema di connessioni tra i corridoologici di rilievo territoriale e i nodi della

rete rappresentati dall'oasi di San Lorenzo, dakmpagna parco, dai parchi urbani e di
guartiere e dai cunei agricoli;

- qualificare le direttrici della rete dei corsi déa@ minori;

- potenziare la dotazione di filari, siepi e cortimoree negli ambiti connettivi di interesse
ecologico ambientale, nelle aree di potenziamergia dete ecologica e negli ambiti di
discontinuita e di frammentazione ambientale.

- allestire percorsi attrezzati per la fruizione apnibale il tempo libero, con riguardo alle
connessioni tra il centro capoluogo, i centri foazili, i corridoi ecologici di rilievo territoriale
e I'oasi di San Lorenzo.

5. L’Amministrazione Comunale dovra inoltre ricercaiaergie tra le potenzialita e le opportunita
offerte dalle politiche di allestimento della R&eologica e gli obiettivi da perseguire in materia
di qualificazione e diversificazione della economigale, con riguardo alle produzioni tipiche, ai
servizi ambientali in campo fruitivo e per il turie enogastronomico.

Art. 88 86 La dotazione arborea e arbustiva dello spaziarale produttivo

1. Nelle aziende site in aree a destinazione agri@leeguito di qualsiasi intervento edilizio, con
esclusione della manutenzione ordinaria e straaridindella installazione di impianti tecnologici,
della ristrutturazione edilizia, del’'ampliamentofériore a 25 mq. di superficie coperta e/o di
superficie utile lorda, occorrera procedere allanpimazioneuna tantumdi nuove essenze
arboree o arbustive su aree pari al due per ceno) (Superficieaziendale di cui all'articolo 63
limitatamente alla quota in proprieta ed insistesukterritorio comunale, applicando i criteri e i
parametri di cui all’'ottavo comma.

Dipartimento Urbanistica e Ambiente 128
Servizio Gestione del Territorio — Febbraio ‘08



Citta di Fossano
PRG - Norme Tecniche di Attuazione — Controdeduziarosservazioni della Regione

Nel solo caso in cui il fondo sia coltivato almeali80% della superficie aziendale destinata a
coltivazione, a frutteto o vigneto specializzataltye colture arboree specializzate la quantita di
area di piantumazione sara ridotta all'uno peracéiivo) della Superficie aziendale descritta nel
comma precedente.

Tutte le aree o fasce di piantumazione di nuoverzss arboree o arbustive dovranno essere
reperite all'esterno del perimetro dell'insediaroentrale, dovranno estendersi preferibilmente
lungo il confine del fondo o lungo i corsi d'acqeasaranno da concordare con il Dipartimento
Lavori Pubblici.

Le nuove piantumazioni dovranno essere formatdisoelp essenze autoctone o naturalizzate.

Le eventuali aree gia piantumate o i singoli esamlrborei ed arbustivi potranno essere portate
a deduzione della quota di cui sopra, con l'esshgsidella dotazione arborea ed arbustiva
dell'area di pertinenza del perimetro dell'insediato rurale e delle quinte arboree piantumate per
mascherare impianti o manufatti.

Detta dotazione di verde aggiuntiva dovra essggerita una sola volta nell’arco di validita delle
presenti norme anche se gli interventi sono piundi e dovra essere approntata prima della fine
dei lavori del primo intervento edilizio ammessoll'iAtervento successivo sara sufficiente
dimostrare I'esistenza della dotazione arborea.

La nuova piantumazione dovra ispirarsi alla piuusata progettazione ambientale in relazione

soprattutto alle preesistenze sul fondo in oggettalle aree confinanti e sara eseguita nel rispett

dei seguenti elementi:

- privilegiare i criteri di sviluppo dei sistemi aned presenti, quali filari, bordure o siepi
prevedendo il loro equilibrato incremento;

- ispirarsi alle preesistenze storiche del territcmiberato presente nelle nostre zone, quali
parchi padronali, piantate alberate, filari arbaeiarbustivi ecc.;

- escludere gli impianti arborei o arbustivi monosfigiccon finalitd economiche quali vigneti,
pioppeti, frutteti ecc.;

- formare filari, macchie, bordure o siepi lungo dérimetro stradale, di canali 0 in confine con
altri fondi.

Il numero delle piante da porre a dimora sara detexto e specificato in relazione allo sviluppo
definitivo della chioma e alla quantita di spazleda stessa richiedera proiettata a terra, come
indicato nella successiva, non esaustiva, listhe dedsenze autoctone o naturalizzate e dei metri
guadrati di ingombro di ogni essenza da calcolbfm@ della determinazione delle aree di nuova
piantumazione per altre specie arboree o arbustivecomprese si operera con criteri di analogia.
In ogni caso, la dotazione di nuove alberature @@ssere costituita per almeno i due terzi da
essenze arboree.

Lista delle essenze arboree autoctone o naturalizzat sviluppo definitivo della chioma in mqg.
Acer campestre (acero campestre) 60 mg
Alnus glutinosa (ontano) 60 mqg
Celtis australis (bagolaro) 80 mqg
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Carpinus betulus (carpino bianco) 60 mqg
Cercis siliquastrum (albero di giuda) 60 mqg
Fraxinus oxycarpa (frassino meridionale) 60 mqg
Fraxinus ornus (orniello) 60 mqg
Fraxinus excelsior (frassino comune) 80 mqg
Juglans regia (noce nostrano) 60 mqg
Malus sylvestris (melo selvatico) 30 mg
Morus alba (gelso bianco) 60 mqg
Morus nigra (gelso nero) 60 mqg
Pyrus pyraster (pero selvatico) 30 mg
Popolus tremula (pioppo tremulo) 60 mqg
Prunus avium (ciliegio) 60 mqg
Popolus alba (pioppo bianco) 80 mqg
Popolus candensisi (pioppo ibrido) 80 mqg
Popolus nigra (pioppo nero) 80 mqg
Popolus nigra var. italica (pioppo cipressino) 3
Quercus peduncolata (farnia) 80 mqg
Quercus petraea (rovere) 80 mqg
Quercus pubescens (roverella) 60 mqg
Sorbus domestica (sorbo domestico) 30 mq
Salix alba (salice bianco) 60 mqg
Salix babilonica (salice piangente) 60 mqg
Ulmus campestris (olmo campestre) 60 mqg
Ulmus minor (olmo minore) 60 mqg
Ulmus pumilia (olmo siberiano) 60 mqg
Tilia platyphyllos (tiglio) 80 mqg
Alberi da frutto 30 mq

Lista delle essenze arbustive perimetrali e da macieh

sviluppo per metro lineare di siepe

Acer cmpestre (acero campestre) 10 mg
Buxus sempervirens ( Bosso) 10 mg
Carpinus betulus (carpino bianco) 10 mg
Colutea arborescens (Vesicaria) 10 mg
Cornus mas (corniolo) 10 mg
Cornus sanguinea (sanguinello) 10 mg
Corylus avellana (nocciolo) 10 mg
Evonymus eropeaus (Fusaggine) 10 mg
Elaeagnus angustifoliae (Olivello di Boemia) 10 mq
Frangola alnus (frangola) 10 mg
Hippophae rhanoides (olivello spinoso) 10 mg
Laurus Communis (Lauro) 10 mg
Ligustrum vulgaris (ligustro) 10 mg
Prunus spinosa (prugnolo) 10 mg
Rosa canina (rosa selvatica) 10 mg
Rosa rugosa (rosa rugosa) 10 mg
Salix alba (salice bianco) 10 mg
Salix caprea (salicone) 10 mg
Salix cinerea (salice nero) 10 mg
Salix elaeagnos (salice di ripa) 10 mg
Salix purpurea (salice rosso) 10 mg
Salix viminalis (salice da vimine) 10 mg
Spartium junceum (ginestra odorosa) 10 mg
Tamarix gallica (Tamerice) 10 mg
Ulmus campestris (olmo campestre) 10 mg
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Viburnum lantana (lantana) \ 10 mg
Viburnum opulus (palla di neve) \ 10 mg
Viburnum tinus (Lentaggine) \ 10 mg
Sambucus nigra (sambuco) \ 10 mg

Sono ammesse, inoltre, altre essenze arboree stiaghuaducifoglie non espressamente elencate,
da concordarsi preventivamente con il Dipartimeldoori Pubblici. La lista delle essenze puo
essere integrata ai sensi del comma 8, art. 176/R/% s.m.i.
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Titolo IV° - rispetti e vincoli

CAPO I° - RISPETTI

Art. 89 87 Rispetto alla viabilita

1. Al difuori delle aree urbanizzate ed urbanizzaedk| perimetro dei centri frazionali:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Il rispetto alla viabilita, agisce su di una fasda larghezza variabile a seconda delle
caratteristiche della rete.

In caso di discordanza fra indicazioni cartogradicton in contrasto con le norme nazionali e
guelle sopra descritte prevalgono le prime.

In esso sono possibili solo gli interventi sul patmio edilizio esistentel’eventuale
ampliamento in misura non superiore al 20% del volme preesistente, per sistemazioni
igieniche o tecniche dovra avvenire sul lato opposto all'infrastruttuda salvaguardare, con
atto di rinuncia del concessionario all'incremediovalore dell'intero manufatto in caso di
esproprio.

In esso sono realizzabili a titolo precario impigrer la distribuzione carburante comunque
mai a distanza inferiore a ml. 50 dagli incroci,adtile strutture pubbliche che, per particolari
esigenze (es. cabine ENEL) devono essere agilslitainente dalla strada.

Le fasce di rispetto dalla viabilita sono preortinall'esproprio per la realizzazione o il
miglioramento funzionale delle infrastrutture.

Nell'edificazione sono da osservare distanze mindak ciglio stradale, da misurarsi in
proiezione orizzontale secondo le quantita sogortate: a tali distanze minime va aggiunta la
larghezza dovuta alla proiezione di eventuali sat@rp fossi e di fasce di espropriazione
risultanti da progetti approvati; a meno che st#leole di P.R.G. siano indicate fasce di
rispetto di ampiezza maggiore, le distanze minimecud sopra sono fissate secondo la
classificazione fatta ai sensi del presente adicol

Le recinzioni delimitanti aree private devono distalmeno mt. 3,00, come stabilito dall'art.
26 del Regolamento di esecuzione del Nuovo Codidla dtrada D.P.R. 16.12.1992 N.495
aggiornato con D.P.R.16.9.96 n.610 e s.m.i., oveetitolo precario possono essere arretrate
di mt. 0,50 rispetto al ciglio della strada esigtedy, comunque, ad una distanza non minore di
metri 1,50 dal bordo esterno della banchina, megliréngressi carrabili devono avere un
arretramento superiore o uguale a m. 5,50 dalccigjliadale. Saranno comunque fatte salve
distanze maggiori prescritte dagli enti proprietigile strade.

Non sono ammessi permessi di costruire che conmpodperture di nuovi accessi, che non
siano previsti nel presente P.R.G., su stradelistataulle strade provinciali per le quali sia
stata prevista una fascia di rispetto di ml. 30.

| permessi di costruire che comportino aperturendovi accessi sulle restanti strade
provinciali possono essere rilasciate soltanto & ata rilasciata preventivamente
l'autorizzazione all'apertura dei nuovi accesade degli Enti interessati.

In tutto il territorio comunale al di fuori delleee urbanizzate ed urbanizzande e dei centri
frazionali si debbono osservare le seguenti distaninime dal ciglio dalle strade esistenti o
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previste, ai sensi e con i criteri degli artt, 8 el D.M. 1404/6&onché dal confine stradale
come definito dall’art. 3 comma 1) punto 10) del [bgs 30.04.1992 n. 285 (Codice della
Strada), se di maggior tutela dell'infrastruttura:
- m. 60 per autostrade
- m. 40 per superstrade
- m. 30 per le strade statali e per strade provinei@omunali aventi larghezza della sede
superiore od uguale a m.10,50
- m. 20 per le strade provinciali e comunali avemtijhezza della sede inferiore a m. 10,50
- m. 10 per le strade vicinali
- m. 5o quella esistente, per le strade privatepotierali.
e le distanze minime dal confine stradale (cosiecdefinito dal Titolo | all’art. 3 comma 10 del
Codice della strada), ai sensi dell’articolo 26[ddlgs 495/92 e s.m.i.

All'interno delle aree urbanizzate ed urbanizzamdei centri frazionali:

a) In esse valgono le eventuali prescrizioni grafichkative agli allineamenti da tenere nelle
nuove costruzioni e ricostruzioni, in mancanzaadgliali valgono le prescrizioni stabilite per
le singole zone o negli strumenti urbanistici esgce convenzioni approvati alla data di
adozione del presente P.R.G.C. (18 Gennaio 2006).

b) Dovranno sempre e comungue essere rispettate gesiitoni del D.L. 30.04.1992 n. 285
(Nuovo Codice della Strada) e del D.P.R. 16.12.1939®5 (Regolamento di Esecuzione e di
Attuazione) nonché delle loro successive modifietiéntegrazioni.

¢) Dovranno essere rispettate le disposizioni di tpuato-1312, art. 9delle presenti NTA.

Art. 90 88 Rispetto cimiteriale

1.

Il rispetto cimiteriale determina un'area dellafprmlita di 150 ml.salvo dimensioni inferiori,
autorizzate dagli organi competenti, rappresent® nella cartografia di progetto. Ulteriori
riduzioni che dovessero essere approvate dai compati organi sono automaticamente
efficaci sotto il profilo urbanistico e dovranno esere ricomposte nello strumento urbanistico
generale in occasione della prima variante urbanigta e comunque entro sei mesi
dall'approvazione del progetto anche mediante Deteninazione Dirigenziale

2. In tali aree non sono ammesse nuove costruzieni;ampliamento di quelle esistenti, sono
tuttavia ammesse la manutenzione ordinaria e sfirsia e la ristrutturazione, con aumento
massimo del 10% del volume esistente ai sensiaelB38 RD 1265/34.
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Art. 91 89 Aree di salvaguardia delle opere di presa

1. Le aree di salvaguardia distinte in “zona di tutedaoluta” e “zona di rispettali pozzi e sorgenti

di captazione d'acqua di acquedotti pubblici agiscsalve-differente-specificazione-cartografica,
in eenfermita—eon ossequio aquanto previstalal Regolamento regionale 11 dicembre 2006

nlS/R o4 e 6delDPEFE

2. L’eliminazione di pozzi e sorgenti di captazioa d'acqua di acquedotti pubblici, acclarata
con certificazione del gestore, comporta la elimiraone automatica dellarea di
salvaguardia.

Art. 92 90 Rispetto agli impianti di depurazione e alle dicariche

1. Le aree delimitate dal rispetto agli impianti pubibtli depurazione e alle discariche di profondita
minima di ml. 100, dovranno essere asservite adpneta degli impianti protetti.

2. In esse il Sindaco, sentito il parere della Comioies Edilizia, indichera le essenze da
piantumare.

3. Non sara ammessa alcuna nuova edificazione seuwsdie @ servizio dell'impianto.

4. | depuratori esistenti costruiti con strutture d@uche non emanino esalazioni, sono esclusi dalle
prescrizioni del presente articolo.

5. Il Sindaco potra, nei singoli casi, su espressengafavorevole del Dipartimento di Prevenzione
dell’lA.S.L., imporre il rispetto di una distanzanmna.

6. In seguito a realizzazione di nuovo depuratore aw@taiin localitd Castello della Nebbia, siano
eliminate le fasce di rispetto dei depuratori gitilocalita Belmonte e localita Cartiera, con
riferimento alla data di fine lavori delle opereiliete afferenti il recupero ambientale delle aree
dismesse relative ai suddetti depuratori e coaalathiarazione di collaudo.

Art. 93 91 Rispetto alle ferrovie

1. Il rispetto alle ferrovie, salvo maggiori prescozi grafiche, agisce per una fascia di ml. 30 dalla
linea della piu vicina rotaia 0 a ml. 10 dal coefidell'area di proprieta delle FF.SS., qualora la
distanza del confine di proprieta delle FF.SS.adadtaia sia uguale o superiore a 20 m..

2. In esse vale il disposto del D.P.R. 11/07/1080 58. Sono fatte salve le deroghe autorizzate
dall'Ente Ferrovie dello Stato.

Art. 94 92 Rispetto alle condotte idriche principali o dacollettori fognari principali

1. Le nuove costruzioni dovranno rispettare una distagi 3,00 mt. dall'asse delle condotte e dai
collettori principali, ove questi non corrano encsedi viarie esistenti o previste.

2. Tale fascia di rispetto e derogabile qualora, imsiderazione di particolari situazioni
morfologiche e di adozione di adeguate tecnichéruthse (spingitubo o microtunneling), sia
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dimostrabile I'assenza di interferenze fra nuovabfécato e la condotta o collettore. Tale deroga
avviene su motivata e documentata richiesta e @neaiere favorevole del Dipartimento Lavori
Pubblici fatta salva ogni responsabilita del ricleiste rispetto a danni che debbano realizzarsi in
causa dell'intervento oggetto di deroga.

Art. 95 93 Rispetto all'abitato

1. In tali aree ¢ vietata la nuova edificazione;

2. In presenza di aziende con fabbricati attivameetidati alla conduzione del fondo
gia presenti in tale area, & consentita I'edifioagi secondo i disposti relativi alle aree
agricole normali previsti al TITOLO II° capo V°;

apphicano-i-dispestiSono assentiti tutti gli interventi di cui all'articolo—-&
74 comma 2;

4. Nelle aree poste tra la statale 28 e la infrastrattferroviaria, gli incrementi
ammissibili di cui ai precedenti commi non potrarsuperare il 20% dellSuperficie
Utile Lorda e della superficie coperta esistenteinsistente sull’area di cui al
presente articolo.

Art. 96 94 Rispetto agli elettrodotti

1. I PRG individua le linee degli elettrodotti alle@i sono da applicare le fasce di rispetto previst
dalla disciplina vigente in materiaNel caso di elettrodotti esistenti lindividuazione
cartografica € da intendersi a livello meramente idicativo e le fasce di rispetto sono generate
dalla reale localizzazione degli stessi.

2. Modifiche di tracciato o nuove linee di elettrodlotfia realizzati, saranno recepiti nel PRG con le
modalita di cui al comma 8, art. 17 LR 56/77.

Art. 97 95 Rispetto agli impianti distributori di gas per autotrazione

1. Ai sensi del D.P.R. 12/01/71 n. 208 - art. 208 -distanze per l'edificazione dagli impianti

distributori di GPL sono le seguenti:

a) 30 mt. per qualsiasi tipo di edificazione;

b) 40 mt. per edifici con cubatura singola superioren@ 3000 o per edifici destinati alla
collettivita come scuole, ospedali, chiese, casgrme

c) 60 mt. per luogo in cui suole verificarsi affluenda pubblico come fermate di linee di
trasporto pubblico, stadi o campi sportivi, cirelguestri o luna-park a carattere stabile, campi
per fiere e mercati.

2. Sono comunque fatte salve maggiori distanze staliille piu recenti disposizioni di legge in
materia di prevenzione incendi.
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Art. 98 96 Rispetto alla rete di distribuzione di gas

1. L’edificazione in fregio alle condotte del gas édaudinata al rispetto delle distanze ai sensi del
D.M. 24.11.1984 ed al Nulla-Osta da parte dellagdache gestisce la rete di distribuzione.
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Titolo IV° - rispetti e vincoli

Capo II° = VINCOLI

Art. 99 97 Vincolo di tutela dei corsi d'acqua

1.

Il P.R.G. individua i laghi, i fiumi, i torrenti,anché i canali, i laghi artificiali e le zone umjak
maggiore importanza.

Le fasce di rispetto alle zone d'acqua di cui acpdente comma comprendono per intero le aree
esondabili evidenziate nelle tavole dei vincoliriteriali e si estendono comunque salvo valori
maggiori topograficamente definiti all'esterno dielaree urbane e dei centri frazionali, per una
fascia di profondita minima, misurata secondo fecriesposti all'art. 29 della L.R. n. 56/77 e
s.m.i., paria:

a. ml. 50 dal limite del demanio, per i fiumi Sturdellea;

b. ml. 15 dal piede esterno degli argmaestri per i canalsegnalatinella cartografia di

PRGin scala 1:10.000e-nella-mappa-catastale;

c. ml. 10 dall'asse dell'alveo dei restanti maturali segnalati in cartografia di PRG in

scala 1:10.000-aerofetegrammetrica

In tali fasce di rispetto non sono ammesse nuovaruzioni e gli interventi ammissibili
sull'esistente si limitano alla manutenzione, t@stee risanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia, previa verifica su rischi esistenti e gratiali e la loro eventuale rimozione.

Fanno eccezione i manufatti agricoli esistentienédisce di cui al punto b) e c¢) per i quali sono
ammessi ampliamenti che non peggiorino le distaladie infrastrutture quando queste siano gia
inferiori al minimo.

Sono fatte salve le ulteriori imposizioni e limitazi previste dal D.L.vo 22 gennaio 2004 n.42.

All'interno delle aree urbane e dei centri frazigria distanza minima per l'edificazione, anche
delle recinzioni, dai canali artificiali & di mt,0® dal limite della sponda.

E' ammessa tuttavia deroga, fino a mt. 0,00 allddstia distanza minima, su espressa
autorizzazione dell'Ente proprietario del canalgrevia perizia idrogeologica che ne confermi o
meno l'idoneita in base alla presenza di adegyageeadi protezione.

Devono in ogni caso essere rispettate le disposidiel Regio Decreto n. 523 del 25.7.1904.

Il P.R.G. recepisce le fasce di tutela del Piamal&b per I'Assetto idrogeologico.

Le aree di fascia A di deflusso della piena soredificabili. Tali aree sono disciplinate dall’art.
n°29 delle norme di attuazione del PAI e dal cordnaizl successivo ar—1Q3.

Le aree di fascia B di esondazione sono disciiniail’art. 30 delle norme di attuazione del PAI
e dal comma 3 del successivo art- 980
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Le aree di fascia C di inondazione per piena aatfash sono disciplinate dal successivo articolo
10098

Art. 200 98 Vincolo di difesa da rischi incombenti

La carta di sintesi della pericolosita geomorfotog dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica
classifica il territorio comunale in base alle cia@hi di rischio riscontrate e alle limitazionilal
trasformazioni da prevedere per garantire una ttarngilizzazione dei suoli e una adeguata

Nelle aree di classe | non sono previste limitaiziamsate da rischi incombenti. Le trasformazioni
urbanistiche ed edilizie previste dal presente BB@ ammesse nel rispetto delle prescrizioni del

Nelle aree di classe Il le limitazioni causate ida&hi incombenti sono di moderata pericolosita
geomorfologica. Le trasformazioni urbanistiche ddize previste 0 ammesse dal presente PRG
dovranno rispettare, oltre alle indagini e veriégbreviste dal D.M. 11/03/1988, gli accorgimenti

tecnici previsti nella relazione geologica allegat@resente P.R.G.Qer le classi II& e 1Ibl8 e

Aree interessate da problematiche geotecnicherabii nel’ambito del progetto relativo alle faxloni e caratterizzate da
acclivita da moderata a sensibile (da 5° a 20°)aseenza di elementi geologici intrinseci tali daioare propensione al
dissesto. Gli interventi sono ammessi nel rispedtite seguenti indicazioni:

- rispetto del D.M. 11/03/1988 in fase di progettaei@secutiva, esclusivamente nell’ambito del simdmtto edificatorio o

- gli interventi siano condizionati a verifiche diabtlita che attestino il conseguimento di un fatali sicurezza pari o
- siano rivegetate mediante inerbimento o arbusticdani le aree acclivi interessate da intervengi ol degradino il manto di

- divieto di eseguire tagli verticali o subverticatin protetti da opere di sostegno adeguatamentatere

- nelle zone prossime al ciglio di scarpata, a mdnteiovi interventi edificatori, venga previsto sistema di drenaggio per le
acque meteoriche, atto ad impedire il ruscellaminitgo la scarpata.

Aree caratterizzate da problematiche di moddistjamenti prevalentemente a bassa energia carzaltBacqua inferiori a 0,5

metri. Gli interventi sono ammessi nel rispettdelskguenti indicazioni:

- rispetto del D.M. 11/03/1988 in fase di progettaeie@secutiva, esclusivamente nell’ambito del simdmtto edificatorio o

- non & ammessa la realizzazione di piani interta; divieto € derogato qualora vengano realizaptge per la mitigazione
del rischio o interventi strutturali di proteziodebitamente descritti in relazione preventiva evetidati in sede di istanza di
agibilita; tali dichiarazioni saranno controfirmatel richiedente, da tecnico abilitato e dall’eteoe;”

- i piani terreno delle edificazioni siano predispgstrilevato con altezza media di almeno 1 mear@d. sistemato.

1.
sicurezza degli insediamenti.
2.
D.M. 11/03/88.
3.
llc1s.
4. Le aree di classe lll sono inedificabili.
17
dell’intorno significativo circostante;
superiore a 1,3;
copertura;
18
dell’intorno significativo circostante;
19

Aree caratterizzate da problematiche legatefaltia superficiale che possono essere superatearame apposite relativamente

alle opere interrate; presenza di falda freatideersi® a profondita uguale o inferiore a 3 metrila. Gli interventi sono

ammessi nel rispetto delle seguenti indicazioni:

- rispetto del D.M. 11/03/1988 in fase di progettaei@secutiva, esclusivamente nell’ambito del simdmtto edificatorio o
dell'intorno significativo circostante;

- siano previste, per ogni interevento edificatoimolagini geoidrologiche in situ, atte a rilevardivello della superficie della
falda freatica puntuale e la ricerca storica sudsimao livello raggiunto della stessa;

- divieto di realizzazione di piani interrati “sotadfia”; tale divieto € derogato qualora vengandizzate opere per la
mitigazione del rischio o interventi strutturalitiotezione debitamente descritti in relazione pn¢iva e convalidati in sede
di istanza di agibilita; tali dichiarazioni sarancantrofirmate dal richiedente, da tecnico abititatdall'esecutore,

- siano previste opere di impermeabilizzazione campiego di tecnologie avanzate nelllambito di queagterventi di
interesse pubblico non altrimenti localizzabili;

- € consigliabile, in fase di progettazione esecuti@aproposta di sopraelevazione di almeno un melrdutta I'area per
eliminare i problemi legati all'interferenza confédda freatica.
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La fattibilita degli interventi ammessi dovra essettentamente verificata e accertata a seguito
dell'espletamento di indagini di dettaglio, fina&e alla valutazione dei caratteri geologici,
idrogeologici e qualora necessario geotecnici, Hfdoericorso a indagini geognostiche, in
ottemperanza della Circolare Regionale 16/URE eDdel. 11/03/98 e secondo quanto indicato
dalla N.T.E alla C.P.G.R. 7/LAP; tali studi dovrancontenere inoltre le dettagliate prescrizioni
relative alla mitigazione dei fattori di rischiogsenti.

La realizzazione di opere di interesse pubbliconadinti non localizzabili € ammessa nel rispetto
di quanto previsto all'art. 31 della LR 56/77.

Nelle aree di classe llla:

- Sono ammessi interventi idraulici e di sistemazianiientale e dei versanti, ripristino delle
opere di difesa esistenti, atti a ridurre i ristdgati alla dinamica fluvio-torrentizia e alla
dinamica dei versanti.

- Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaristraordinaria degli edifici esistenti,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturezedilizia senza ampliamento.

Nelle aree di classe llIb
- Si rendono necessari intereventi di riassetto \ald messa in sicurezza delle condizioni di
rischio;

- Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaristraordinaria degli edifici esistenti,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturezexdilizia senza ampliamento.

Art. 201 99 Vincolo di difesa forestale

1.

Tale vincolo, individuato sulle tavole di zonizzaze del territorio in scala 1:5.000 in base
all'attuale, o potenziale, copertura a bosco o @&seba previsioni degli Enti preposti, di
rimboschimento produttivo o protettivo, comportaitedificabilita delle aree interessate fatta
salva la possibilita di realizzazione di impiamttmologici interrati e di viabilita interpoderale.

Gli edifici esistenti potranno subire unicamenteiinenti conservativi.

Il vincolo di cui al presente articolo non ha rifeento con i disposti di cui all'articolo 142 comma
1 lett.g) delD.Lgs 22 gennaio 2004 n.42.

Art. 202 100 Limitazioni all’edificabilita per problematic he di natura idrogeologica

1.

Tale vincolo, individuato sulle tavole di zonizzaize, evidenzia il generico rimando ai contenuti
della “Carta di sintesi della pericolosita geomtnfica e dell'idoneitd’ all'utilizzazione
urbanistica” allegata all'indagine geologica pevéaifica delle condizioni di stabilita del terreno

Art. 203 101 Vincolo paesaggistico — ambientale e areeiaahio archeologico

Aree a vincolo paesaggistico — ambientale:

1.

In tali aree si dovra tendere alla conservazionéadwiente, fatte salve le opere di presidio
idrogeologico, le normali colture agricole, o leeop di arredo e di verde ornamentale.
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E' vietata qualsiasi alterazione che deturpi i hipgualsiasi attivita che ne impedisca una carett
funzione o provochi rumori, odori, transiti molesti

Gli interventi ammessi dovranno essere comunquesmti al N.O. degli Enti istituzionalmente
competenti.

Nell’ambito unitario individuato nella cartografita PRG a valle di Via San Michele, gli interventi
edilizi che eccedono da quanto ammesso dall'art!pd2chi e giardini”, sono possibili previa
predisposizione di Piano Particolareggiato con zmcee paesistico-ambientale, da approvarsi dal
Consiglio Comunale, restando inteso che le prawigib nuove aree edificabili comporteranno
variante al P.R.G.

Nelle more dell'approvazione di tale progetto, sammissibili solo gli interventi di cui all’art. 32
“parchi e giardini”.

Il Piano Particolareggiato di cui al comma 5potra prevedere ampliamenti una tantum nei limiti
del 20 % delle singole volumetrie esistenti resail@n cosi come definite al commaS6art. 9,
sempre che tale aumento non determini un peggioramdella qualitd architettonica e non crei
nocumento al contesto ambientale. Tale obiettiwra@lessere opportunamente approfondito nella
relazione.

Ambito dell’altipiano del Famolasco:

7. Nellambito unitario individuato nella cartografiéi PRG in corrispondenza dell'altopiano del

Famolasco, sono consentiti per gli edifici esistatih data di adozione delle presenti norme (18
Gennaio 2006) interventi con i seguenti limitigggevolazioni:

a. gli interventi che eccedono la manutenzione ordnar straordinaria non eccedenti il
mantenimento tecnico-funzionale, devono essere watii riconduzione dell’organismo
edilizio al rigoroso rispetto della tipologia riea

b. gli obiettivi di cui al punto precedente si raggjono, come condizione necessaria ma non
sufficiente, mediante I'utilizzo dei seguenti elattieostruttivi:

« passafuori della copertura in legno e copertuppi per i fabbricati residenziali;
e copertura in laterizio per i fabbricati non residiaiti;

« finitura esterna con intonaco a calce o mattorgifazista;

e serramenti esterni in legno.

c. la volumetria di fabbricati produttivi, agricolireon, realizzati con strutture prefabbricate di
ogni tipo o in cemento armagd individuati in cartografia quali detrattori ambientalj e
recuperabile a fini residenziali:

e in loco, nella misura massima del 40% previo denmbie della stessa e
riedificazione con i criteri di cui alla lettera @) all’articolo 61;
e nellambito dell’espansione urbana perequata dgbolcemgo -e—nellambito—di
. . : . e _ sasimella

a alaVa' atala afa' a aya Al A/O ala
Y

misura pari al 20% .
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Detto recupero € realizzabile una tantum con iitérmassimo di 750 mc. e comporta
ladeguamento ai criteri di cui alla lettera e) deibbricati produttivi appartenenti
originariamente ad un unico compendio aziendale;

d. larea concernente i pendii del Famolasco ed i 5@improfondita in coerenza é individuata
guale “area di interesse paesistico ambientaleseasi dell'articolo 24 comma 1 punto 3)
della Legge Regionale 56/77 e s.m:—ma—passibileedificazione-Gli interventi di
demolizione e ricostruzione, ampliamento e nuova éttazione sono condizionati al
preventivo parere favorevole della sezione provinciale d&llammissione regionale per la
tutela e la valorizzazione dei beni culturali e gnkali"di cui all'articolo 91bis della citata
L.R.56/77 s.m.i.

e. e’ fatto salvo quanto gia previsto nell’articolo 81 merito a tipologie e materiali edilizi
ammessi nelle zone agricole.

Cappelle campestri:

8. E’ vietata I'edificazione nella fascia di proftita di 50 metri di area agricola normale, rispetifdi

elementi architettonici di rilevanza storico-amhi#de, presenti nelle “Aree produttive agricole
normali”, individuati in cartografia. L’aggiornamt della cartografia & realizzabile mediante
modificazione non costituente variante ai sendiadétolo 17 comma 8 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Aree a rischio archeologico:

a. CENTRO STORICO: i progetti di interventi localizzati all'interno del perimetro del Centro

b.

Storico comprese le pendici verso Stura, cosi comadividuato nella cartografia, che
comportino opere di scavo, devono ottenere il parer tecnico-scientifico della
Soprintendenza per i Beni Archeologici del Piemonte del Museo Antichita Egizie prima del
rilascio del titolo abilitativo.

AREA VINCOLATA D.LGS. 42/2004 PARTE | in Localita M ellea-Piovani ad altissimo
rischio archeologico: i progetti di interventi ricadenti nella fascia di terreni circostanti
I'antica chiesa paleocristiana e perimetrati in catografia, che comportino opere di scavo,
devono ottenere il parere tecnico-scientifico dell&oprintendenza per i Beni Archeologici
del Piemonte e del Museo Antichita Egizie prima deilascio del titolo abilitativo;

AREE SOTTOPOSTE A TUTELA ARCHEOLOGICA in Localita G erbo, Localita San
Lorenzo e Zona Cussanio non vincolate, ma soggette tutela preventiva: i progetti di
interventi ricadenti nel’ambito delle aree individuate in cartografia, che modifichino in
maniera consistente il sottosuolo in zone non an@manomesse devono, contestualmente
alla richiesta di rilascio del Permesso di Costrui, essere trasmessi alla Soprintendenza per
i Beni Archeologici del Piemonte e del Museo Antidgta Egizie, al fine di concordare con essa
le modalita di controllo preventivo sulle opere dscavo.
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Titolo V° - DESTINAZIONI D’'USO

Art. 104 102-Criteri- : Lalits i ; : "
Disciplina degli insediamenti commerciali di cui dh legge regionale
12.11.1999 n. 28 e d.c.r. 59-10831 del 24.03.06

Localizzazioni
distributive vendita{mq) Al A4 A5 L1 L2 L3
VICINATO Fino-a-250 Si sl Si Si sl Si®

M-SAML 251-400 Si sl NO St NO Si®
M-SAM2 401900 St sl NO Si NO sSi®
M-SAM3 901-1800 NO NO Si Si Si® NO
M-SAM4 18012500 NO NO NO Si Si® NO
M-SE1 251-400 Si sl Si Si sl Si®
M-SE2 401-900 NO sl Si Si sl Si®
M-SE3 901-1800 NO NO St St sl Si®
M-SE4 18012500 NO NO Si NO sl Si
M-CC 251-2500 Si NO NO Si S Si
G-SM1 25014500 NO NO NO NO sl Si
G-SM2 45017500 NO NO NO NO NO St
G-SM3 750312000 NO NO NO NO NO NO
G-SM4 >12000 NO NO NO NO NO NO
G-SE1 25013500 NO NO Si SI® sl Si
G-SE2 35014500 NO NO NO NO NO Si
G-SE3 45016000 NO NO NO NO NO Si
G-SE4 >6000 NO NO NO NO NO Si®
G-cc1 Fino-a-6000 NO NO Si SI® sl Si
G-cCc2 600112000 NO NO NO NO sl Si
G-cc3 1200118000 NO NO NO NO NO NO
NO NO NO NO NO
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1 L’esercizio delle attivita commerciali al dettagio in sede fissa e consentito sul territorio
comunale nel rispetto del decreto legislativo 11489della L.R. 28/99 e s.m., della D.C.R.
nr. 59-10831 del 24/03/2006, di seguito denomindtadirizzi regionali”, nonché in base
alle presenti norme di attuazione ed ai criteri peril rilascio delle autorizzazioni per le
medie strutture di vendita.

Per ogni definizione attinente al commercio al détglio (superficie di vendita, tipologia
di struttura distributiva, etc...) si fa riferiment o agli “Indirizzi Regionali”.

2 Le zone di insediamento commerciale riconosciutdai “Criteri per il rilascio delle
autorizzazioni per le medie strutture di vendita” erecepite nel P.R.G. sono:

» Addensamenti commerciali:

- Al centro storico;

- A3/1 via Marconi;

- A3/2 viale Regina Elena;

- A4/l via Oreglia, via Circonvallazione;
- A4/2 strada del Santuario;

- A5 via Torino.

» Localizzazioni commerciali:

- L11 ex Foro Boario;
- L1/2 via Santa Lucia;
- L2 strada Statale 231.
3 Tutti gli addensamenti e la localizzazione L2 sanriconosciuti con specifica indicazione

grafica nelle apposite tavole di P.R.G.. Le localzazioni L1 possono essere oggetto di
riconoscimento in sede di autorizzazione esclusivante nelle aree cartograficamente
delimitate come “ambiti di possibile individuazionedi localizzazione L1”

4 L’individuazione degli addensamenti e delle locazazioni sopraindicati € esaustiva e
preclude la possibilita di riconoscimenti di ulteriori zone di insediamento commerciale.

5 L’ammissibilita delle varie tipologie di esercizicommerciali al dettaglio, all'interno
delle sopra richiamate zone di insediamento commeede, e fissata dalla Tabella A -
“Compatibilita territoriale delle strutture distrib utive”, allegata all’art. 7 dei “Criteri
per il rilascio delle autorizzazioni per le medie sutture di vendita”.
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Esternamente alle zone di insediamento commercialeopra richiamate, ['attivita
commerciale al dettaglio € ammessa, negli esclusiiviiti dell’esercizio di vicinato, nelle
zone ove il PRG prevede la specifica destinazione.

Si richiama in quanto applicabile I'art. 28, c. 6degli “Indirizzi regionali”.

Per le attivita commerciali al dettaglio, fto salvo quanto previsto dall’art. 15, c. 10
degli “Indirizzi regionali” relativamente agli accorpamenti e dal c. 7 successivo
relativamente agli ampliamenti “fisiologici”, lo standard urbanistico delle aree a
servizi di cui all'art. 21 della Lur 56/77 e sm. ed i. e ripartito come segue:

- negli addensamenti commerciali, 100% a parcheggio;
- nelle localizzazioni commerciali, 70% a parcheggie 30% a verde;

- nelle zone di PRG, esternamente ad addensamentioelizzazioni, ove € ammesso il
commercio al dettaglio esclusivamente nella dimermsie dell’esercizio di vicinato,
100% a parcheggio.

Per esercizi aventi superficie di vendita superior@a 400 mq. la dotazione di parcheggi
va determinata tenendo conto sia del comma 2 delfta 21 della Lur 56/77 e s. m. ed i.
che dell’art. 25 degli “Indirizzi regionali”, con |’avvertenza che, in base alle norme
richiamate (comma 5 dell’art. 25 degli “Indirizzi regionali”), per le medie strutture

ricadenti negli addensamenti A1 ed A3 non si applano le formule per il calcolo dei
parcheggi riportate nell’art. 25 citato.

Le variazioni della superficie di vendita definie “fisiologiche” dall’art. 15, c. 9, degli
“Indirizzi regionali” sono subordinate al rispetto delle prescrizioni urbanistico-edilizie
vigenti per ciascuna zona di PRG ma per tali variabpni non e richiesto il ricalcolo e
I'adeguamento al fabbisogno delle aree per servizi.

In caso di ampliamento di un esercizio commercialén misura superiore a quella
fisiologica, ma comunque tale da non determinare urambiamento di tipologia di
struttura distributiva, il calcolo delle aree per rvizi va riferito alla sola parte di
ampliamento. Diversamente la verifica delle aree peservizi deve essere riferita
all'intera struttura distributiva.

Le aree per servizi devono essere cedute o as#enad uso pubblico, fatta salva la
possibilita di monetizzazione indicata nel comma $uccessivo.

La monetizzazione delle aree per servizi, con efimento all’art. 26 degli “Indirizzi
regionali”, € prevista secondo le seguenti modalita

a. nelladdensamento Al e consentita la monetizzane per tutte le tipologie di
esercizi ammissibili;

b. nelladdensamento A3 € consentita la monetizzane per tutte le tipologie di
esercizi ammissibili, previa documentata dimostrazine dell'impossibilita di
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reperire le aree per servizi. Nel caso in cui sussta la possibilita di reperire anche
solo in parte le aree per servizi, queste dovrannessere cedute o asservite; tale
possibilita di monetizzazione non si applica in casdi tessuti di ristrutturazione
urbanistica di cui all’articolo 47 precedente;

nelle zone di PRG, esterne agli addensamenti gmedenti, agli ulteriori

addensamenti individuati ed alle localizzazioni, o € ammesso il commercio al
dettaglio per l'esercizio di vicinato, € ammessa lamonetizzazione previa
documentata dimostrazione dell'impossibilita di regrire le aree per servizi.

Nel caso in cui sussista la possibilita di repeg anche solo in parte le aree per
servizi, queste dovranno essere cedute o asservite.

Oltre a quanto previsto nei precedenti casi hon @mmessa la monetizzazione ed é
conseguentemente fatto obbligo di cedere o asseevie aree per servizi.

Nelladdensamento extraurbano arteriale A5, asgmettato a Progetto Unitario di
Coordinamento (P.U.C.), approvato dall’Amministrazione Comunale, si applicano le
seguenti specifiche prescrizioni.

Fatta salva la facoltd dellAmministrazione comunat¢ di procedere direttamente
attraverso le modalita di legge, gli interventi dinuova costruzione, ampliamento e
cambio di destinazione d'uso a favore della destizédone commerciale, eccezion fatta
per quanto gia assentito alla data di entrata in \gore delle presenti norme, sono
subordinati al rispetto di quanto topograficamenteindividuato in ordine a viabilita e
piste ciclabili.

Ogni intervento di nuova costruzione, ampliamento aambio di destinazione d'uso a
favore della destinazione commerciale comporta:

una adeguata sistemazione delle aree libere di pertnza con localizzazione delle
zone di movimentazione delle merci separata da pesrsi e parcheggi dedicati a
clienti e personale e preferibilmente posizionataus retro degli edifici non visibili
dalla pubblica viabilita;

una adeguata sistemazione degli elementi accessquali recinzioni, cancellate,
impianti e locali tecnologici etc. che dovranno ave l'aspetto di opera finita con
materiali e finiture coerenti con I'edificio principale. Macchinari e strutture
tecniche (riscaldamento, raffreddamento e simili dvranno essere
opportunamente integrati rispetto agli edifici principali, mascherati 0 completati
con soluzioni architettoniche confacenti al decordei luoghi;

la porzione dell’area di intervento che fronteggiadirettamente I'asse viabile
principale del P.U.C. dovra essere oggetto di sistezione con impiego di verde di
arredo in modo da qualificare/riqualificare le zonedi piu diretto impatto visivo;

le aree a parcheggio pubblico necessarie per soddie gli standards di legge
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dovranno essere sistemate con impianto regolare dilberature secondo quanto
previsto nel c. 4 dellart. 11 delle N. di A. del lR.G.. Essenze e modalita di
impianto saranno definite dall’Amministrazione Comunale;

— gli edifici dovranno essere opportunamente rifinitievitando parti lasciate al rustico
o parti prefabbricate grezze.

Ove si ricorra a tipologie prefabbricate, dovrannoessere adottate soluzioni che
assicurino risultati estetici dotati di coerenza fanale e di qualita.

Salvi i casi in cui rappresentino proposte giusti€ate ed esteticamente valide, sono
da evitarsi sporti realizzati con capriate prefabbicate o altri elementi
prefabbricati della copertura; i tamponamenti devoro risultare continui e non
interrotti da elementi strutturali orizzontali o verticali in vista; le aperture
debbono contribuire ad una armonica composizione dalisegno di facciata, essere
di forma tendente al quadrato evitando la tipologiaa T o a L rovesciata.

Al fine di tendere ad una maggiore uniformita deglielementi accessori e di arredo
I’Amministrazione comunale promuove un apposito “Pano di arredo urbano e del
colore” finalizzato a migliorare la qualita edilizia nel’addensamento commerciale A5.

In quella occasione dovra anche essere approfondita possibilita di realizzare lungo la
direttrice viabile interna al PUC una idonea alberdura.

Le attivita commerciali si svolgono nel rigorosaispetto dei beni culturali ed ambientali
individuati ai sensi dell'articolo 24 della Lur 5677 e s. m. ed i. e secondo le finalita
dell'art. 6, c. 3, lettera c. del D.Lgs. 114/98.

La nuova apertura, il trasferimento di sede, la vaazione di superficie di vendita di
esercizi commerciali in sede fissa che comportinmterventi edilizi su edifici che
ricadano nelladdensamento Al, sono assoggettatie@lparticolari prescrizioni in ordine
a materiali e tipologie contenute nel Regolamentodiizio.

Gli interventi in questione sono assoggettati allaerifica della corretta integrazione nel
contesto tipologico degli edifici adiacenti, con p#colare riferimento alla sistemazione
dei fronti commerciali, allorganizzazione degli s@zi espositivi sul fronte strada,
all'utilizzo dei materiali di finitura, di insegne pubblicitarie e di impianti di

illuminazione.

Si richiamano le norme di cui ai commi &, 8, 9, 10, 11 dell'art. 26 della Lur 56/77
es. m.edi. egliartt. 23, 24, 25, 26, 27 dedldirizzi regionali”.

Le disposizioni contenute nel presente articolgsi intendono prevalenti rispetto ad
eventuali diverse disposizioni delle Norme di Attuzione quando ci si riferisce al
commercio al dettaglio in sede fissa.
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Art. 205 103 Disciplina degli usi

1. Gili usi disciplinati dal presente PRG sono raggatpper FUNZIONI, nel seguente modo:

R

Funzione abitativahe comprende

P

R1  Residenza e accessori alla residenza
Funzione produttiva di tipo artigianale e indiagérche comprende:

P1  Artigianato di servizio di piccole dimensioni

P2 Artigianato di servizio di grandi dimensioni

P3  Artigianato produttivo

P4 Artigianato di servizio non congruente con ladesiza

P5 Industria manifatturiera, industria delle cosioni e installazione impianti
Funzione commerciakhe comprende:

Cl Vendita al dettaglio

C2  Commercio all'ingrosso

C3  Merci ingombranti

C4  Trasporti, magazzinaggio e comunicazioni

C5  Distribuzione di carburante per autoveicoli
Funzione direzionale, finanziaria, assicuratih@ comprende:

D1 Intermediazione monetaria e finanziaria
D2  Attivita professionali e imprenditoriali
Funzione di serviziohe comprende:

S1 Pubblica amministrazione

S2 Istruzione

S3 Sanita e altri servizi sociali

S4 Organizzazioni associative

S5 Organizzazione del culto religioso
S6  Attivita ricreative e culturali

S7  Attivita sportive

S8 Difesa e protezione civile

S9 Servizi tecnici e tecnologici

S10 Attrezzature cimiteriali

Funzione ricettiva, turistica, ludicde comprende:

T1  Alberghi

T2  Ostelli e forme di ricettivita per il turismanerante

T3  Complessi ricettivi all'aperto: campeggi

T4  Attivita ludiche a carattere privato ad altdw#hza di pubblico
T5  Esercizio pubblico

Funzione agricola direttamente connessa alla eninde del fondo, svolta al livello aziendale o

N

interaziendale

Al  Attivita agrituristiche
Funzione agricola non connessa alla conduziohfoddo

U

2. La disciplina degli usi, nel definire i carattdripparametri e gli standard di ogni uso, definidoe,
particolare, gli standard di cessione connessigail uso da applicare in sede di SUE o intervento
diretto per quantificare le aree di cessione; quparametro congiuntamente ai parametri di zona
e/o connessi a specifiche opportunita di interveotstituisce riferimento per computare, quando
previsto dalle presenti NTA, la maggiore delle adkecessione tra standard di zona, quello

Usi in atto

connesso all’'uso e/o quello connesso alla tipoldgiatervento.
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3 Funzione abitativa (R)

R1 - Residenza
spazi fisici e strutture

Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza edificate destinati ad alloggi e locali di diretervizio
alla residenza quali autorimesse, locali per dépadii materiali d'uso domestico, lavanderia e Steial
locali per centrale termica, locali diversi di usmndominiale.

Standards di usi pubblici

La quota maggiore tra

10 mg/75 mc di residenziale
1 posto auto (di 25 mq) pubblico ogni alloggio, eomminimo di 1 posto auto (di 25 mq) pubblico ogni
50 mq di SUL residenziale.

Standards di usi pertinenziali

1 posto auto ogni alloggio con un minimo di 0,3 mq/di S.U.L.

Nella realizzazione di nuovi alloggi si dovra gamanla seguente dotazione minima di locali di saov

di pertinenza degli alloggi stessi: autorimessaimin12,50 mq.(l'autorimessa dovra essere reperita
all'interno del fabbricato ovvero in corpo separatoed almeno chiusa su tre latj) cantina minimo
4,00 mg. (con il termine cantina si intende il llecapertinenziale alla destinazione residenziale
principale comunque denominato, posto a piano riater seminterrato o terreno; in quest’ultimo caso
dovra avere accesso da spazio esterno o di usoneorBono escluse dal calcolo della superficie utile
lorda, ai sensi dell'articolo 18 comma 2 lett. 8l diRegolamento Edilizio solo le cantine interrajese
poste a piano terra, aventi altezza inferiore calgga m. 2,40 o dimensione netta fisicamente deltmi
da muri inferiore a 5 mq.). Tale dotazione va ri#gpanche negli alloggi ammessi o previsti nelleear
produttive o nelle aree agricole.

La dotazione minima di locali di servizio di pertirenza degli alloggi non si applica per gli intervent
comportanti mutamento d’uso anche con opere da re#nza rurale a civile, purché non venga
incrementato il numero di alloggi rispetto a quelligia esistenti.

Altresi tale dotazione non € dovuta nell’ambito dinterventi edilizi che prevedano la realizzazione

di alloggi in numero uguale a quelli esistenti, malistribuiti in modo diverso nella superficie del
fabbricato.

Per gli interventi in Centro Storico e nei Tesglitvecchio impianto di valore ambientale I'autorgea
puo essere supplita da spazio di parcheggio sappeatitorimessa esterna al fabbricato purché aventi
requisiti di cui all'articolo 11 comma 9 e postd néentro Storico e nei Tessuti di vecchio impiadio
valore ambientale ovvero a distanza inferiore @ 80 da tali zone urbanistiche; altresi non & daVat
cantina.

Non sono ammessi interventi volti alla riduzioneé Ideali di servizio di pertinenza degli alloggiti@ il
minimo previsto. La dotazione minima andra repeaitahe negli interventi che determinino aumento di
unita abitative, con o senza aumento di S.U.L..

Prescrizioni:
Specifiche prescrizioni e/o opportunita di inteeesono dettate dal presente PRG per gli allogghessi
ad impianti produttivi e per gli alloggi nelle aragricole.
Realizzazione di verande

1.

Si intende con il termine veranda la chiusuraadtoni e logge esistertdn strutture e vetro o materiali
plastici trasparenti, siano esse mobili o fisse.
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Al di fuori del centro storico e dei tessutivécchio impianto di valore ambientale, la rezdizione
delle verande € possibile, anche in deroga agiciiredificatori, previo il rispetto delle norme di
sicurezza, igiene e decoro architettonico, conseduito indicato:

a) linserimento della veranda deve rispettare i cridi decoro della facciata; in particolare la
ringhiera deve essere sostituita da parapettola skalittura della veranda medesima ;

b) Tlincremento volumetrico unitario deve essere it al 20% dell’'unita immobiliare di cui il
balcone risulta pertinenza, con un limite massiin&0odmnc.;

¢) non vengano eliminate le chiusure interposte trael@nde ed i locali interni che su di essa si
affacciano;

d) la superficie finestrata di ciascun locale inteapoibile sulla veranda non sia inferiore ad 1/8adel
superficie del pavimento del locale stesso ;

e) la superficie finestrata della veranda, apribilesed’esterno, non sia inferiore ad 1/6 della somma
delle superfici dei pavimenti della veranda e di fuocali aprentisi sulla medesima. Nel caso the
locali aprentisi sulla veranda abbiano altre apertdirette all’esterno, si pud detrarre dalla
superficie dei pavimenti dei locali la quota padieessa alla cui aerazione ed illuminazione
provvedono le suddette aperture dirette all’esterno

f) deve realizzarsi la separazione strutturale delmel della veranda sotteso a servizi igienici rigpet
al volume degli altri locali di abitazione permaten

g) il volume ricavato con la veranda deve essereoptiwtilizzatori relativi all’impianto termico, ga
ed idraulico;

h) gli impianti tecnologici presenti nel volume, diiawon sia espressamente vietata l'installazione,
devono rispondere alla vigente normativa in matéirsicurezza;

i) le cucine ed i locali con posto di cottura chemioao sulle verande, siano muniti di un adeguato
impianto di aspirazione forzata sfociante sul tetediante canna autonoma di ventilazione;

Qualora listanza sia riferita ad un edificitugifamiliare, I'intervento dovra riguardare la faata nel

suo complesso ed essere effettuato unitariametite tdtalita dei proprietari, previa presentaziatie

delibera condominiale.

Il presente articolo consente la deroga dadicirsolo per gli edifici eseguiti fino alla dataatozione

del presente P.R.G.C. (18 Gennaio 2006)

4 Funzione produttiva di tipo artigianale e industiale (P)

P1 - Artigianato di servizio di piccole dimensioni
dimensionamento delle attivita

Si considera artigianato di servizio di piccole dimioni fino a 250 mq. di S.U.L.
specificazione delle attivith ammesse

Fornitura di servizi alla persona nei settori delafezioni, della salute, dell'igiene e dell'dstet
Fornitura di servizi per la casa e |'ufficio neitea della pulizia, editoria, fotografia e arredo
Noleggio di beni di uso personale e domesticoutbmezzi, di attrezzature per I'ufficio

Riparazione e rinnovo di beni personali, per laacaper I'ufficio, di autoveicoli per superfici luthon
superiori a 100 mq, motoveicoli e biciclette (cacezione delle autocarrozzerie)

Produzione e diretta commercializzazione di gealanientari, di prodotti e utensili per la casa;
Produzioni artistiche e di oggettistica minore;

Attivita similari.

Dipartimento Urbanistica e Ambiente 150
Servizio Gestione del Territorio — Febbraio ‘08



Citta di Fossano
PRG - Norme Tecniche di Attuazione — Controdeduziarosservazioni della Regione

spazi fisici e strutture
Comprendono i locali e le aree di pertinenza naficade destinati a:
- esercizio dell'attivita di produzione e/o ripara@ce vendita;
- deposito delle macchine ed attrezzature;
- amministrazione e servizi.

standards
- Parcheggi pubblici: 0,3 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L

P2 - Artigianato di servizio di grandi dimensioni
dimensionamento delle attivita
Si considera artigianato di servizio di grandi disieni se superiore a 250 mq. di S.U.L.
specificazione delle attivita ammesse
- Fornitura di servizi alla persona nei settori delafezioni, della salute, dell'igiene e dell'dstet
- Fornitura di servizi per la casa e l'ufficio nefted della pulizia, editoria, fotografia e arredo
- Noleggio di beni di uso personale e domesticoutbmezzi, di attrezzature per l'ufficio
- Riparazione e rinnovo di beni personali, per laacaper I'ufficio, di autoveicoli per superfici luthon
superiori a 100 mq, motoveicoli e biciclette (cacezione delle autocarrozzerie)
- Produzione e diretta commercializzazione di geal@rientari, di prodotti e utensili per la casa;
- Produzioni artistiche e di oggettistica minore;
- Attivita similari.
spazi fisici e strutture
Comprendono i locali e le aree di pertinenza naficade destinati a:
- esercizio dell'attivita di produzione e/o ripara@ce vendita;
- deposito delle macchine ed attrezzature;
- amministrazione e servizi.
standards
- Parcheggi pubblici: 0,3 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L

P3 - Artigianato produttivo
funzione di appartenenza
Funzione produttiva di tipo artigianale e indudéria
spazi fisici e strutture
Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza adificate destinati a:
- produzione e trasformazione delle merci, loro magexggio e trasporto;
- esposizione e vendita di merci direttamente predotrasformate dall'azienda;
- amministrazione, direzione e servizi.
standards
- Parcheggi pubblici d'uso: 0,05 mg/mq di Sfa ovv@fi® mg/mq di S.U.L., se superiore
- Parcheggi privati di pertinenza delle costruziceglhinterventi trasformativi: 0,3 mg/mq di S.U.L.
prescrizioni
Le funzioni complementari quali magazzino, esposigi e vendita, amministrazione, direzione e servizi
non devono superare il 50% della S.U.L. realizzata.

P4 - Artigianato di servizio non congruente con laiesidenza
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funzione di appartenenza
Funzione commerciale
specificazione delle attivita ammesse
- Fornitura di servizi alla produzione e al commer@d alta domanda di spazi per la lavorazione e la
movimentazione
- Riparazioni meccaniche con problemi di impatto'amibiente urbano
- Officine per autoveicoli per superfici utili superia 100 mq e autocarrozzerie.
spazi fisici e strutture
Comprendono i locali e le aree di pertinenza naficade destinati a:
- esercizio dell'attivita di produzione, riparaziomendita;
- deposito delle macchine ed attrezzature;
- amministrazione e servizi.
standards
- P. pubblici negli interventi trasformativi e nei tamenti d'uso: 0,1 mg/mq di S.U.L.
- P. privati di pertinenza delle costruzioni negheirventi trasformativi: 0,3 mg/mq di S.U.L. Le affie
di riparazione di autoveicoli dovranno comunqueeessiotate di una superficie a parcheggio privato
esterno alla S.U.Lpari a 2 volte la superficie utile lorda dell'irtezsercizio comprensivo delle superfici
accessorie (magazzino, uffici e servizi).
prescrizioni
Le funzioni complementari quali magazzino, esposigi e vendita, amministrazione, direzione e servizi
non devono superare il 50% della S.U.L. realizzata.

P5 - Industria manifatturiera, industria delle costruzioni e installazione impianti
funzione di appartenenza
Funzione produttiva di tipo artigianale e indudéria
spazi fisici e strutture

Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza adificate destinati a:
- produzione e trasformazione delle merci, loro magemggio e trasporto;
- amministrazione e direzione, attivita sindacalesdtiva e sociale al servizio degli addetti;
- esposizione e vendita di merci direttamente predoatrasformate dall'azienda;
- laboratori di ricerca e controllo della produzione.
standards
- Parcheggi pubblici: 0,05 mg/mq di Sfa ovvero 0,1§m di S.U.L., se superiore
- Parcheggi privati di pertienenza: 0,3 mg/mq di §.U.
prescrizioni
Le funzioni complementari quali magazzino, esposigi e vendita, amministrazione, direzione e servizi
non devono superare il 50% della S.U.L. realizzata.

5 Funzione commerciale (C)

C1 - Vendita al dettaglio
Superficie di vendita
la superficie di vendita di un esercizio commeeeial dettaglio in sede fissa € I'area destinat \ahdita,
compresa quella occupata da banchi, casse, staftakasimili. Non costituisce superficie di veadifuella
destinata ai magazzini, depositi, locali di lavavae, uffici, servizi. La superficie di vendita @étermina
per ciascun esercizio commerciale calcolando seled coperta, interamente delimitata dai muri, che
costituisce la superficie lorda di pavimento ai @Bl rilascio del permesso di costruire o deltaizzazione
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edilizia. Ogni esercizio commerciale corrispondédualyo fisicamente delimitato mediante pareti amun,

separato, distinto e in nessun modo direttameritegato ad altro adibito a superficie di vendital Agni

esercizio commerciale corrispondono una sola sigeerfli vendita ed una sola comunicazione, ad

eccezione di quanto previsto per i centri commércia

La superficie di vendita annessa ad attivita prideit industriale o artigianale, deve essere ritavin

condizioni di sicurezza, nello stesso immobile geale avviene la produzione. Essa non deve superare

guella massima prevista per gli esercizi di vianaie! rispetto delle disposizioni dettate dal pres PRG.

La superficie di vendita degli esercizi commercigtlie trattano prevalentemente merci ingombranti, de

quali il venditore non & in grado di effettuare dansegna immediata (mobilifici, concessionarie auto

legnami, materiali per I'edilizia e simili) pud ess limitata alla dimensione massima degli eserdizi

vicinato; la parte rimanente, ancorché comunicaeateessa (con apertura provvista di infisso di disiene

non superiore a 2,00 metri), deve essere sepathstirda da pareti continue e si puo destinareaganzino,

deposito o superficie espositiva; ai fini del prdeecomma € obbligatoria la sottoscrizione e lasteagione

presso I'Agenzia delle entrate di un atto di impeghobbligo tra comune e operatore che delimita la

superficie di vendita e costituisce integrazioria ebmunicazione di cui all'articolo 7 del d.lgs114/1998.

La superficie espositiva € la parte dell'unita inbitiare, a destinazione commerciale, alla quajaubblico

accede, in condizioni di sicurezza, solo se accgmpi@ dagli addetti alla vendita e solo per preader

visione di prodotti non immediatamente asportabarea di vendita € da essa separata e distinjzac&i

continue.

La superficie di vendita dei centri polifunziondii servizi non comprende la parte dell'unita imniiaioé

occupata da attivita non commerciali e dagli spapassaggio comuni.

Non costituiscono superficie di vendita I'area daf@imita le vetrine e le zone di passaggio ad esse

antistanti, nei casi in cui si trovino sul fronteasla o siano integrate con spazi di passaggio obatlaltri

esercizi commerciali.

Offerta commerciale

- offerta alimentare (settore merceologico alimentare

- offerta non alimentare o extralimentare (settorece@ogico extralimentare)

- offerta mista (determinata dalla presenza nelesst esercizio commerciale sia dal settore mergeolo
alimentare sia di quello extralimentare).

Articolazione delle tipologie commerciali

Per_commercio al dettaglio sede fissa s'intende I'attivita svolta da clgjua, professionalmente, acquista

merci in nome e per conto proprio e le rivenderse arivate direttamente al consumatore finale

Gli esercizi commerciali per la vendita al dettagiono cosi classificati:

- esercizi di vicinatg con superficie di vendita non & superiore a ngq, 2

- medie strutture di vendita, con superficie di vendita compresa tra mq. 25ige2.500;

- grandi strutture di vendita, con superficie di vendita superiore a mq. 2.500.

Il centro commercial& una struttura fisico-funzionale concepita e piggata unitariamente, a specifica

destinazione d'uso commerciale, costituita da atméne esercizi commerciali al dettaglio. Il centro

commerciale pud essere dotato di spazi e servimuod funzionali al centro stesso, che possono esser

organizzati in superfici coperte o a cielo libeBue o piu insediamenti commerciali ricavati in du@iu

edifici separati da spazi pubblici (vie o piazze&nrcostituiscono un unico centro commerciale. Itgen

commerciali si articolano in:

- centro commerciale classico € un insediamento commerciale costituito da umcauredificio,
comprendente uno o piu spazi pedonali, dai quadicsede ad una pluralita di esercizi commerciali al
dettaglio integrati, eventualmente, da attivittagammerciali e di servizio.

Dipartimento Urbanistica e Ambiente 153
Servizio Gestione del Territorio — Febbraio ‘08



Citta di Fossano
PRG - Norme Tecniche di Attuazione — Controdeduziarosservazioni della Regione

centro commerciale sequenzialeé un insediamento commerciale costituito da ungito edifici
collegati funzionalmente da percorsi privati pedopaveicolari ricavati in area a destinazione dus
commerciale e pertanto non facenti parte di viéagaze pubbliche, dai quali si accede a singoli@ser
commerciali 0 centri commerciali. | servizi accasgmssono essere comuni all'intero complesso degli
edifici.

centro commerciale naturale & una sequenza di esercizi commerciali e di @ttwita di servizio,
ubicati nelle zone di insediamento commerciale ritefi addensamenti commerciali urbani ed
extraurbani, che si affacciano, in prevalenza,isw\piazze urbane.

centro commerciale pubblico & rappresentato solo da mercati su area pubblia unita immobiliari
predisposte per I'esercizio dell'attivita di commieral dettaglio su aree pubbliche disciplinatatitalo

X del decreto legislativo n. 114/1998.

Classificazione delle tipologie di strutture distuiitive

MEDIE STRUTTURE DI VENDITA

offerta alimentare e/o mista: M-SAM1 superficie di vendita da mq. 251 a mq. 400
M-SAM2 superficie di vendita da mq. 401 a mg. 900
M-SAM3 superficie di vendita da mq. 901 a mq. 1.800
M-SAM4  superficie di vendita da mq. 1801 a mq. B.50

offerta extralimentare: M-SE1 superficie di vendita da mq. 251 a mq. 400
M-SE2 superficie di vendita da mq. 401 a mg. 900
M-SE3 superficie di vendita da mq. 901 a mg. 1.800
M-SE4 superficie di vendita da mq. 1.801 a mq. .50

GRANDI STRUTTURE DI VENDITA

offerta commerciale mista G-SM1 superficie di vendita da mq. 2.501 a mq0@.5
G-SM2 superficie di vendita da 4.501 mq a 7.500 mq.
G-SM3 superficie di vendita da 7.501 mqg a 12.000 mq
G-SM4 superficie di vendita oltre 12.000 mg.

offerta commerciale extralimentare G-SE1 superficie di vendita da mq. 2.501 a mq.@3.50
G-SE2 superficie di vendita da 3.501 mq a 4.500 mq.
G-SE3 superficie di vendita da 4.501 mq a 6.000 mq
G-SE4 superficie di vendita oltre 6.000 mq.

CENTRI COMMERCIALI

medie strutture di vendita M-CC superficie di vendita da mg. 251 a mq. 2500

grandi strutture di venditgoltre 2500 mq) G-CC1 superficie di vendita fino a 6.000 mq.
G-CC2 superficie di vendita da 6.001 mqg a 12.000 mg.
G-CC3 superficie di vendita da 12.001 mq a 18.000 mq.
G-CC4 superficie di vendita oltre i 18.000 mq

zone di insediamento commercille

addensamenti commercialicostituiti da porzioni del territorio urbano o eadrbano, percepite come
omogenee e unitarie, che raggruppano un insienagtidita commerciali, paracommerciali ed assimilabi
ubicate I'una in prossimita dell’altra in un amb#oscala pedonale, nelle quali il consumatore tnova

insieme organizzato ed integrato di offerta comimaége di servizi

A.1 Addensamenti storici rilevanti

Sono gli ambiti commerciali di antica formazionbgecsi sono sviluppati spontaneamente intorno aréu(piazza
principale, piazza di mercato, chiesa, municipisimili) del territorio comunale, caratterizzati dalpresenza di

20 | parametri richiamati sono soggetti alle tollera di cui all'articolo 13 “Criteri per il riconosoento degli addensamenti
commerciali” del testo coordinato dell’'allegafo ALLA DCR n. 563-13414 del 29.10.99ntirizzi generali e criteri di
programmazione urbanisticaper l'insediamento dehroercio al dettaglio in sede fissa in attuazioneReGS 31.3.1998
114/98"e dell’allegatoA alla DCRn. 347-42514del 23.12.2003 thodifiche ed integrazioni all’'allegath alla DCR n. 563-
13414del 29 ottobre1999”
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attivita commerciali e di servizi non rivolte prégatemente al vicinato e da una buona densita essithle; essi
sono riconoscibili nell'area centrale dei centriitdi.
A.2 Addensamenti storici secondari;

Si riconoscono in ambiti urbani che non hanno iusdi per essere classificati A.1. Essi sono and@mmerciali

di antica formazione posti all'interno del tessuwsidenziale che costituisce la prima corona inatda dell'area

centrale, caratterizzati da un’elevata densita casroiale e di servizi. (tipologia non riconoscibdg-ossano)

A.3 Addensamenti commerciali urbani forti;

Si riconoscono in ambiti urbani che non hanno iusdi per essere classificati A.1. e A.2. Gli adslementi

commerciali urbani forti sono ambiti commerciali mbn antica formazione, ubicati nel centro abitaie centro

metropolitano, dei poli, dei subpoli e dei comuriermedi e caratterizzati da un'apprezzabile preseti esercizi
commerciali e di servizio e da buona densita restilde di contorno. L'offerta commerciale & tendainzente
completa. Sono le sedi attuali e potenziali di ntdfeconcentrata, che si contrappongono, in geneagli
addensamenti storici rilevanti e secondari. Perscian tipo di comune, gli addensamenti commercidglani forti
sono riconoscibili attraverso almeno alcuni dei gegti parametri orientativi:

- un mercato funzionante, o da realizzare, per almema@iorno alla settimana, collocato in una piu tzsrea
pedonabile durante lo svolgimento del servizio, aon numero di banchi, compresi quelli destinati ai
produttori, prossimo o superiore al valore di 75nchi;

- numero degli esercizi presenti (superiore a 40gkativa quantitd di superficie di vendita cumuldtainimo
1.000 mq), ubicati, senza evidenti soluzioni ditcwita, in un insieme omogeneo ed unitario corive
paracommerciali e assimilabili, lungo uno o duenticdi un tratto di via o piazza, la cui lunghezasomma ed
€ espressa in metri lineari (minimo 500 metri); nako di insediamenti su un unico fronte di strad@piazza i
primi due parametri sono dimezzati

- estensione possibile oltre I'ultimo punto di veadiell'addensamento (massimo 300metri);

A.4 Addensamenti commerciali urbani minori (o deboli);

Si riconoscono in ambiti urbani che non hanno iusgi per essere classificati A.1., A.2. e A.3. &ldensamenti

commerciali urbani minori o deboli sono gli amtsgmicentrali di non antica formazione ubicati nehtro abitato

e nel tessuto residenziale del centro metropolitat@® comuni polo e subpolo della rete primariae domuni

intermedi, lambiti o percorsi da assi viari di lil@ urbano-locale, caratterizzati da una presenzaofferta

commerciale limitata alle funzioni meno rare. Samgonosciuti negli ambiti dei centri abitati e dédssuto
residenziale interclusi tra i vari tipi di addensanto. Per ciascun tipo di comune, gli addensamaotimerciali
urbani minori sono riconoscibili attraverso i seguieparametri orientativi

- numero degli esercizi presenti (minimo 20) e rektijuantita di superficie di vendita cumulata (mini 500
mq), ubicati, senza evidenti soluzioni di contiauiin un insieme omogeneo ed unitario con attivita
paracommerciali ed assimilabili, lungo uno o duenfi di un tratto di via o piazza, la cui lungheziasomma
ed & espressa in metri lineari (minimo 250 metdgl caso di insediamenti su un unico fronte di sirado
piazza i primi due parametri sono dimezzati;

. estensione possibile da computare oltre I'ultimotpudi vendita dell'addensamento (massimo 100 jnetri

A.5 Addensamenti commerciali extraurbani (arteriali);

Si riconoscono in ambiti extraurbani che non hannequisiti per essere classificati A.1., A.2., AB.4. Gli

addensamenti commerciali extraurbani arteriali saggibambiti esterni al centro abitato e al tessugsidenziale,

ubicati lungo assi di traffico di scorrimento e nen strade di distribuzione interna. Essi sonoddisattuali di

esercizi commerciali la cui superficie di venditaiOp essere funzionalmente collegata a spazi dedicati

all’'esposizione delle merci, ad attivita produttiveli trasformazione, ubicati I'uno in prossimitalithltro, spesso
caratterizzati da un’offerta principalmente extrakntare. Tali addensamenti commerciali sono ricoitls
attraverso, almeno, i seguenti parametri orientativ

- numero degli esercizi presenti (minimo 5) e reltquantita di superficie di vendita o esposizionenalata
(minimo mq. 1.500 di vendita e/o mq. 3.000 di egpwe), ubicati lungo un fronte di strada extraara, la cui
lunghezza € espressa in metri lineari (minimo 5@€rim

localizzazioni commerciali urbane ed extraurbangsingole zone di insediamento commerciale, urlmane
extraurbane, esistenti o potenziali, non costifustdensamento commerciale:

L.1 Localizzazioni commerciali urbane non addensate;
Si riconoscono solo nelle aree che non hanno latbaristiche per essere classificate A.1., A.23,,AA.4., A5. Le
localizzazioni commerciali urbane non addensateost® aree totalmente intercluse nel tessuto residés
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nell'lambito del centro abitato, preferibilmente lbite o percorse da assi viari di livello urbano. déssono

candidate ad ospitare attivita rivolte al servizétei residenti o al potenziamento dell'offerta neladro del

processo di riqualificazione urbana. Sono indivililieattraverso i seguenti parametri orientativi:

. essere ubicate in prossimita (distanza max 700 imeéirun nucleo residenziale sufficientemente nurser
(minimo 2.500 residenti);

- la numerosita del nucleo residenziale (minimo 2.E&0denti entro un raggio di 500 metri.);

- la dimensione massima della localizzazione (250D

L.2 Localizzazioni commerciali urbano-periferiche ramdensate;

Si riconoscono in aree che non hanno le carattietist per essere classificate A.1., A.2., A.3., A#AL.1. e che
non sono intercluse tra esse. Le localizzazioni mengiali urbano-periferiche non addensate sono ataicin
prossimita del tessuto residenziale urbano esistemtprevisto dei comuni ed anche all’esterno. Esseo
preferibilmente lambite o percorse da assi viaripdimo livello e sono candidate ad ospitare atévitvolte al
servizio dei consumatori nel quadro del processaiglialificazione urbana. Possono includere evefrhente
anche attivita commerciali e/o di servizio preesigt, compresi gli addensamenti A.5. Sono indivielsdtraverso
alcuni dei seguenti parametri orientativi:

. a prescindere dalla presenza di confini comunadiyaho essere ubicate in prossimita (massimo 1.586)ndi
un nucleo residenziale sufficientemente numero&®@3residenti entro un raggio di 1.000 metri);

- la localizzazione deve avere una dimensione mimpirafissata (20.000 mq) con destinazione d'uso ida@ik
realizzazione di insediamenti commerciali e di #@ov Essa pud comprendere eventualmente anchatatti
commerciali e/o di servizio preesistenti;

. a prescindere dalla presenza di confini comunadiyaho essere ubicate ad una distanza stradale raitwiim
3.000 metri da altra localizzazione commercialearrb periferica L.2.;

- devono esser ubicate ad una distanza stradale raiiin2.000 metri da un addensamento urbano di Aph,
A2..

Le localizzazioni L.2 non devono essere in contrasin il piano territoriale provinciale vigente (oforme alla

presente normativa di settore) o previo parerealBltovincia

L.3. Localizzazioni commerciali extraurbane non addéens

Si riconoscono in aree che non hanno i requisiti gesere classificate A.1., A.2., A3., A4., ILR2, Sono le aree
ubicate esternamente ai centri urbani e non comfinaon essi, sedi potenziali e/o attuali di atdvcommerciali
medie e grandi. Sono ubicate su assi 0 nodi di deatraffico ed hanno il fronte strada ben visibéeben
accessibile. Esse possono essere attraversatedialiagrande traffico solo nel caso in cui esistaiaealizzi un
collegamento tra le diverse parti mediante sott@pas sovrappassi ad esse dedicati. Le localizzadidh non
devono essere in contrasto con il piano territogigdrovinciale vigente (conforme alla presente ndiwaadi
settore) o previo parere della Provincia. Le loeakzioni L.3. sono riconosciute o riconoscibililaubase dei
seguenti parametri:

. essere ubicate ad una distanza minima di 6.000i mia@lia perimetrazione degli addensamenti urbarfi.AA.2.
e A.3. di qualunque comune dell'area di programor@icommerciale;

. essere ubicate ad una distanza stradale minimaCdOa®! metri dalla pitl prossima delle aree di altra
localizzazione extraurbana L.3.;

- avere una dimensione minima prefissata di almer®b@I® mq con destinazione d'uso idonea alla reatinne
di insediamenti commerciali e di servizio. Taleamuo includere, eventualmente, anche attivita ceroiali
e/o di servizio preesistenti, compresi gli addensatinA.5. gia riconosciuti;

- avere come viabilita di riferimento una strada exirbana principale, definita secondo le norme datlice
della strada

- hon comprendere in tutto o in parte e non confinesa un’area determinata da un ampiezza di raggintl
300 al cui interno la numerosita del nucleo resziafe sia superiore al valore massimo predefinitd 600
residenti

Fabbisogno di parcheggi e standard relativi ad wisgnenti commerciali e ad altre attivita presendilarea

21 Le localizzazioni commerciali extraurbane non addém (L.3.) sono individuate oltre che nelle arégprdgrammazione
commerciale, cosi come definite all'articolo 10¢la@ eventualmente al di fuori di esse. In tal @smno essere rispettati tutti i
parametri di cui al prospetto 6, indicati per ilipiicino comune attrattore di area di programmezioommerciale, con |l
parametro di 10.000 metri. raddoppiato. Le localzani L.3. sono riconoscibili solo quando risuttimerificate le distanze
dagli addensamenti A.1., A.2. e A.3. di ciascun goen
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Lo standard pubblico relativo al fabbisogno toil@osti a parcheggio pubblico &€ determinato nelisura

del 50 per cento del fabbisogno di posti a parciteggonseguente superficie ottenuto dall'applarazidei
parametri della tabella di cui al comma 3 e dei oo e 6; la restante quota puo essere reperitacia
private.

Qualora in una zona di insediamento commerciale wni immobile che ospita anche una o piu attivita d
vendita al dettaglio siano presenti, anche evemeile con accessi separati e con destinazione d'uso
specifica, altre attivita (residenze, uffici, imptae attrezzature per il tempo libero, artigianatcervizio
delle persone e delle imprese, e simili), la loupesficie utile lorda genera lo standard specifitabilito
dall'articolo 21 della l.r. 56/1977, come modificadalla legge regionale sul commercio, da repezida
considerare separatamente dal fabbisogno e dalladatd calcolato per le superfici commerciali ed
assimilate. La realizzazione in una zona di ingedisto commerciale di una multisala cinematografita,
cui all'articolo 3, commi 5 e 6 del decreto minige 29 settembre 1998, n. 391 (Regolamento recant
disposizioni per il rilascio di autorizzazione papertura di sale cinematografiche, ai sensi deitolo 31
della legge 4 novembre 1965, n. 1213, e successbdificazioni), determina un fabbisogno aggiuntao
quello derivante dall'applicazione del comma 2 patil posto auto ogni 10 mq. di superficie utileléodi
pertinenza della suddetta multisala cinematografica

Il fabbisogno totale di posti a parcheggio é caltmbecondo i parametri della tabella che segue.

Tabella del fabbisogno totale dei posti parcheggio
parametri per il calcolo del fabbisogno totale otpa parcheggio
metodo di calcolo del

tipologie delle strutturesuperficie di vendita _ , _
numero di posti parcheggio

distributive MQ. (S) N)

M-SAM2 &) 400-900 N = 35+0,05(S-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S-900)
M-SAM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(S-1800)
G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(S-2508)’
G-SM2
G-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(S-4500)
G-SM4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045xS
G-SE 1
G-SE 2 _
G.SF 3 DA 2501A OLTRE 6000 N = 40+0,08(S-900)
G-SE 4

151-1500 _ s (o )
M-CC 9E1-2500 NCC = N+N’ (o
G-CC1 = (rekx )
e FINO A 12000 NCC = N+N
G-CC3 FINO A 18000 _ , (e )
G-CC4 OLTRE 18000 NCC = (N+N)x1,5

(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vétadinferiore a mg. 400 devono soddisfare la présone di cui al
comma 1 del presente articolo.

(**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le gdarstrutture con meno di mq. 2.500 di vendita stratiate come
medie strutture alimentari e/o miste da mq. 1.80tcp 2.500.

(***) N é calcolato sommando il fabbisogno di ciasa delle medie e grandi strutture di vendita presael centro
commerciale.

N' & uguale a 0,12 x S', dove S' ¢ il totale daliperficie di vendita degli altri negozi presergi nentro commerciale.

Per i centri commerciali al cui interno sono préavimibblici esercizi o impianti destinati allo svag al
tempo libero, per una superficie utile complessiva superiore al 20 per cento della superficieatidita
del centro, il fabbisogno di posti a parcheggi@ edlativa superficie non subisce incrementi. Rgesici
eccedenti il suddetto 20 per cento é stabilitonememento di 1 posto a parcheggio ogni 20 mq.
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Per gli esercizi di vicinato e per le medie stmgticompresi i centri commerciali di cui all'artlod, la cui
dimensione sia conforme alle tabelle dell'articdl®, ubicati negli addensamenti storici rilevanti. X4,
negli addensamenti storici secondari (A.2.) e nagdlilensamenti commerciali urbani forti (A.3.), ndn
richiesto il soddisfacimento di fabbisogno di pgeticheggio previsto dal comma 3; € comunque §atheo
guanto prescritto dall'articolo 21, primo commameuo 3) della L.r. 56/1977, come sostituito daéigde
regionale sul commercio.

Il coefficiente di trasformazione in superficie (hali ciascun posto a parcheggio € pari a: 26 mq.,
comprensivi della viabilita interna e di accessaglqra situati al piano di campagna; 28 mq., comue
della viabilita interna e di accesso, qualora situmella struttura degli edifici o in apposite gtrre
pluripiano.

C2 - Commercio all'ingrosso

specificazione delle attivita ammesse
- Commercio all'ingrosso

spazi fisici e strutture
Comprendono i locali e le aree di pertinenza naficade destinati a:
- stoccaggio delle merci;
- deposito delle macchine ed attrezzature;
- amministrazione e servizi.

standards
- Parcheggi pubblici: 0,25 mg/mq di SUL
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,25 mg/mq di &.Uatti salvi standards superiori richiesti inskaalle

norme e circolari regionali vigenti

C3 - Merci ingombranti
- Commercio di merci ingombranti, dei quali il vermd non €& in grado di effettuare la consegna
immediata (mobilifici, concessionarie auto, legnamateriali per I'edilizia, e simili)
spazi fisici e strutture

Comprendono i locali e le aree di pertinenza ndficade destinati a:
- stoccaggio delle merci;
- deposito delle macchine ed attrezzature;
- amministrazione e servizi.
standards
- Parcheggi pubblici: 0,25 mg/mq di SUL
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,25 mg/mq di &.Uatti salvi standards superiori richiesti inskaalle
norme e circolari regionali vigenti

C4 - Trasporti, magazzinaggio e comunicazioni
specificazione delle attivita ammesse
Attivita attinenti il trasporto di merci, il magaraggio e la custodia.
spazi fisici e strutture
Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza adificate destinati a:
- attivita di corrieri e spedizionieri;
- stoccaggio delle merci;
- rimessa dei mezzi di trasporto e delle attrezzature
- amministrazione e servizi
- rimessaggio camper
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standards
- Parcheggi pubblici: 0,25 mg/mq di SUL
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,25 mg/mq di &.U.

C5 - Distribuzione di carburanti per autoveicoli
specificazione delle attivita ammesse
- Vendita carburanti per autoveicoli
- Lavaggio autoveicoli
Spauzi fisici e strutture
Comprende la stazione di rifornimento e le attrareadi servizio strettamente connesse, eventongianti
per l'autolavaggio.
Standards
- Parcheggi pubblici: 0,25 mg/mq di SUL e comunqym4to auto (25 mq) ogni 200 mq di SF
prescrizioni
L'attuazione é subordinata a Strumento Urbanidsecutivo,
Lo S.U.E., salvo maggiori possibilita previste dafipecifica zona, potra prevedere la realizzazidine
strutture edificate fino a un massimo di:
- 200mq di SUL per locali di servizio alla stazione;
- 150mq di SUL per un eventuale u$é - pubblico esercizio.
- Laconvenzione dello S.U.E. dovra prevedere i tegripimodalita di smantellamento delle attrezzadure
fine attivita.

6 Funzione direzionale, finanziaria, assicuratival)

D1 - Intermediazione monetaria e finanziaria
specificazione delle attivita ammesse
Attivita bancarie e creditizie in genere, assidumtausiliarie della intermediazione finanziaria.
spazi fisici e strutture
Comprendono i locali e le aree di pertinenza ndficade destinati a:
- rapporto con il pubblico;
- amministrazione, direzione, rappresentanza e sgrviz
- abitazione del personale addetto alla sorveglianza.
standards
- Parcheggi pubblici: 0,50 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L

D2 - Attivita professionali e imprenditoriali
specificazione delle attivita ammesse
- Attivita di consulenza, intermediazione e gestiome settori immobiliare, informatico, legale, figea
contabile, commerciale;
- -Attivita connesse all'istruzione privata
- Attivita di consulenza, produzione e distribuziam& settori tecnico, pubblicitario, della ricerckella
organizzazione, dell'informazione, dello spetta@kttivita similari.
spazi fisici e strutture
Comprendono i locali e le aree di pertinenza naficade destinati a:
- rapporto con il pubblico;
- lavorazione, amministrazione, direzione, rappreserd e servizi.
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standards
- Parcheggi pubblici: 0,50 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L

7 Funzioni di servizio (S)

Uso S1 - Pubblica amministrazione

spazi fisici e strutture
Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza adificate destinati a:
- rapporto con il pubblico;
- amministrazione, direzione, rappresentanza e serviz

standards
- Parcheggi pubblici: 0,50 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L

S2 - Istruzione

spazi fisici e strutture
Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza adificate destinati a:
- istruzione primaria, secondaria e speciale;
- attivita sportive educative;
- amministrazione, direzione e servizi.

standards
- Parcheggi pubblici: 0,1 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L

S3 - Sanita e altri servizi sociali
spazi fisici e strutture

Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza adificate destinati a:

- servizi ospedalieri, ambulatoriali, laboratori dnadisi, servizi di ambulanza, assistenza sociale e
infermieristica, servizi di assistenza anziani (R.Secc.), per la donazione del sangue ed altre
istituzioni;

- amministrazione, direzione e servizi

- Attivita di nursery (baby parking) non correlate asb esclusivo aziendale (i baby parking aziendali
rilevano la compatibilita urbanistica dell’azierstessa)

- Attivita di tipo sanitario di natura privata

standards

- Parcheggi pubblici: 0,5 mg/mq di S.U.L. per leettrature sanitarie e similari;

- Parcheggi pubblici: 0,3 mg/mq di S.U.L. per leegttrature sociali e assistenziali

- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L

S4 - Organizzazioni associative

specificazione delle attivita ammesse
Attivita di organizzazione economiche, di titolatimpresa, professionali, sindacali, politiche,terdli,
ricreative, religiose.

spazi fisici e strutture
Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza adificate destinati a:
- rapporto con il pubblico;
- amministrazione, direzione, rappresentanza e serviz
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standards
- Parcheggi pubblici: 0,50 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L

S5 - Organizzazione del culto religioso

spazi fisici e strutture
Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza adificate destinati a:
- il culto quali chiese, oratori;
- attivita educative, ricreative e per I'espressidelta comunita religiosa quali attrezzature p@idlco, lo

studio, il tempo libero;

- abitazione e conduzione delle attivita del personaligioso, quali canoniche, conventi;
- amministrazione, direzione e servizi.

standards
- Parcheggi pubblici: 0,50 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L

S6 - Attivita ricreative e culturali
spazi fisici e strutture
Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza adificate destinati a:
- attivita culturali: biblioteche, archivi, musei, stee, centro di studio, conferenze e congressi;
- intrattenimento e spettacolo: proiezioni cinemaadighe e video, rappresentazioni teatrali, musieali
artistiche in genere;

standards
- Parcheggi pubblici: 0,50 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi pubblici: 1 mg/mq di SUL per sale confeeee congressi
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L

S7 - Attivita sportive
spazi fisici e strutture
Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza adificate destinati a:
- attivita sportive in genere: stadi, piscine, palssinaneggi per equitazione, campi attrezzati jp@rarsi
sport;
- amministrazione, direzione e servizi.
standards
- Parcheggi pubblici: 4 mg/utente, in rapporto afftuanza di pubblico massima prevista, con un mmim
di 0,05 mg/mq di SF attrezzata a impianto sportivo;
- P. privati di pertinenza delle costruzioni negteirventi trasformativi: 0,3 mg/mq di S.U.L.

S8 - Difesa e protezione civile
spazi fisici e strutture
Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza adificate destinati a:
- caserme ed impianti;
- amministrazione e servizi.

standards
- Parcheggi pubblici:1 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi pubblici: 0,1 mg/mq di SUL per caserme
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L
Prescrizioni: /
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S9 - Servizi tecnici e tecnologici

spazi fisici e strutture
Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza edificate destinati alla produzione e distribuzati
energia elettrica, gas, acqua; smaltimento daitrifolidi, delle acque di scarico e simili; mam#®ne
della viabilita e delle aree pubbliche; controllmanutenzione del territorio; gestione dei serpigblici di
trasporto.

standards
- Parcheggi pubblici: 0,3 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L

S10 - Attrezzature cimiteriali
spazi fisici e strutture

Comprende gli spazi destinati alla sepoltura, éocwalla vendita di oggetti sacri e fiori, agli panti ed
attrezzature connesse.

8 Funzione ricettiva, turistica, ludica (T)

T1 - Alberghi
spazi fisici e strutture

Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza edificate destinati a esercizi alberghieri coneozs
ristorante e relativi amministrazione, direziongeevizi.
standards
- Parcheggi pubblici: 1 posto auto (25 mq) ogni camean un minimo di 0,5 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L
Prescrizioni: /

T2 - Ostelli e altre forme di ricettivita per il turismo itinerante
spazi fisici e strutture
Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza edificate destinati a ricettivita di tipo non algkiero,
priva di servizi di ristoro e trattenimento, e teleamministrazione e servizi.
standards
- Parcheggi pubblici: 0,5 mg/mq di S.U.L.
- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L

T3 — complessi ricettivi all'aperto: campeggi
spazi fisici e strutture
Comprendono le strutture e le aree attrezzateapswdta ed il soggiorno di turisti prevalentememtevvisti
di tenda o di altro mezzo di pernottamento mohii®aomo, come disciplinati dalla LR 54/79 e s.m.i.
standards

- Parcheggi pubblici = 1 posto auto esterno allan@one ogni 5 piazzole

- Parcheggi privati di pertinenza (esterni alle pidegy= 1 posto auto ogni 10 piazzole

Altri parcheggi pubblici o privati di pertinenza daantificare in relazione alle singole destinazsnso se
presenti.

T4 - Attivita ludiche a carattere privato
spazi fisici e strutture
Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza adificate destinati a:
- attivita ricreative e di spettacolo, quali cinersale giochi e ritrovo, discoteche, locali da ballbights;
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- impianti sportivi privati;
- parchi divertimenti, circhi;
standards
- Parcheggi pubblici: 0,5 mg/mq di SUL
- Parcheggi pubblici: 5 mg/utente, in rapporto afftuanza di pubblico massima prevista, con un mmim

di 2 mg/mq di SUL per attrezzature ad alta affl@edzpubblico quali sale cinematografiche, disclégc
locali da ballo;

- Parcheggi privati di pertinenza: 0,3 mg/mq di S.U.L
prescrizioni
Le attivita ad alta affluenza di pubblico qualiaiteche e sale da ballo non sono ammesse nelleleliae

citta storica e nelle aree consolidate e di trasémione prevalentemente residenziali del centroloago ,
dei tessuti periurbani di Cussanio e Belmonte edpiri frazionali.

T5 - Esercizio pubblico

specificazione delle attivith ammesse
Somministrazione e vendita di alimenti e bevandmsdo le specifiche del Piano commerciale: ristyran
trattorie, tavole calde, pizzerie, bar, caffe, ggla, pasticcerie, esercizi similari.

spazi fisici e strutture
Comprendono i locali e le aree di pertinenza ndficade destinati a:
- somministrazione o vendita degli alimenti;
- preparazione e confezionamento degli alimenti;
- amministrazione e servizi.

standards

- Parcheggi pubblici: 1 mg/mq di S.U.L.

9 Funzione agricola direttamente connessa alla iwduzione del fondo, svolta a livello
aziendale o interaziendale (A)

Gli usi e le attivita agricole connesse alla corndoe del fondo sono direttamente disciplinate taldi I1°
capo V°.

Al - Attivita agrituristiche

specificazione delle attivith ammesse

Funzione agricola non connessa alla conduzionéodelo. Sono agrituristiche ai sensi della L.R. 38/e
attivita di ricezione e ospitalita esercitate dagiprenditori agricoli di cui all'articolo 2135 dé&odice
civile, singoli od associati, e da loro familiari dui all'articolo 230 bis del Codice civile, atteso
l'utilizzazione della propria azienda in rapporiocdnnessione e complementarieta rispetto alleiitdi
coltivazione del fondo, silvicoltura, allevamentel #estiame, che devono comunque rimanere principal

spazi fisici e strutture

Le strutture agrituristiche sono quelle indicatdada.R. 38/95
standards
- Parcheggi privati di pertinenza: 1 mg/mq di SUL
prescrizioni
Sono da osservarsi le prescrizioni derivanti dascio della autorizzazione.
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10 Funzione agricola non connessa alla conduzioneldondo (N)
Gli usi e le attivita agricole non connesse alladiione del fondo sono direttamente disciplinatétalo
I1° capo V°.

11 Usi in atto (V)

U - Usiin atto
specificazione delle attivita ammesse
Sono quelli certificati o attestati alla data doaibne del presente P.R.G.
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Titolo VI° - DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art. 206 104 Norme transitorie e finali

1.

Il presente PRG definisce norme transitorie a vp#e salvaguardare la fattibilita, sostenibilita e
funzionalita del nuovo progetto di sviluppo pecitia di Fossano, a volte per non compromettere
temporaneamente diritti acquisiti solo parzialmextterenti con il predetto progetto di sviluppo.

Le opportunita edificatorie subordinate a vinc@mporale sono definite nei rispettivi articoli di
zona.

Varianti al presente PRG che modificano le disposizransitorie di cui al presente articolo sono
ammesse nei modi e con le procedure previste parianti strutturali, anche ai sensi del comma
2 art. 5 delle presenti NTA.
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