COMPARATIVA

in riferimento alle N.T.A. alla data del 14.09.20di0approvazione della Variante parziale n




Citta consolidata della Residenza |

Art. 38  Aree residenziali a capacita insediativasaurita

1. Sono aree prevalentemente di impianto recente d@psore ad interventi di conservazione ed
adeguamento edilizio, nonché di riqualificazioneb@ntale e di miglioramento dell'accessibilita.

2. Negli interventi di ristrutturazione edilizia comaliamento, di demolizione e ricostruzione, di naov
edificazione (quest'ultima limitatamente alla reatzione di ampliamenti funzionalmente e
strutturalmente in adiacenza all’edificio princigaautorimesse o locali accessori di pertinenznazo
della residenza principale quali tettoie, legnéadbpricati di servizio, etc.) sono da rispettaseguenti
parametri:

3.
IF Indice Fabbricabilita Fondiaria = 1,50 me/mq di SF nel centro capoluogo e nei cérzionali
= 0,80 mc/mq di SF localita Belmonte
Hmax Altezza massima = 7,50 metri
Rc Rapporto di copertura = 0,5mg/mq di SF
Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri
Dz Distanza minima dai confini di zona = 5,00 metri
D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate
Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a fime

= 7,50 metri da strade con larghezza compresa trés7neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

VL Indice di visuale libera = 0,50H
Vp Verde privato = Minimo 30% della SF
Aree di cessione = Quota maggiore tra lo standard di ZGhaari a 10 mq ogni 75

metri cubt? di residenza e le aree di cessione da quantificare
per singolo uso in sede di definizione dell'inteti@cosi
come stabilito dall’'articolo 103delle presenti norme

(1) aree a verde per il gioco, lo sport e parcheggi

(2) da quantificare sul volume edificato (ampliateeremolizione e ricostruzione, ..)

4. Prescrizioni di zona
| lotti liberi non edificati non possono esserdizaati.
In caso di demolizione e ricostruzione dovrannoeessattuate le previsioni di arretramento in
adeguamento al presente P.R.G. o prescritte indiedascio del permesso di costruire.
Gli edifici per i quali siano stati individuati tograficamente interventi conservativi saranno goisti
alle prescrizioni di cui all’'art. 31 delle preseNTA.

Destinazioni d’'uso:
Usi previsti
R - funzioni abitative
C1 - vendita al dettaglio
T5 — esercizi pubblici
P1 — artigianato di servizio di piccole dimensioni
P2 — artigianato di servizio di grandi dimensioni
D - funzioni direzionali, finanziarie, assicurative
S - funzioni di servizio
S3 - Sanita e altri servizi sociali




6.

Gli usi C1 (vendita al dettaglio), T5 (esercizi plibi), P1 (artigianato di servizio di piccole dirmsoni),
P2 (artigianato di servizio di grandi dimensiom)(funzioni direzionali, finanziarie, assicurativedl S
(funzioni di servizio) sono insediabili previo vigca delle seguenti prescrizioni:

* per immobili il cui volume della costruzione siapsuore a mc. 1.300 tali destinazioni sono
consentite nella percentuale massima, dettagliatentBmostrata, del 30% della superficie utile
lorda e non superiore, per ciascuna unita immahkilia 250 mg. con riferimento al parametro:

0 della superficie di somministrazione per gli usi T&sercizi pubblici) consistente nella
superficie, fisicamente delimitata mediante pacetitinue, aperta al pubblico ed all'uopo
attrezzata (con esclusione quindi di magazzinipdeiplocali di lavorazione, uffici, servizi);

o della superficie di vendita per gli usi C1 (vendiladettaglio); gli interventi concernenti gli
usi C1 (vendita al dettaglio), da realizzarsi negldlensamenti commerciali, non sono tenuti
al rispetto del precedente parametro dimensionsdelao ma ossequiano le dimensioni
previste dalla tabella A “Compatibilitd territorgaldelle strutture distributive”, allegata
all'articolo 7 dei “Criteri per il rilascio dellewdorizzazioni per le medie strutture di vendita”;

0 della superficie utile lorda per le altre destioazi

» il reperimento delle aree in cessione, cosi coregigte dall’articolo 103 delle presenti norme e
fatta salva la specifica regolamentazione prewvilstiiarticolo 102 per gli usi C1 (vendita al
dettaglio), &€ obbligatorio; la monetizzazione éawvg consentita qualora si ricada in una delle
seguenti condizioni:

0 la cessione area dovuta per singola unita immabik#o intervento sia inferiore a mq. 30;

0 sia verificata la presenza di parcheggi nella naislavuta entro una distanza pedonale di mt.
200 dall’accesso allimmobile oggetto di intervergdva di barriere architettoniche. La
modalita di verifica rispetto alla presenza di paggi e stabilita con Delibera di Giunta

Comunale.
Ai fini delle riportate opportunitd non & ammessorporare l'intervento in piu richieste per rier¢raei
limiti dimensionali di ammissibilita di monetizzaravendo a riferimento un arco temporale di cinque
anni.
Usi ammessi
C1 - vendita al dettaglio
T5 — esercizi pubblici
P1 — artigianato di servizio di piccole dimensioni
P2 — artigianato di servizio di grandi dimensioni
D - funzioni direzionali, finanziarie, assicurative
S - funzioni di servizio
C5 — Distribuzione di carburante per autoveicoli
non compresi negli usi previsti, se esistenti diita di adozione del presente PRG
Usi incongrui

U - altri usi in atto alla data di adozione del R

Modalita di intervento

E previsto l'intervento diretto fatto salvo chentérvento ingeneri “lottizzazione”; in tal casmtérvento
dovra essere sottoposto a specifica autorizzazbsensi dell'articolo 28 della Legge 17 agostd218.
1150 s.m.i..

Tipi di intervento

| tipi di intervento sono definiti in relazione agki.
Per gli usi previsti

- Sono ammessi tutti gli interventi.
Per gli usi ammessi:




manutenzione ordinaria e straordinaria ristruttior@e edilizia senza aumento di SUL, per gli
interventi volti alla conservazione degli usi itoat

ristrutturazione edilizia con aumento di SUL finommax di 15 mq solo per adeguamenti igienico-
sanitari o alle norme di sicurezza;

tutti i tipi di intervento per gli interventi voltlla riconversione degli spazi agli usi previsti;
legittimamente esistenti alla data di adozioneedpliesenti norme ( ), mutamento d’'uso della
originaria destinazione verso qualunque altro usmasso purché determinante, secondo quanto
previsto dall’articolo 103, standards ad uso puabin misura uguale o minore;

per I'uso C5 e vietata la nuova costruzione sah@per il consolidamento di attivita esistenti.

Per gli usi incongrui:

manutenzione ordinaria e straordinaria non eccedéntantenimento tecnico-funzionale, nonché il
consolidamento della struttura con esclusionetdiruenti di miglioria;

tutti i tipi di intervento per gli interventi voltlla riconversione degli spazi agli usi previsti;
I'eliminazione e sostituzione, con altri materiddionei, delle coperture contenenti amianto o
materiali igienicamente incongrui, pericolosi osics

Specifiche opportunita di intervento

a)

b)

d)

f)

Limitatamente agli edifici residenziali non adegumaénte dotati di servizi igienici o con altezze non
sufficienti, gli interventi strettamente necessa@®r l'esecuzione di servizi igienici o loro
adeguamento alla normativa volta al superamentte dedrriere architettoniche e tecnologici
(compresa la realizzazione di vani ascensori caattesistiche volta al superamento delle barriere)
per I'adeguamento delle altezze libere dei locafnemimi regolamentari sono comunque ammessi,
anche quando venga superato l'indice di utilizzagifondiaria, il rapporto di copertura e I'altezza
massima; tale aumento non potra comunque supégieidel volume della costruzione esistente;

| volumi dei sottotetti e di altri locali adibitidauso diverso dall'abitazione contenuti nel volume
esistente, aventi caratteristiche residenzialigeghico-sanitarie adeguate, possono essere retiupera
a tale fine, anche in deroga agli indici di utiaizione fondiaria e all’altezza della costruzione.
Variazione di destinazione d'uso a residenza cididdle residenze agricole per lintero volume
costituito dalla parte propriamente residenzialdalle parti rustiche tradizionali esistenti, purché
originariamente coperte e chiuse su almeno treclati esclusione del portico antistante stalla e
fienile (detto anche “pendizzo”) che dovra essemmme lasciato completamente libero,
indipendentemente al rispetto degli indici di atikhizione fondiaria con esclusione dei volumi
specialistici, quali stalle moderne, portici modeitmassi fabbricati, ecc..., che dovranno essere
demoliti. Eventuali ulteriori aumenti volumetricileventuale sostituzione del fabbricato attraverso
la demolizione ricostruzione dovranno essere caritemei limiti di utilizzazione fondiaria di
1,5mc./mq., calcolata sulla superficie del lott@€itinenza;

Esecuzione di autorimesse totalmente interrate;

Realizzazione una tantum di autorimessa fuori texrservizio di edifici esistenti alla data del 20
luglio 1998, per una Sc massima di mg. 80 al nd#thesistente nel rispetto del rapporto di
copertura di 0,5 mg/mq, del rapporto di 1 mqg ogdinic. di volume residenziale e dell'altezza
massima, misurata all'imposta del tetto, di m. 3,0 autorimesse fuori terra dovranno essere
ricavate senza soluzione di continuita con il faddip preesistente, oppure, nel caso in cui si
dimostri limpossibilita di tale soluzione, potranessere edificate ad una distanza minima di . 5,0
dal fabbricato preesistentafto salvo il rispetto della distanza (D) tra pardi e pareti finestrate;
sistemazione del suolo comprese le recinzioni.



9)

h)

)

K)

La distanza minima dei fabbricati dai confini dioprieta puo essere ridotta fino a ml. 0,00 se
preesiste parete a confine non finestrata, quaadsopraelevazione sia impostata su fabbricato
legittimo ed effettuata in aderenza sopra la valeiai costruzione preesistente, o in permessi di
costruire unitari di piu corpi di fabbrica.

Per l'intervento da realizzarsi nell'area in LocelMa contrassegnata da apposita simbologia, siano
necessariamente da prevedersi materiali costruttadlizionali, con caratteri tipologici tipici
dell'architettura rurale, che si inseriscano in rrenarmoniosa con I'ambiente circostante.

Nelle aree site in Loc. Gerbo interessate dal simigoafico “ambiti con specifiche prescrizioni
normative” il 50% della Superficie Utile Lorda &b¢ degli immobili a fine intervento, dovra essere
destinato a funzione T (ricettiva, turistica, luaicon esclusione dell’'uso T3.

Nei mappali siti in Via Monviso, interessati damngiolo grafico “ambiti con specifiche prescrizioni
normative” la potenzialita edificatoria e verifiaaton riferimento a tutte le aree catastali cirott

in proprieta alla data di adozione del P.R.G.C.GEBnaio 2006).

Nei mappali siti in Via Orfanotrofio interessati Idaimbolo grafico “ambiti con specifiche
prescrizioni normative” la distanza minima deglifieddal filo stradale di progetto e pari a m08,
L'area sita in Via Nazario Sauro interessata uabaglo grafico ‘ambiti con specifiche prescrizioni
normativé (ex Casa-Maresciall) & riservata ad Edilizia idesziale Pubblica per locazione
permanente.

L'area sita in Via Santa Lucia, catastalmente iitliata al FG. 144 mappali nn. 410 e 411,
individuata dal simbolo graficoambiti con specifiche prescrizioni normativla indice di
Fabbricabilita Fondiaria pari a 0,908 mc/mg.



COMPARATIVA

in riferimento alle N.T.A. adottate con D.C.C. 8.@:Il 03.08.201(




Citta consolidata della Residenza |

Art. 38  Aree residenziali a capacita insediativasaurita

1. Sono aree prevalentemente di impianto recente d@psore ad interventi di conservazione ed
adeguamento edilizio, nonché di riqualificazioneb@ntale e di miglioramento dell'accessibilita.

2. Negli interventi di ristrutturazione edilizia comaliamento, di demolizione e ricostruzione, di naov
edificazione (quest'ultima limitatamente alla reatzione di ampliamenti funzionalmente e
strutturalmente in adiacenza all’edificio princigaautorimesse o locali accessori di pertinenznazo
della residenza principale quali tettoie, legnéadbpricati di servizio, etc.) sono da rispettaseguenti
parametri:

3.
IF Indice Fabbricabilita Fondiaria = 1,50 me/mq di SF nel centro capoluogo e nei cérzionali
= 0,80 mc/mq di SF localita Belmonte
Hmax Altezza massima = 7,50 metri
Rc Rapporto di copertura = 0,5mg/mq di SF
Dc Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 metri
Dz Distanza minima dai confini di zona = 5,00 metri
D Distanza minima tra edifici = 10,00 metri tra pareti e pareti finestrate
Ds Distanza dai confini stradali = 5,00 metri da strade con larghezza inferiore a fime

= 7,50 metri da strade con larghezza compresa trés7neetri
= 10,00 metri da strade con larghezza superioreractf
= Distanze maggiori se previste dal presente PRG

VL Indice di visuale libera = 050H

Vp Verde privato = Minimo 30% della SFeon esclusione dell'area oggetto di
cessione

Aree di cessione = Quota maggiore tra lo standard di ZGhaari a 10 mq ogni 75

metri cubf? di residenza e le aree di cessione da quantificare
per singolo uso in sede di definizione dell'intari@cosi
come stabilito dall’'articolo 103delle presenti norme

(1) aree a verde per il gioco, lo sport e parcheggi

(2) da quantificare sul volume edificato (amplianegmemolizione e ricostruzione, ..)

4. Prescrizioni di zona
| lotti liberi non edificati non possono esserdizeati.
In caso di demolizione e ricostruzione dovrannoeessattuate le previsioni di arretramento in
adeguamento al presente P.R.G. o prescritte indiedascio del permesso di costruire.
Gli edifici per i quali siano stati individuati tograficamente interventi conservativi saranno patst
alle prescrizioni di cui all’'art. 31 delle preseN{TA.

Destinazioni d’'uso:
Usi previsti
R - funzioni abitative
C1 - vendita al dettaglio
T5 — esercizi pubblici
P1 — artigianato di servizio di piccole dimensioni
P2 — artigianato di servizio di grandi dimensioni
D - funzioni direzionali, finanziarie, assicurative
S - funzioni di servizio
S3 - Sanita e altri servizi sociali




6.

Gli usi C1 (vendita al dettaglio), T5 (esercizi plibi), P1 (artigianato di servizio di piccole dirmsoni),
P2 (artigianato di servizio di grandi dimensiom)(funzioni direzionali, finanziarie, assicurativedl S
(funzioni di servizio) sono insediabili previo vigca delle seguenti prescrizioni:

* per immobili il cui volume della costruzione siapsuore a mc. 1.300 tali destinazioni sono
consentite nella percentuale massima, dettagliatentBmostrata, del 30% della superficie utile
lorda e non superiore, per ciascuna unita immahkilia 250 mg. con riferimento al parametro:

0 della superficie di somministrazione per gli usi T&sercizi pubblici) consistente nella
superficie, fisicamente delimitata mediante pacetitinue, aperta al pubblico ed all'uopo
attrezzata (con esclusione quindi di magazzinipdeiplocali di lavorazione, uffici, servizi);

o della superficie di vendita per gli usi C1 (vendiladettaglio); gli interventi concernenti gli
usi C1 (vendita al dettaglio), da realizzarsi negldlensamenti commerciali, non sono tenuti
al rispetto del precedente parametro dimensionsdelao ma ossequiano le dimensioni
previste dalla tabella A “Compatibilitd territorgaldelle strutture distributive”, allegata
all'articolo 7 dei “Criteri per il rilascio dellewdorizzazioni per le medie strutture di vendita”;

0 della superficie utile lorda per le altre destioazi

» il reperimento delle aree in cessione, cosi coregigte dall’articolo 103 delle presenti norme e
fatta salva la specifica regolamentazione prewvilstiiarticolo 102 per gli usi C1 (vendita al
dettaglio), &€ obbligatorio; la monetizzazione éawvg consentita qualora si ricada in una delle
seguenti condizioni:

0 la cessione area dovuta per singola unita immabik#o intervento sia inferiore a mq. 30;

0 sia verificata la presenza di parcheggi nella naislavuta entro una distanza pedonale di mt.
200 dall’accesso allimmobile oggetto di intervergdva di barriere architettoniche. La
modalita di verifica rispetto alla presenza di paggi e stabilita con Delibera di Giunta

Comunale.
Ai fini delle riportate opportunitd non & ammessorporare l'intervento in piu richieste per rier¢raei
limiti dimensionali di ammissibilita di monetizzaravendo a riferimento un arco temporale di cinque
anni.
Usi ammessi
C1 - vendita al dettaglio
T5 — esercizi pubblici
P1 — artigianato di servizio di piccole dimensioni
P2 — artigianato di servizio di grandi dimensioni
D - funzioni direzionali, finanziarie, assicurative
S - funzioni di servizio
C5 — Distribuzione di carburante per autoveicoli
non compresi negli usi previsti, se esistenti diita di adozione del presente PRG
Usi incongrui

U - altri usi in atto alla data di adozione del R

Modalita di intervento

E previsto l'intervento diretto fatto salvo chentérvento ingeneri “lottizzazione”; in tal casmtérvento
dovra essere sottoposto a specifica autorizzazbsensi dell'articolo 28 della Legge 17 agostd218.
1150 s.m.i..

Tipi di intervento

| tipi di intervento sono definiti in relazione agki.
Per gli usi previsti

- Sono ammessi tutti gli interventi.
Per gli usi ammessi:




manutenzione ordinaria e straordinaria ristruttior@e edilizia senza aumento di SUL, per gli
interventi volti alla conservazione degli usi itoat

ristrutturazione edilizia con aumento di SUL finommax di 15 mq solo per adeguamenti igienico-
sanitari o alle norme di sicurezza;

tutti i tipi di intervento per gli interventi voltlla riconversione degli spazi agli usi previsti;
legittimamente esistenti alla data di adozioneedpliesenti norme ( ), mutamento d’'uso della
originaria destinazione verso qualunque altro usmasso purché determinante, secondo quanto
previsto dall’articolo 103, standards ad uso puabin misura uguale o minore;

per I'uso C5 e vietata la nuova costruzione sah@per il consolidamento di attivita esistenti.

Per gli usi incongrui:

manutenzione ordinaria e straordinaria non eccedéntantenimento tecnico-funzionale, nonché il
consolidamento della struttura con esclusionetdiruenti di miglioria;

tutti i tipi di intervento per gli interventi voltlla riconversione degli spazi agli usi previsti;
I'eliminazione e sostituzione, con altri materiddionei, delle coperture contenenti amianto o
materiali igienicamente incongrui, pericolosi osics

Specifiche opportunita di intervento

a)

b)

d)

f)

Limitatamente agli edifici residenziali non adegumaénte dotati di servizi igienici o con altezze non
sufficienti, gli interventi strettamente necessa@®r l'esecuzione di servizi igienici o loro
adeguamento alla normativa volta al superamentte dedrriere architettoniche e tecnologici
(compresa la realizzazione di vani ascensori caattesistiche volta al superamento delle barriere)
per I'adeguamento delle altezze libere dei locafnemimi regolamentari sono comunque ammessi,
anche quando venga superato l'indice di utilizzagifondiaria, il rapporto di copertura e I'altezza
massima; tale aumento non potra comunque supégieidel volume della costruzione esistente;

| volumi dei sottotetti e di altri locali adibitidauso diverso dall'abitazione contenuti nel volume
esistente, aventi caratteristiche residenzialigeghico-sanitarie adeguate, possono essere retiupera
a tale fine, anche in deroga agli indici di utiaizione fondiaria e all’altezza della costruzione.
Variazione di destinazione d'uso a residenza cididdle residenze agricole per lintero volume
costituito dalla parte propriamente residenzialdalle parti rustiche tradizionali esistenti, purché
originariamente coperte e chiuse su almeno treclati esclusione del portico antistante stalla e
fienile (detto anche “pendizzo”) che dovra essemmme lasciato completamente libero,
indipendentemente al rispetto degli indici di atikhizione fondiaria con esclusione dei volumi
specialistici, quali stalle moderne, portici modeitmassi fabbricati, ecc..., che dovranno essere
demoliti. Eventuali ulteriori aumenti volumetricileventuale sostituzione del fabbricato attraverso
la demolizione ricostruzione dovranno essere caritemei limiti di utilizzazione fondiaria di
1,5mc./mq., calcolata sulla superficie del lott@€itinenza;

Esecuzione di autorimesse totalmente interrate;

Realizzazione una tantum di autorimessa fuori texrservizio di edifici esistenti alla data del 20
luglio 1998, per una Sc massima di mg. 80 al nd#thesistente nel rispetto del rapporto di
copertura di 0,5 mg/mq, del rapporto di 1 mqg ogdinic. di volume residenziale e dell'altezza
massima, misurata all'imposta del tetto, di m. 3,0 autorimesse fuori terra dovranno essere
ricavate senza soluzione di continuita con il faddip preesistente, oppure, nel caso in cui si
dimostri limpossibilita di tale soluzione, potranessere edificate ad una distanza minima di . 5,0
dal fabbricato preesistentajto salvo il rispetto della distanza (D) tra pardi e pareti finestrate;
sistemazione del suolo comprese le recinzioni.



9)

h)

)

K)

La distanza minima dei fabbricati dai confini dioprieta puo essere ridotta fino a ml. 0,00 se
preesiste parete a confine non finestrata, quaadsopraelevazione sia impostata su fabbricato
legittimo ed effettuata in aderenza sopra la valeiai costruzione preesistente, o in permessi di
costruire unitari di piu corpi di fabbrica.

Per l'intervento da realizzarsi nell'area in LocelMa contrassegnata da apposita simbologia, siano
necessariamente da prevedersi materiali costruttadlizionali, con caratteri tipologici tipici
dell'architettura rurale, che si inseriscano in rrenarmoniosa con I'ambiente circostante.

Nelle aree site in Loc. Gerbo interessate dal simigoafico “ambiti con specifiche prescrizioni
normative” il 50% della Superficie Utile Lorda &b¢ degli immobili a fine intervento, dovra essere
destinato a funzione T (ricettiva, turistica, luaicon esclusione dell’'uso T3.

Nei mappali siti in Via Monviso, interessati damngiolo grafico “ambiti con specifiche prescrizioni
normative” la potenzialita edificatoria e verifiaaton riferimento a tutte le aree catastali cirott

in proprieta alla data di adozione del P.R.G.C.GEBnaio 2006).

Nei mappali siti in Via Orfanotrofio interessati Idaimbolo grafico “ambiti con specifiche
prescrizioni normative” la distanza minima deglifieddal filo stradale di progetto e pari a m08,
L'area sita in Via Nazario Sauro interessata uabaglo grafico ‘ambiti con specifiche prescrizioni
normativé (ex Casa-Maresciall) & riservata ad Edilizia idesziale Pubblica per locazione
permanente.

L'area sita in Via Santa Lucia, catastalmente iitliata al FG. 144 mappali nn. 410 e 411,
individuata dal simbolo graficoambiti con specifiche prescrizioni normativla indice di
Fabbricabilita Fondiaria pari a 0,908 mc/mg.



COMPARATIVA

in riferimento alle N.T.A. alla data del 14.09.20di0approvazione della Variante parziale n




Art. 74 Interventi "una tantum" ammessi in zona agricola normale

1. Per gli_imprenditori agricoli a titolo principakd i soggetti ad essi equiparati, sono assentibdguenti
interventi:

a)

b)

per aziende di almeno 1 Ha in proprieta, costrueidh nuovi fabbricati per allevamenti non
superiori a 10 U.B.A. o ampliamento degli esistewoth superiore al 10% della SUL.

nuova costruzione o ampliamento di fabbricati divigeo sino a 100 mq. di superficie utile
ottenibile al netto dell'esistente, per aziendalisieno 1 Ha. in proprieta.

ampliamento del 50% del volume residenziale edistper un max di 700 mc. ottenibdi fine
intervento, e comunque entro i limiti di cui al 12 dell’Art. 25 della L.R. 56/77 e smi. Nel
caso in cui per 'edificio esistente sia previstpdgraficamente l'intervento di ristrutturaziond, g
ampliamenti dovranno seguire le disposizioni coatenalla lettera a), comma art. 22 delle
presenti NTA.”.

2. Perisoggetti diversia quelli di cui al comma frecedente, sono assentibili i seguenti interventi:

a)

E ammessa la variazione di destinazione d'usoiderem extragricola o conferma della destinazione
extragricola, nei casi previsti all'art. 25, L.R.56/77 e s.m.i., nei casi topograficamente definit
nella cartografia di progetto del P.R.G., nei ddisedifici tradizionali abbandonati ed esterni ad
aziende agricole attive non piu utilizzati come residenze rurali (abibazicoloniche), per l'intero

volume propriamente residenziale.

Potranno, inoltre, essere destinate a residenzaalé rustiche tradizionali esistenti, purché
originariamente coperte e chiuse su almeno treftatinanti un unico corpo con la parte civile, con
esclusione del portico antistante stalla e fietdetto anche “pendizzo”) che dovra essere sempre
lasciato completamente libero. Tale recupero sam@gpee ammesso, indipendentemente dal rispetto
degli indici di utilizzazione fondiaria, qualorairitervento riguardi I'intero complesso edilizio
aziendale originario; nel caso in cui l'interverttetermini un aumento di unita abitative o riguardi
unita immobiliare frazionata in data successiva atlozione del presente Piano (18 Gennaio 2006)
dovranno essere rispettati i seguenti parametri:

e Lf.:0,5 mc./mg.

e Rc:20%

=V minimo della costruzione per ogni unita immoliiaquello esistente ovvero 450 mc.

« E’ sempre consentito I'intervento volto alla cresm di un numero unita immobiliari non
superiori a due per interventi destinati a soddésfiafabbisogno abitativo determinato dallo
sdoppiamento o ricongiungimento del nucleo fanglian presenza di familiari con rapporto
di parentela fino al 2° grado che con atto unilteregistrato e trascritto si impegnino a
risiedere per anni 5 dall’agibilita del fabbricabo;caso di violazione a tale impegno, se non
per causa di morte e di invalidita, sara appliaata sanzione pari al doppio del valore
venale della volumetria realizzata oggetto di dardg modalita rispetto alla applicazione

della sanzione sono riportate all'interno del ptawatto unilaterale.

L'utilizzo delle parti rustiche tradizionali esisterientra nel conteggio dei volumi in ampliamento
Tale recupero & consentito in subordine all’'appzree, da parte del Consiglio Comunale, di uno
specifico abaco per il recupero dei fabbricati liura
E’ ammesso l'aumento di altezza strettamente nadesall’adeguamento igienico sanitario delle
altezze interne fermo restando il mantenimentoedstiiutture orizzontali voltate come previsto dal
punto 3, lettera Al art. 61.
| fabbricati residenziali edificati per uso extriagio regolarmente iscritti al N.C.E.U. potranno
essere ampliati in aderenza con il fabbricato gade nel rispetto di ognuno dei seguenti limiti:
- volume massimo della costruzione a fine intervét80 mc; tale volume pud essere aumentato

fino a un massimo complessivo di 900 mc., senzdigibldi aderenza con il fabbricato



b)

C)

d)

principale, per interventi destinati a soddisfatefabbisogno abitativo determinato dallo
sdoppiamento o ricongiungimento del nucleo farélian presenza di familiari con rapporto di
parentela di 2° grado che con atto unilateralestegyd e trascritto si impegnino a risiedere per
anni 5 dall’agibilitd del fabbricato; in caso diolazione a tale impegno, se non per causa di
morte e di invalidita, sara applicata una sanzjgaré al triplo del valore venale della volumetria
realizzata in esubero rispetto ai 750 mc.;

- superficie coperta massima complessiva sul f@&fbmq

- 20% del volume residenziale (50% del volume redide per interventi destinati a soddisfare il
fabbisogno abitativo determinato dallo sdoppiamenticongiungimento del nucleo familiare);

- indice fondiario di 1,2 mc./mq

- rapporto di copertura di 0,5 mg/mq

- contestuale rigualificazione dell'intero fabbricaalell'area circostante, in sintonia con la realta
tipologica limitrofa piu qualificante

Il requisito di edificazione per uso extragricolard verificato sulla scorta dell'originario

provvedimento autorizzativo rilasciato dall’Amminégzione Comunale.

In tutti i casi di ampliamento l'altezza massima deve superare i m. 7,50.

Per tutti gli interventi ammissibili dovranno ess@edute aree per servizi pubblici, secondo quanto

previsto dalle presenti norme per singolo uso cosne stabilito dall'articolo 103 delle presenti
norme.

variazione di destinazione d'uso a destinazione Alldgrghi” e T5 “Esercizio pubblico”
(limitatamente all’attivita di somministrazione dimenti e bevande di tipo A ex legge 287/1991),
dei fabbricati cartograficamente individuati conmggetti a “restauro scientifico” e “risanamento
conservativo”; e fatto salvo il reperimento obbta# in situ degli standards e, in caso di asseinza
sistemi a rete, la dotazione dei servizi dovra ressealizzata in forma diretta ed autonoma in
conformita alle normative di settore. L'area dieirvento dovra essere servita da viabilita di access
pubblica o asservita tale, con caratteristiche dsmmali che contemperino il rispetto del contesto
ambientale con il volume di traffico generato datérvento.

manutenzione ordinaria, manutenzione straordinariaestauro, risanamento conservativo,
ristrutturazione ediliziasenza variazione di destinazione d'uso e con espresclusione degli
ulteriori interventi.

in presenza di fabbricato principale, I'esecuzidinéabbricati per autorimesse, ricovero cavalli da
equitazione, ricovero attrezzi da giardino o conumgertinenze dell'abitazione, nel rispetto dei
seguenti indici:

SUL (Superficie Utile Lorda) - Sc (superfici0 mg./100 mc.di.vol.
coperta) max res.

Altezza massima misurata all'imposta del tetto B850
Superficie coperta massima 60 mq.

Volume massimo complessivo di solido emerget200 mc.
sul fondo

Superficie massima coperta complessiva sul fondd n3g.

Tali fabbricati devono tipologicamente armonizzaos l'esistente e con lI'ambiente, essere coperti
con lo stesso materiale del fabbricato principaleessere costruiti in unico corpo col fabbricato

principale o alla distanza minima di m. 5f#tto salvo il rispetto della distanza (D) tra

pareti e pareti finestrate efatta-salva'applicazione della specifica normativa sanitqués la
realizzazione delle stalle.

Le attivita produttive, terziarie e commerciali iighamente esistenti ed individuate
cartograficamente quali edifici produttivi incongrin area agricola, purché non comprese



f)

nell’'elenco delle industrie insalubri di cui altar216 del R.D. 27 luglio 1934 n. 1265, sono

confermate.

Ulteriori aumenti saranno ammessi nella misura p&rb0% delle Superfici Utili Lorde delle
strutture esistenti alla medesima data, con rifenitm alla destinazione d’'uso esistente legittimiata;
mutamento d’'uso delle superfici incongrue esistafitadozione delle presenti norme é consentito
esclusivamente per la riconversione del fabbrieditoso residenziale.

Qualora sia stata utilizzata la predetta facoltdanfipliamento del 50% dell'attivita produttiva
esistente il mutamento d’'uso a residenza e assesuib decorsi 10 anni dalla fine lavori ad essa
correlata.

Potranno inoltre essere destinate alle suddetteitatiproduttive e terziarie, le parti rustiche
tradizionali esistenti, purché originariamente ectpe chiuse almeno da tre lati con esclusione del
portico antistante stalla e fienile (detto ancheeriffizzo”) che dovra essere sempre lasciato
completamente libero.

Tale recupero sara sempre ammesso, indipendenterdahtispetto degli indici di utilizzazione
fondiaria e del rapporto di copertura. Qualora 'ambito aziendale siano presenti volumi non
tradizionali, sara ammissibile la loro sostituziqrer ospitare le attivita produttive commerciali e
terziarie esistenti, di cui al primo paragrafo dgifesente lettera e), con un nuovo organismalin t
caso il nuovo volume dovra rispettare le caratietie tipologiche e limpiego di materiali
rispondenti ai criteri di idoneo inserimento neht@sto ambientale rurale.

In tutti i casi di ampliamento l'altezza massiman radeve superare i m. 7,50 ovvero, qualora
superiore, I'altezza dei fabbricati preesistentaaenti.

costruzione di fabbricati uso deposito attrezzii@ijr su terreni liberi da edificazione secondo le
seguenti prescrizioni:
a) Per fondiin proprieta di superficie fino a 3.814 (ana giornata piemontese):

Superficie minima del fondo 1.000 mq in proprieta

Rapporto di copertura 85 mqg/Ha del fondo in
proprieta

Superficie Coperta massima 20 mq

H max 2,50 metri alla gronda

Il materiale esterno dovra essere in legno
La copertura dovra essere in laterizio, legno oleeganadesi
b) Per fondi in proprieta maggiori di 3.810 mqg. (unérgata piemontese) si applicano
integralmente i parametri dell'articolo 70.

BN

La realizzazione di tali manufatti € soggetta atb,ategistrato e trascritto, di vincolo al
mantenimento d’uso alla destinazione agricola.

g) Lanorma si applica anche nelle zone di rispettbaddgato.



COMPARATIVA

in riferimento alle N.T.A. adottate con D.C.C. 8.@&:I 03.08.2010



Art. 74 Interventi "una tantum" ammessi in zona agricola normale

1. Per gli_imprenditori agricoli a titolo principakd i soggetti ad essi equiparati, sono assentibdguenti
interventi:

a)

b)

per aziende di almeno 1 Ha in proprieta, costrueidh nuovi fabbricati per allevamenti non
superiori a 10 U.B.A. o ampliamento degli esisteoti superiore al 10% della SUL.

nuova costruzione o ampliamento di fabbricati diviegeo sino a 100 mqg. di superficie utile
ottenibile al netto dell'esistente, per aziendalisieno 1 Ha. in proprieta.

ampliamento del 50% del volume residenziale edistper un max di 700 mc. ottenibdi fine
intervento, e comunque entro i limiti di cui al 12 dell’Art. 25 della L.R. 56/77 e smi. Nel
caso in cui per I'edificio esistente sia previstpdgraficamente l'intervento di ristrutturaziond, g
ampliamenti dovranno seguire le disposizioni coatenalla lettera a), comma art. 22 delle
presenti NTA.".

2. Perisoggetti diversia quelli di cui al comma frecedente, sono assentibili i seguenti interventi:

a)

E ammessa la variazione di destinazione d'usoiderem extragricola o conferma della destinazione
extragricola, nei casi previsti all'art. 25, L.R.56/77 e s.m.i., nei casi topograficamente definit
nella cartografia di progetto del P.R.G., nei ddisedifici tradizionali abbandonati ed esterni ad
aziende agricole attive non piu utilizzati come residenze rurali (abibazicoloniche), per l'intero

volume propriamente residenziale.
Potranno, inoltre, essere destinate a residenzpalé rustiche tradizionali esistenti, purché
originariamente coperte e chiuse su almeno treftatinanti un unico corpo con la parte civile, con
esclusione del portico antistante stalla e fietdetto anche “pendizzo”) che dovra essere sempre
lasciato completamente libero. Tale recupero sam@gpee ammesso, indipendentemente dal rispetto
degli indici di utilizzazione fondiaria, qualorairitervento riguardi I'intero complesso edilizio
aziendale originario; nel caso in cui l'interverdtetermini un aumento di unita abitative o riguardi
unita immobiliare frazionata in data successiva atlozione del presente Piano (18 Gennaio 2006)
dovranno essere rispettati i seguenti parametri:
e Lf.:0,5 mc./mg.
e Rc:20%
=V minimo della costruzione per ogni unita immobiiaquello esistente ovvero 450 mc.
= E’ comunque sempre consentito, anche in derogaamingetri precedentemente descritti,
I'intervento volto alla creazione di un numero anitnmobiliari non superiori a due per
interventi destinati a soddisfare il fabbisognotabio determinato dallo sdoppiamento o
ricongiungimento del nucleo familiare, in presediéamiliari con rapporto di parentela fino
al 2° grado che con atto unilaterale registrat@sctitto si impegnino a risiedere per anni 5
dall'agibilita del fabbricato; in caso di violaziera tale impegno, se non per causa di morte e
di invalidita, sara applicata una sanzione padapio del valore venale della volumetria
realizzata oggetto di deroga; le modalita rispetlia applicazione della sanzione sono

riportate all'interno del predetto atto unilatetale

L'utilizzo delle parti rustiche tradizionali esisterientra nel conteggio dei volumi in ampliamento
Tale recupero e consentito in subordine all’'appziree, da parte del Consiglio Comunale, di uno
specifico abaco per il recupero dei fabbricati liura

E’ ammesso l'aumento di altezza strettamente nadesall’adeguamento igienico sanitario delle
altezze interne fermo restando il mantenimentoedstiutture orizzontali voltate come previsto dal
punto 3, lettera Al art. 61.



b)

d)

| fabbricati residenziali edificati per uso extri@gio regolarmente iscritti al N.C.E.U. potranno

essere ampliati in aderenza con il fabbricato gade nel rispetto di ognuno dei seguenti limiti:

- volume massimo della costruzione a fine intervet8® mc; tale volume pud essere aumentato
fino a un massimo complessivo di 900 mc., senzdigibldi aderenza con il fabbricato
principale, per interventi destinati a soddisfatefabbisogno abitativo determinato dallo
sdoppiamento o ricongiungimento del nucleo fanelian presenza di familiari con rapporto di
parentela di 2° grado che con atto unilateralestegyd e trascritto si impegnino a risiedere per
anni 5 dall’agibilita del fabbricato; in caso diolazione a tale impegno, se non per causa di
morte e di invalidita, sara applicata una sanzjgaré al triplo del valore venale della volumetria
realizzata in esubero rispetto ai 750 mc.;

- superficie coperta massima complessiva sul f@tfbmq

- 20% del volume residenziale (50% del volume redide per interventi destinati a soddisfare il
fabbisogno abitativo determinato dallo sdoppiamenticongiungimento del nucleo familiare);

- indice fondiario di 1,2 mc./mq

- rapporto di copertura di 0,5 mg/mq

- contestuale riqualificazione dell'intero fabbricaaell'area circostante, in sintonia con la realta
tipologica limitrofa piu qualificante

Il requisito di edificazione per uso extragricolard verificato sulla scorta dell'originario

provvedimento autorizzativo rilasciato dall’Ammingzione Comunale.

In tutti i casi di ampliamento l'altezza massima deve superare i m. 7,50.

Per tutti gli interventi ammissibili dovranno ess@edute aree per servizi pubblici, secondo quanto

previsto dalle presenti norme per singolo uso cosihe stabilito dall'articolo 103 delle presenti
norme.

variazione di destinazione d'uso a destinazione Alldgrghi” e T5 “Esercizio pubblico”
(limitatamente all’attivita di somministrazione aimenti e bevande di tipo A ex legge 287/1991),
dei fabbricati cartograficamente individuati conmmggetti a “restauro scientifico” e “risanamento
conservativo”; é fatto salvo il reperimento obbtay#o in situ degli standards e, in caso di asselza
sistemi a rete, la dotazione dei servizi dovra ressealizzata in forma diretta ed autonoma in
conformita alle normative di settore. L'area dieirvento dovra essere servita da viabilita di access
pubblica o asservita tale, con caratteristiche dsimali che contemperino il rispetto del contesto
ambientale con il volume di traffico generato datérvento.

manutenzione ordinaria, manutenzione straordinariaestauro, risanamento conservativo,
ristrutturazione ediliziasenza variazione di destinazione d'uso e con espresclusione degli
ulteriori interventi.

in presenza di fabbricato principale, I'esecuzidinéabbricati per autorimesse, ricovero cavalli da
equitazione, ricovero attrezzi da giardino o conumgertinenze dell'abitazione, nel rispetto dei
seguenti indici:

SUL (Superficie Utile Lorda) - Sc (superficie co@max 10 mq./100 mc.di.vol. res.

Altezza massima misurata all'imposta del tetto 50
Superficie coperta massima 60 mq.
Volume massimo complessivo di solido emergentédosido ~ 1.200 mc.
Superficie massima coperta complessiva sul fondo 0 n3@.

Tali fabbricati devono tipologicamente armonizzaom l'esistente e con I'ambiente, essere coperti
con lo stesso materiale del fabbricato principaleessere costruiti in unico corpo col fabbricato
principale o alla distanza minima di m. 5f#tto salvo il rispetto della distanza (D) tra
pareti e pareti finestrate e fatta-salvd'applicazione della specifica normativa sanitquéa la
realizzazione delle stalle.

Le attivita produttive, terziarie e commerciali iighamente esistenti ed individuate
cartograficamente quali edifici produttivi incongrin area agricola, purché non comprese



nell’'elenco delle industrie insalubri di cui altar216 del R.D. 27 luglio 1934 n. 1265, sono
confermate.

Ulteriori aumenti saranno ammessi nella misura p&rb0% delle Superfici Utili Lorde delle
strutture esistenti alla medesima data, con rifenitm alla destinazione d’'uso esistente legittimita,;
mutamento d’'uso delle superfici incongrue esistafitadozione delle presenti norme é consentito
esclusivamente per la riconversione del fabbrieditoso residenziale.

Qualora sia stata utilizzata la predetta facoltdanfipliamento del 50% dell'attivita produttiva
esistente il mutamento d’'uso a residenza e assesuib decorsi 10 anni dalla fine lavori ad essa
correlata.

Potranno inoltre essere destinate alle suddetteitatiproduttive e terziarie, le parti rustiche
tradizionali esistenti, purché originariamente ctpe chiuse almeno da tre lati con esclusione del
portico antistante stalla e fienile (detto ancheeriizzo”) che dovra essere sempre lasciato
completamente libero.

Tale recupero sara sempre ammesso, indipendenterdahtispetto degli indici di utilizzazione
fondiaria e del rapporto di copertura. Qualora 'ambito aziendale siano presenti volumi non
tradizionali, sara ammissibile la loro sostituziqer ospitare le attivitd produttive commerciali e
terziarie esistenti, di cui al primo paragrafo dgifesente lettera e), con un nuovo organismalin t
caso il nuovo volume dovra rispettare le caratietie tipologiche e limpiego di materiali
rispondenti ai criteri di idoneo inserimento neht@sto ambientale rurale.

In tutti i casi di ampliamento l'altezza massiman rdeve superare i m. 7,50 ovvero, qualora
superiore, I'altezza dei fabbricati preesistentaaenti.

f) costruzione di fabbricati uso deposito attrezziicdir su terreni liberi da edificazione secondo le
seguenti prescrizioni:
a) Per fondiin proprieta di superficie fino a 3.81Q (una giornata piemontese):

Superficie minima del fondo 1.000 mq in proprieta
Rapporto di copertura 85 mqg/Ha del fondo in propriet
Superficie Coperta massima 20 mqg

H max 2,50 metri alla gronda

Il materiale esterno dovra essere in legno
La copertura dovra essere in laterizio, legno oleeganadesi
b) Per fondi in proprieta maggiori di 3.810 mqg. (unérgata piemontese) si applicano
integralmente i parametri dell'articolo 70.

BN

La realizzazione di tali manufatti € soggetta atb,aregistrato e trascritto, di vincolo al
mantenimento d’uso alla destinazione agricola.

g) Lanorma si applica anche nelle zone di rispettbaddgato.



COMPARATIVA

in riferimento alle N.T.A. alla data del 14.09.20di0approvazione della Variante parziale n




Art. 87 Rispetto alla viabilita

1. Al difuori delle aree urbanizzate ed urbanizzaedke| perimetro dei centri frazionali:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

Il rispetto alla viabilita, agisce su di una fasdidarghezza variabile a seconda delle caratiehist
della rete.

In caso di discordanza fra indicazioni cartogradicion in contrasto con le nhorme nazionali e quelle
sopra descritte prevalgono le prime.

In esso sono possibili solo gli interventi sul patmio edilizio esistente. L'eventuale ampliamento
dei soli edifici rurali ad uso residenziale ammesgsanisura non superiore al 20% del volume
preesistente, per sistemazioni igieniche o tecnidbera avvenire sul lato opposto all'infrastrugtur
da salvaguardare, con atto di rinuncia del conceasio all’incremento di valore dell'intero
manufatto in caso di esproprio.

In esso sono realizzabili a titolo precario impigr la distribuzione carburante comungque mai a
distanza inferiore a ml. 50 dagli incroci, ed altautture pubbliche che, per particolari esigefeze
cabine ENEL) devono essere agibili direttamenttadditada.

Le fasce di rispetto dalla viabilita sono preorténaall'esproprio per la realizzazione o |l
miglioramento funzionale delle infrastrutture.

Nell'edificazione sono da osservare distanze mindadeciglio stradale, da misurarsi in proiezione
orizzontale secondo le quantita sotto riportataliadistanze minime va aggiunta la larghezza davut
alla proiezione di eventuali scarpate o fossi efadice di espropriazione risultanti da progetti
approvati; a meno che sulle tavole di P.R.G. siadiate fasce di rispetto di ampiezza maggiore, le
distanze minime di cui sopra sono fissate secomadoldssificazione fatta ai sensi del presente
articolo.

Le recinzioni delimitanti aree private devono distalmeno mt. 3,00, come stabilito dall'art. 26 del
Regolamento di esecuzione del Nuovo Codice detad&tD.P.R. 16.12.1992 N.495 aggiornato con
D.P.R.16.9.96 n.610 e s.m.i., ovvero a titolo priecpossono essere arretrate di mt. 0,50 rispétto a
ciglio della strada esistente e, comunque, ad igstarta non minore di metri 1,50 dal bordo esterno
della banchina, mentre gli ingressi carrabili dev@vere un arretramento superiore o uguale a m.
5,50 dal ciglio stradale. Saranno comunque fatteesdistanze maggiori prescritte dagli enti
proprietari delle strade.

Non sono ammessi permessi di costruire che commgogperture di nuovi accessi, che non siano
previsti nel presente P.R.G., su strade statalile strade provinciali per le quali sia stata sty
una fascia di rispetto di ml. 30.

| permessi di costruire che comportino aperturenubvi accessi sulle restanti strade provinciali
possono essere rilasciate soltanto se sia statzidta preventivamente l'autorizzazione all'apartu
dei nuovi accessi da parte degli Enti interessati.

In tutto il territorio comunale al di fuori dellee®e urbanizzate ed urbanizzande e dei centri inatio

si debbono osservare le seguenti distanze minitnggle dalle strade esistenti o previste, ai $ens
con i criteri degli artt, 4 e 5 del D.M. 1404/68nebé dal confine stradale come definito dall’art. 3
comma 1) punto 10) del D.Lgs 30.04.1992 n. 286d{€e della Strada), se di maggior tutela
dell'infrastruttura:

- m. 60 per autostrade

- m. 40 per superstrade



2.

- m. 30 per le strade statali e per strade provingiatomunali aventi larghezza della sede
superiore od uguale a m.10,50

- m. 20 per le strade provinciali e comunali avesntjhezza della sede inferiore a m. 10,50

- m. 10 per le strade vicinali

- m. 5 o quella esistente, per le strade privatepotderali.
e le distanze minime dal confine stradale (cosiecdgfinito dal Titolo | all’art. 3 comma 10 del dioe
della strada), ai sensi dell’articolo 26 @&elgsD.P.R.495/92 e s.m.i.
Con riferimento ai contenuti dell’articolo 3.13roma 5 “Rete stradale” delle Norme di Attuazione del
Piano Territoriale Provinciale approvato con D.GaRR41-8817 del 24.2.2009, atteso che solo con tale
dispositivo e da ritenersi efficace ai sensi deldiCe della Strada la prescrizione relativa alla
classificazione della viabilita extraurbana secoiadarovinciale quale classe C ai sensi e per figitte
del nuovo codice della strada, sono consentitantist in deroga da quanto previsto ai commi pred¢eden
e dalla cartografia di piano , purché ossequinspakti dell’articolo 3 e 4 del Decreto Ministedal®
aprile 1968 numero 1404 e sia prodotto nulla astarevole dell’ente proprietario della strada folab
su istanza pervenuta precedentemente all’efficdadia citata norma provinciale.

All'interno delle aree urbanizzate ed urbanizzamdei centri frazionali:

a) In esse valgono le eventuali prescrizioni graficbkative agli allineamenti da tenere nelle nuove
costruzioni e ricostruzioni, in mancanza delle gualgono le prescrizioni stabilite per le singole
zone 0 negli strumenti urbanistici esecutivi e @mioni approvati alla data di adozione del
presente P.R.G.C. (18 Gennaio 2006).

b) Dovranno sempre e comunque essere rispettatedesifitoni del D.L. 30.04.1992 n. 285 (Nuovo
Codice della Strada) e del D.P.R. 16.12.1992 N{#8folamento di Esecuzione e di Attuazione)
nonché delle loro successive modifiche ed integrazi

¢) Dovranno essere rispettate le disposizioni di tpuato 12, art. @elle presenti NTA.



COMPARATIVA

in riferimento alle N.T.A. adottate con D.C.C. 8.@&:I 03.08.201(




Art. 87 Rispetto alla viabilita

1. Al difuori delle aree urbanizzate ed urbanizzaedke| perimetro dei centri frazionali:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

Il rispetto alla viabilita, agisce su di una fasdidarghezza variabile a seconda delle caratiehist
della rete.

In caso di discordanza fra indicazioni cartogradicion in contrasto con le nhorme nazionali e quelle
sopra descritte prevalgono le prime.

In esso sono possibili solo gli interventi sul patmio edilizio esistente. L'eventuale ampliamento
dei soli edifici rurali ad uso residenziale ammesgsanisura non superiore al 20% del volume
preesistente, per sistemazioni igieniche o tecnidbera avvenire sul lato opposto all'infrastrugtur
da salvaguardare, con atto di rinuncia del conceasio all’incremento di valore dell'intero
manufatto in caso di esproprio.

In esso sono realizzabili a titolo precario impiggr la distribuzione carburante comungque mai a
distanza inferiore a ml. 50 dagli incroci, ed altautture pubbliche che, per particolari esigefeze
cabine ENEL) devono essere agibili direttamenttadditada.

Le fasce di rispetto dalla viabilita sono preorténaall'esproprio per la realizzazione o |l
miglioramento funzionale delle infrastrutture.

Nell'edificazione sono da osservare distanze mindadeciglio stradale, da misurarsi in proiezione
orizzontale secondo le quantita sotto riportataliadistanze minime va aggiunta la larghezza davut
alla proiezione di eventuali scarpate o fossi efadice di espropriazione risultanti da progetti
approvati; a meno che sulle tavole di P.R.G. siadiwate fasce di rispetto di ampiezza maggiore, le
distanze minime di cui sopra sono fissate secomadoldssificazione fatta ai sensi del presente
articolo.

Le recinzioni delimitanti aree private devono distalmeno mt. 3,00, come stabilito dall'art. 26 del
Regolamento di esecuzione del Nuovo Codice detd&tD.P.R. 16.12.1992 N.495 aggiornato con
D.P.R.16.9.96 n.610 e s.m.i., ovvero a titolo priecaossono essere arretrate di mt. 0,50 rispétto a
ciglio della strada esistente e, comunque, ad igstarta non minore di metri 1,50 dal bordo esterno
della banchina, mentre gli ingressi carrabili dav@vere un arretramento superiore o uguale a m.
5,50 dal ciglio stradale. Saranno comunque fatteesdistanze maggiori prescritte dagli enti
proprietari delle strade.

Non sono ammessi permessi di costruire che commgogperture di nuovi accessi, che non siano
previsti nel presente P.R.G., su strade statalile strade provinciali per le quali sia stata sty
una fascia di rispetto di ml. 30.

| permessi di costruire che comportino aperturenubvi accessi sulle restanti strade provinciali
possono essere rilasciate soltanto se sia statzidta preventivamente l'autorizzazione all'apartu
dei nuovi accessi da parte degli Enti interessati.

In tutto il territorio comunale al di fuori dellee®e urbanizzate ed urbanizzande e dei centri inatio

si debbono osservare le seguenti distanze minitnggle dalle strade esistenti o previste, ai $ens
con i criteri degli artt, 4 e 5 del D.M. 1404/68nebé dal confine stradale come definito dall’art. 3
comma 1) punto 10) del D.Lgs 30.04.1992 n. 286d{€e della Strada), se di maggior tutela
dell'infrastruttura:

- m. 60 per autostrade

- m. 40 per superstrade



2.

- m. 30 per le strade statali e per strade provingiatomunali aventi larghezza della sede
superiore od uguale a m.10,50

- m. 20 per le strade provinciali e comunali avesntjhezza della sede inferiore a m. 10,50

- m. 10 per le strade vicinali

- m. 5 0 quella esistente, per le strade privatapotierali. Tale distanza & derogabile previo atto

notarile di assenso registrato e trascritto detlgtproprieta servite dalla medesima strada.
e le distanze minime dal confine stradale (cosieaifinito dal Titolo | all'art. 3 comma 10 del
Codice della strada), ai sensi dell'articolo 268dg§isD.P.R.495/92 e s.m.i.

Con riferimento ai contenuti dell’articolo 3.13mma 5 “Rete stradale” delle Norme di Attuazione del
Piano Territoriale Provinciale approvato con D.GiRR41-8817 del 24.2.2009, atteso che solo con tale
dispositivo & da ritenersi efficace ai sensi deldiCe della Strada la prescrizione relativa alla
classificazione della viabilita extraurbana secoiadprovinciale quale classe C ai sensi e per fégitte

del nuovo codice della strada, sono consentitarmlist in deroga da quanto previsto ai commi pre¢eden
e dalla cartografia di piano , purche ossequinspabti dell’articolo 3 e 4 del Decreto Ministegal®
aprile 1968 numero 1404 e sia prodotto nulla astarevole dell’ente proprietario della strada folab

su istanza pervenuta precedentemente all’efficalia citata norma provinciale.

All'interno delle aree urbanizzate ed urbanizzamdei centri frazionali:

a)

b)

C)

In esse valgono le eventuali prescrizioni graficekative agli allineamenti da tenere nelle nuove
costruzioni e ricostruzioni, in mancanza delle gualgono le prescrizioni stabilite per le singole
zone 0 negli strumenti urbanistici esecutivi e aoioni approvati alla data di adozione del
presente P.R.G.C. (18 Gennaio 2006).

Dovranno sempre e comunque essere rispettatedesizgoni del D.L. 30.04.1992 n. 285 (Nuovo
Codice della Strada) e del D.P.R. 16.12.1992 N{#8fgolamento di Esecuzione e di Attuazione)
nonché delle loro successive modifiche ed integrazi

Dovranno essere rispettate le disposizioni di tpuato 12, art. @elle presenti NTA.



COMPARATIVA

in riferimento alle N.T.A. alla data del 14.09.20di0approvazione della Variante parziale n




Art. 101 Vincolo paesaggistico — ambientale e are@erischio archeologico

Aree a vincolo paesaggistico — ambientale:

1.

In tali aree si dovra tendere alla conservaziont#'adwiente, fatte salve le opere di presidio
idrogeologico, le normali colture agricole, o leeop di arredo e di verde ornamentale.

E' vietata qualsiasi alterazione che deturpi i hipgualsiasi attivita che ne impedisca una carett
funzione o provochi rumori, odori, transiti molesti

Gli interventi ammessi dovranno essere comunqueomdti al N.O. degli Enti istituzionalmente
competenti.

Nell’ambito unitario individuato nella cartografdi PRG a valle di Via San Michele, gli interventi
edilizi che eccedono da quanto ammesso dall’'art.“@&chi e giardini”, sono possibili previa
predisposizione di Piano Particolareggiato con xmcee paesistico-ambientale, da approvarsi dal
Consiglio Comunale, restando inteso che le premvigionuove aree edificabili comporteranno variante
al P.R.G.

Nelle more dell'approvazione di tale progetto, samemissibili solo gli interventi di cui all'art. 32
“parchi e giardini”.

Il Piano Particolareggiato di cui al comma 4, pgtravedere ampliamenti una tantum nei limiti deP20
delle singole volumetrie esistenti residenzialisicoome definite al comma 5 art. 9, sempre che tale
aumento non determini un peggioramento della gualithitettonica e non crei nocumento al contesto
ambientale. Tale obiettivo dovra essere opportunsarepprofondito nella relazione.

Ambito dell’altipiano del Famolasco:

7.

Nelllambito unitario individuato nella cartografidi PRG in corrispondenza dell'altopiano del
Famolasco, sono consentiti per gli edifici esistaltd data di adozione delle presenti norme (18r&@&®
2006) interventi con i seguenti limiti ed agevadeur

a. gli interventi che eccedono la manutenzione ordinae straordinaria non eccedenti il
mantenimento tecnico-funzionale, devono esser¢ aitdt riconduzione dell’organismo edilizio al
rigoroso rispetto della tipologia rurale; € comueqsempre consentita I'eliminazione e
sostituzione, con altri materiali idonei, delle edpre contenenti amianto o materiali
igienicamente incongrui, pericolosi o tossici.

b. gli obiettivi di cui al punto precedente si raggyono, come condizione necessaria ma non
sufficiente, mediante I'utilizzo dei seguenti elartieostruttivi:

» passafuori della copertura in legno e copertucppi per i fabbricati residenziali;
» copertura in laterizio per i fabbricati non residiai;

» finitura esterna con intonaco a calce o mattorgitatista;

* serramenti esterni in legno.

c. la volumetria di fabbricati produttivi, agricoli mon, realizzati con strutture prefabbricate di ogni
tipo o0 in cemento armated individuati in cartografia quadietrattori ambientali € recuperabile a
fini residenziali:

* inloco, nella misura massima del 40% previo denmtie della stessa e riedificazione con i
criteri di cui alla lettera a) ed all'articolo 61;
» nell'ambito dell’espansione urbana perequata dablcengo nella misura pari al 20% .



Detto recupero € realizzabile una tantum con ilittrmmassimo di 750 mc. e comporta
'adeguamento ai criteri di cui alla lettera e) €aibricati produttivi appartenenti originariamente
ad un unico compendio aziendale;

I'area concernente i pendii del Famolasco ed i 5@dirprofondita in coerenza € individuata quale
“area di interesse paesistico ambientale” ai sdeliarticolo 24 comma 1 punto 3) della Legge
Regionale 56/77 e s.m.i. Gli interventi di demai® e ricostruzione, ampliamento e nuova
edificazione sono condizionati al preventivo paréreorevole dellasezieneprovineiale—dela

" . . orifag.dei_beni_culturalie_ambientalizdicui
attarticolo-91bis—della—citataL-R-56/7/7-s-miICommissione locale per il paesaggio” di cui a
L.R. 32/2008.

d. e’ fatto salvo quanto gia previsto nell’articolo Bilmerito a tipologie e materiali edilizi ammessi

nelle zone agricole.

Cappelle campestri:

8. E’ vietata I'edificazione nella fascia di proftith di 50 metri di area agricola normale, rispedtyi
elementi architettonici di rilevanza storico-amhéde, presenti nelle “Aree produttive agricole nalif
individuati in cartografia. L'aggiornamento dellartografia e realizzabile mediante modificazione no
costituente variante ai sensi dell’articolo 17 caarrdella L.R. 56/77 e s.m.i.

Aree a rischio archeologico:

a. CENTRO STORICO: i progetti di interventi localizeal!'interno del perimetro del Centro Storico
comprese le pendici verso Stura, cosi come indatauella cartografia, che comportino opere di scav
devono ottenere il parere tecnico-scientifico d8ltgorintendenza per i Beni Archeologici del Piereont
e del Museo Antichita Egizie prima del rilascio td#lo abilitativo.

b. AREA VINCOLATA D.LGS. 42/2004 PARTE | in Localita Bllea-Piovani ad altissimo rischio
archeologico: i progetti di interventi ricadenti llaefascia di terreni circostanti I'antica chiesa
paleocristiana e perimetrati in cartografia, chengortino opere di scavo, devono ottenere il parere
tecnico-scientifico della Soprintendenza per i BAntheologici del Piemonte e del Museo Antichita
Egizie prima del rilascio del titolo abilitativo;

c. AREE SOTTOPOSTE A TUTELA ARCHEOLOGICA in Localitae®o, Localita San Lorenzo e Zona
Cussanio non vincolate, ma soggette a tutela ptieeen progetti di interventi ricadenti nell’antbi
delle aree individuate in cartografia, che modifichin maniera consistente il sottosuolo in zona no
ancora manomesse devono, contestualmente allagiahdi rilascio del Permesso di Costruire, essere
trasmessi alla Soprintendenza per i Beni Archeolatgl Piemonte e del Museo Antichita Egizie, akfi
di concordare con essa le modalita di controllog@névo sulle opere di scavo.



COMPARATIVA

in riferimento alle N.T.A. adottate con D.C.C. 8.@:Il 03.08.201(




Art. 101 Vincolo paesaggistico — ambientale e are@erischio archeologico

Aree a vincolo paesaggistico — ambientale:

1.

In tali aree si dovra tendere alla conservaziont#'adwiente, fatte salve le opere di presidio
idrogeologico, le normali colture agricole, o leeop di arredo e di verde ornamentale.

E' vietata qualsiasi alterazione che deturpi i hipgualsiasi attivita che ne impedisca una carett
funzione o provochi rumori, odori, transiti molesti

Gli interventi ammessi dovranno essere comunqueomdti al N.O. degli Enti istituzionalmente
competenti.

Nell’ambito unitario individuato nella cartografdi PRG a valle di Via San Michele, gli interventi
edilizi che eccedono da quanto ammesso dall'art.“@&chi e giardini”, sono possibili previa
predisposizione di Piano Particolareggiato con xmcee paesistico-ambientale, da approvarsi dal
Consiglio Comunale, restando inteso che le premvigionuove aree edificabili comporteranno variante

al P.R.G.

Nelle more dell'approvazione di tale progetto, samemissibili solo gli interventi di cui all'art. 32
“parchi e giardini”.

Il Piano Particolareggiato di cui al comma 4, pgtravedere ampliamenti una tantum nei limiti deP20
delle singole volumetrie esistenti residenzialisicoome definite al comma 5 art. 9, sempre che tale
aumento non determini un peggioramento della gualithitettonica e non crei nocumento al contesto
ambientale. Tale obiettivo dovra essere opportunsgrepprofondito nella relazione.

Ambito dell’altipiano del Famolasco:

7. Nellambito unitario individuato nella cartografidi PRG in corrispondenza dell’altopiano del
Famolasco, sono consentiti per gli edifici esistalt data di adozione delle presenti norme (18r@&a@&®
2006) interventi con i seguenti limiti ed agevadeur

a.

gli interventi che eccedono la manutenzione ordin@ straordinaria non eccedenti il
mantenimento tecnico-funzionale, devono essere waillh riconduzione dell’organismo
edilizio al rigoroso rispetto della tipologia riea € comunque sempre consentita
I'eliminazione e sostituzione, con altri materidonei, delle coperture contenenti amianto o
materiali igienicamente incongrui, pericolosi osios

gli obiettivi di cui al punto precedente si ragggono, come condizione necessaria ma non
sufficiente, mediante I'utilizzo dei seguenti elartieostruttivi:

. passafuori della copertura in legno e copertuppi per i fabbricati residenziali;
. copertura in laterizio per i fabbricati non residiai;

. finitura esterna con intonaco a calce o mattorgifavista;

. serramenti esterni in legno.

il volume della costruzione di fabbricati produitiagricoli e non, realizzati con strutture
prefabbricate di ogni tipo o in cemento armatbindividuati in cartografia quatietrattori
ambientalj € recuperabile a fini residenziali:

. in loco, nella misura massima del 40% previo dermtie della stessa e
riedificazione con i criteri di cui alla lettera @) all’articolo 61;

. nell’ambito dell’espansione urbana perequata dablcengo nella misura pari al 20%



Detto recupero € realizzabile una tantum con ilittrmmassimo di 750 mc. e comporta
'adeguamento ai criteri di cui alla lettera e) €aibricati produttivi appartenenti originariamente
ad un unico compendio aziendale;

c.bis ) la superficie coperta di tettoie apertejcafe e non, realizzate con strutture prefabbeicat
di ogni tipo o in cemento armated individuati in cartografia quatietrattori ambientali &
recuperabile previo demolizione della stessa &ficadione con i criteri di cui alla lettera a) ed
all'articolo 61 per la realizzazione in loco di tieenze a fini residenziali, non costituenti
superficie utile lorda ai sensi dell’articolo 18I d@egolamento Edilizio, quali porticati e spazi
adibiti al ricovero e manovra dei veicoli. Dettcupero € realizzabile una tantum con il limite
massimo di 250 mg. e comporta I'adeguamento agrcrdi cui alla lettera e) dei fabbricati
produttivi appartenenti originariamente ad un uriompendio aziendale;

d) [larea concernente i pendii del Famolasco ed i 5@dimprofondita in coerenza é individuata
guale “area di interesse paesistico ambientalskensi dell’articolo 24 comma 1 punto 3) della
Legge Regionale 56/77 e s.m.i. Gli interventi dmdézione e ricostruzione, ampliamento e
nuova edificazione sono condizionati al prevenipasere favorevole della—seziore—previnciale
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cui-allarticolo-91bis-della—citataL-R.56/77-s-1fdommissione locale per il paesaggio” di
cui a L.R. 32/2008.

e) e’ fatto salvo quanto gia previsto nell’articolo 61 merito a tipologie e materiali edilizi
ammessi nelle zone agricole.

Cappelle campestri:

8. E’ vietata I'edificazione nella fascia di proftith di 50 metri di area agricola normale, rispedtyi
elementi architettonici di rilevanza storico-amhéde, presenti nelle “Aree produttive agricole nalif
individuati in cartografia. L'aggiornamento dellartografia e realizzabile mediante modificazione no
costituente variante ai sensi dell’articolo 17 carrdella L.R. 56/77 e s.m.i.

Aree a rischio archeologico:

a. CENTRO STORICO: i progetti di interventi localizeal!'interno del perimetro del Centro Storico
comprese le pendici verso Stura, cosi come indatauella cartografia, che comportino opere di scav
devono ottenere il parere tecnico-scientifico d8ltgorintendenza per i Beni Archeologici del Piereont
e del Museo Antichita Egizie prima del rilascio td#lo abilitativo.

b. AREA VINCOLATA D.LGS. 42/2004 PARTE | in Localita Bllea-Piovani ad altissimo rischio
archeologico: i progetti di interventi ricadenti llaefascia di terreni circostanti I'antica chiesa
paleocristiana e perimetrati in cartografia, chengortino opere di scavo, devono ottenere il parere
tecnico-scientifico della Soprintendenza per i BAntheologici del Piemonte e del Museo Antichita
Egizie prima del rilascio del titolo abilitativo;

c. AREE SOTTOPOSTE A TUTELA ARCHEOLOGICA in Localitae®o, Localita San Lorenzo e Zona
Cussanio non vincolate, ma soggette a tutela ptieeen progetti di interventi ricadenti nell’antbi
delle aree individuate in cartografia, che modifichin maniera consistente il sottosuolo in zona no
ancora manomesse devono, contestualmente allagiahdi rilascio del Permesso di Costruire, essere
trasmessi alla Soprintendenza per i Beni Archeolatgl Piemonte e del Museo Antichita Egizie, akfi
di concordare con essa le modalita di controllog@névo sulle opere di scavo.






